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DETALJPLAN

Horsby etapp 2
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Herrljunga kommun, Vastra Gotalands lan

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna utgoérs av plan- och genomférandebeskrivning, plankarta samt fastighetsfor-
teckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att medge byggnation av bostader dels som markbostéder i form av villor,
radhus och kedjehus, dels som tvavanings flerbostadshus samt méjliggora forskola.

Genom planforslaget skapas forutsattningar for nya bostader i Herrljunga tatort och forslaget
ar i linje med 6vergripande kommunala dokument. Planforslaget bidrar till bade 6kad service
och ett variationsrikt utbud av boendeformer i Herrljunga kommun.

Planomradet ar belaget strax utanfor Herrljunga tatort med narhet till saval service och kollek-
tivtrafik som gronomrade och rekreation. Planomradet bedoms lampligt for bebyggelse i tva
vaningar. Detaljplanen sakerstéller aven bevarande av fornlamningar som finns pa platsen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvénd-
ning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken. Inga riksintressen eller omraden med
sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten berérs av den planerade férand-
ringen av markanvandningen inom planomradet.

UPPDRAG

Kommunstyrelsen har 2010-09-13 KS § 139, beslutat uppmana Bygg- och miljéndmnden att
upprétta detaljplan. Bygg- och miljonamnden har 2010-10-26, BMN § 62 uppdragit at Bygg-
och miljoférvaltningen att paborja planarbetet. Nuvarande planomrade togs bort efter samra-
det och planarbetet avbréts for nuvarande omrade. Ett nytt beslut om att starta igang planar-
bete for Horsby 2 togs i samband med att en arkeologisk utredning beslutades godkannas och
en uppdragsbestéllining gjordes. Tjansteskrivelse 2016-10-28.

Aktuellt omrade utgors idag till dvervagande delen av skog i direkt anslutning till bostadsom-
radet Horsby etapp 1. Herrljunga kommun har forvarvat marken i syfte att planlagga omradet
for bostadsandamal.

PLANPROCESSEN

Planen har stod i 6versiktsplanen, &r inte av stor vikt eller har principiell betydelse, medfor
inte en betydande miljopaverkan och saknar intresse for allméanheten. Planen bedoms dérmed
enligt 5 kap 7 8 PBL genomféras med standardfoérfarande. Bygg- och miljonamnden kan be-
sluta om antagande.

Myndigheter, fastighetsagare, m.fl., som har vésentligt intresse av planen bereds tillfalle till
samrad i enlighet med bestammelserna i Plan- och bygglagen.



PLANDATA

Lage och areal

Planomradet bestar av fastigheten Horsby 2:60 belaget soder om Horsbyvagen omedelbart
sydvast om Herrljunga tatort. Omradet angransar till Horsby etapp 1 som ar Herrljungas sen-
aste tillskott nar det galler bostadsomraden.

Omradets areal ar ca 14 ha.
Markdgoforhallanden
Planomradet utgors av fastigheten Horsby 2:60, som &gs av Herrljunga kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Herrljunga kommuns 6versiktsplan 2017-2035, antagen av kommunfullmaktige 5 september
2017.

Oversiktsplanens mal och strategier utgar fran principerna i kommunens vision Vaxtkraft,
fran 2009, men blickar betydligt langre fram i tiden &n visionen, som snart nar sin tidshori-
sont. Enligt visionen ska Herrljunga kommun ar 2020 ha en befolkningsmangd om 10 000 in-
vanare. Gallande dversiktsplan OP 2017, séger stadsbygd, ny dndrad for planomradet och lig-
ger som ett utbyggnadsomrade for bostader.

Stadsbygd dr omraden med bebyggelse av stads- eller tatortsmassig karaktar. Inom stadsbygd
finns bostader samt kontor, handel eller andra verksamheter som kan eller bor ligga néra bo-
stader, exempelvis skolor.




Riktlinjer for bostadsforsorjning
Detaljplanen gor det mojligt att bygga fler bostader i Herrljunga och uppfyller pa det viset ut-
vecklingsplanens mal att 6ka antalet invanare.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen bedoms inte medfora en sadan betydande miljépaverkan att sarskild miljokonse-
kvensbeskrivning enligt miljobalken kravs. Underlag fér behovsbeddmning finns som bilaga
till detaljplanen.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 ska miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken (MB) 5:3
iakttas vid planering och planldggning. Planen beddms inte leda till att miljokvalitetsnormerna
Overskrids.

Ett nollalternativ, d.v.s. medfor att omradet blir oexploaterat och fortsattningsvis kommer vara
skogsmark. Det medfor att behovet av bostader pa foreslagen plats i Herrljunga tétort inte kan
tillgodoses.

Detaljplan
Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

BEBYGGELSEFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Planomradet bestar av skog och &r obebyggt och angréansar till bostadsomrade Horsby etapp 1.

Natur och kultur

Omradet bestar till storre delen av skog i mattligt kuperad terrang. | den mellersta och syd-
Ostra delen utgdrs vegetationen av granskog, i den norddstra av blandad barr- och 16vskog.
Nagra storre stenblock finns i omradets hogre, skogbevuxna del.
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Inom Horshy 2:60 finns flera stengardsgardar som markerar agogranser och i nagra fall aldre
odlingsytor. Flertalet stenmurar ligger i skogbevuxen terrang och omfattas darmed inte av det
generella biotopskyddet for stenmurar i odlingslandskapet enligt 7 kap 118 Miljobalken.

Inom omradet finns ocksa tva omraden sumpskog, typ kérrskog som ar blandskog av 16v och
barr. Skogen &r inventerad av skogsstyrelsen 1995-12-18. Inget omrade med Oppet vatten f6-
rekommer. Dessa omraden ligger i den syddstra delen men paverkas inte av ndgon ny bebyg-
gelse och kommer ligga som NATUR i detaljplanen for att sékerstélla att denna del bevaras
och inte paverkas av ny bebyggelse.




Arkeologi

Inom planomradet finns registrerade fornminnen. Fossil dkermark, 345x20-130 m (O-V) be-
staende av 25-30 rojningsrosen. De flesta ar 3-4 m diam och 0,15-0,3 m h. Den fossila aker-
marken ligger huvudsakligen pa relativt jamn mark som ibland avgréansas skarpt fran ytor med
betydligt mer block och stenar. I O delen fortsatter odlingsmarken upp pa hojdpartiet SO om
gravarna RAA-nr Tarsled 43:1-3. Ett par, 3 flacka anlaggningar framtrader tydligt i en av sti-
garna genom omradet. (RAA dnr 3.4.2-1339-2017) Agrara lamningar.

Kula AB har pa uppdrag av Herrljunga kommun — genom Arkeologerna SHMM — under sen-
sommaren 2018 utfort en arkeologisk forundersokning av fossil akermark inom fornlam-
ningen Tarsled 70 (L1959:3465). Arbetet genomfordes i enlighet med den av lansstyrelsen
godkanda undersokningsplanen och omfattade detaljkartering av cirka 40 rojningsrésen och
en del andra formelement samt utgrévning, provtagning och dokumentation av 8 rosen.

Den fossila akermarken i omradet r delvis av olika karaktar. Formspraket domineras nastan
helt av rojningsrosena, vilka dock samvarierar med delvis valréjda och tydligt iakttagbara
odlingsytor. Résena har allmént alderdomlig karaktar och ar i de flesta fallen patagligt flacka
och i manga fall svara att upptacka och/eller avgransa. Trakolsfrekvensen i résena var dverlag
lag, men i de flesta anlaggningarna framkom en tillracklig mangd for att mojliggora sékra da-
teringar. Kombinationen av mycket alderdomliga lamningar, lite trakol och laget i ett allmént
fornlamningsrikt omrade (med stort tidsdjup) kan indikera att den fossila akermarken har ett
ursprung som ligger mycket langt tillbaka i forhistorian.

Forundersokningen ar helt avslutad och enligt Kula AB:s och Arkeologerna SHMM:S bedém-
ning foreligger inget ytterligare behov av arkeologiska insatser.
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Gator och trafik

Tillfart till omradet sker fran Rosvégen via Horshyvagen, som ar matarled till bebyggelsen i
angransande omradet.

Gang- och cykelvagnatet i Herrljunga medger atkomst till skolor, centrum och jarnvagsstation
i trafikseparerad miljo. Foreslagna gang- och cykelvagar i omradet ansluter till Horsby etapp
1 och sedan vidare pa tatortens GC-véagnat.

Gang och cykelvig bor kompletteras med ett 6vergangsstalle vid Horsbyvagen samt koppling
till Gang och cykelvég langst med Horsbyskolan for att pa ett bra satt skapa en saker och
trygg vég till skola och centrum.

Underlaget for kollektivtrafik inom t&torten ar begransat och medger ingen lokaltrafik.

En trafikalstring har gjorts for det planerade bostadshuset och visar att antal resor totalt exkl.
nyttotrafik uppskattas till 420 resor/dygn.

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik)
Bésta skattning: 367 resor / dygn

Skattad fardmedelsférdelning

| med bil: 58 %
B med kollektivtrafik: 4 %
B med cykel: 16 %
till fots: 19 %
" med annat: 3 %




Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivtrafik  Cykel Till fots Annat Totalt

Antal resor / 213 13 59 70 13 367
dygn

Antal resor / dygn (exkl. nyttotrafik) fordelat per markanvéandning

Bil Kollektivtrafik  Cykel Till fots Annat Totalt
Radhus/parhus 86 5 24 28 5 148
Villa 127 8 35 42 8 219
Totalt 213 13 59 70 13 367

Allmanna ledningar

Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala ledningssystemet for VA, telefon och bred-
band samt till kommunens fjarrvarmenét.

Markforhallanden

Marken i omradet uppvisar mattliga nivaskillnader. Marknivan stiger kontinuerligt fran vaster
mot Oster.

De geotekniska forhallandena, huvudsakligen sand, i djupare lager varvad med silt utgor inget
hinder for etablering av foreslagen bebyggelsetyp. For faststallande av grundlaggningsmetod
erfordras geoteknisk utredning.

Omradet utgor lagriskomrade for radon. Nivaskillnaderna i omradet ar mattliga varfor inga
sarskilda atgarder kravs for att motverka rasrisk.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram av Vara markkonsult 2019-03-18.

Eftersom dagvattennatet fran planomradet for Sédra Horsby Etapp 1 avleds till samma dik-
ningsforetag som aktuella omradet Sodra Horsby Etapp 2 har bada omradena tagits med i ut-
redningen. Bada omradena kommer att kopplas till samma utjamningsmagasin.

Dagvattnet fran planomradet infiltreras till storsta delen i marken men kan vid stora neder-
bordsméangder och vid tjdlad mark avledas via befintliga dikningsforetag till Nossan ca 3 km
fran planomradet.

Dagvattnet fran Herrljunga tatort avleds till recipienten Nossan. Vattenforekomsten Nossan -
Hudene till Faglum har mattlig ekologisk status och kemisk status uppnar ej god.



Berakning av nuvarande dagvattenfloden fran saval Etapp 1 som Etapp 2 har utforts med rat-
ionella metoden i enlighet med Svenskt Vattens publikation P110. Metoden baseras pa avrin-
ningsomradets area, nederbordsintensitet samt regnets varaktighet.

For att inte ytterligare belasta befintligt dikningsforetag foreslas att det férutom det lokala om-
handertagandet pa tomtmark anordnas utjamningsmagasin langs utloppsdiket. Utjamningsma-
gasinen kan utféras som 6ppna dammar. Dammarna férses med strypta utlopp som fordrojer
flodet ut i vattendraget. Alternativt kan férdrojningsmagasin med makadam eller dagvatten-

kassetter anordnas.
SODRA HORSBY \
ETAPP 1

o SODRA HORSBY FA7 ]
ETAPP 2 ~_)

FORDROININGSMAGASIN
SAMMANLAGD VOLYM 330 M?

Figur 4 Forslag till lokalisering av fordréjningsmagasinen.

Oversvamningsrisker vid ett 100-arsregn

Vid ett katastrofregn klarar inte foreslagna utjamningsmagasin att ta emot hela flodet. Mark-
lutningarna inom omradet &r dock sadana att flodesvattnen avbdrdas pa markytan och i gatu-
mark till det 6ppna diket dar utjgmningsmagasinen &r anlagda. Det 6kade flodet medfor end-
ast att utloppsdiket temporart kan 6versvammas, dock utan nagra risker for omgivande bebyg-
gelse.

Paverkan pa MKN

En bedémning av dagvattnets fororeningshalt gjord utifran databasen till recipient och dagvat-
tenmodellen Storm Tac visar pa laga till mattliga fororeningshalter for den markanvéandning
som anges i detaljplanen.

Eftersom dagvattnet fran planomradet leds till recipienten via fordrojningsmagasin dar dven
viss rening genom sedimentering sker blir planomradets paverkan pa recipienten mycket mar-
ginell.
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Exempel péa dagvattenhantering i Gppen damm.

Risker och buller

Planomradet ligger ca 1200 meter fran Vastra stambanan, ca 900 m fran Alvsborgsbanan och
700 m fran Ringleden. Riskbedémning avseende buller och transporter med farligt gods be-
doms déarfor inte behtdva goras i detaljplanen.

Tidigare har verksamheten pa Remmene skjutfalt begransat mojligheterna till att utnyttja om-
radet for bostader. Skjutfaltet har numera en verksamhet av en omfattning som inte hindrar
bostadsbebyggelse inom planomradet och darfor gjort det mojligt att planlagga Horshy etapp
1 och nu ocksa en fortséttning med Horsby etapp2.

Service

Skola 0-6 och forskola ligger i omedelbar anslutning till omradet, skola 6-9 och gymnasium
med sim- och idrottshall ligger inom 1 km, Herrljunga centrum med livsmedelsbutiker och
jarnvégsstation ligger inom 1 — 1,4 km.

PLANFORSLAG

Detaljplanen syftar till att utveckla ett omrade for bostadsbebyggelse, huvudsakligen i form av
markbostader samt i viss omfattning lagenheter i flerbostadshus. Omradet kan rymma ca 50-
70 bostader, beroende av val av upplatelseform. Omradet medger friliggande villor, parhus,
radhus och flerbostadshus samt forskola.

Bostadskvarteren &r utformade med mellanliggande naturpartier sa att flertalet tomter gransar
mot naturomraden dar befintlig vegetation bevaras efter gallring och utgor gréna korridorer
och naturliga slapp ut i naturen i bostadsomradet.



Planomradet &r avgransat sa att kontakten mellan befintlig, angransande bebyggelse och sko-
gen soder om tatorten, som ar ett frekventerat strévomrade, inte hindras. De stigar som berors
av detaljplanen kan ledas om till slapp i naturen alternativt ga via nya lokalgator med gang
och cykelvagar i de strackningar som berérs och sedan ga in pa befintliga stigar igen. Ytterli-
gare etapper kan komma att aktualiseras soder och dster om planomradet.




Exempel pé typ av byggnation

BEHOVSBEDOMNING

En separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprattas enligt PBL 5:18 och MB 6:11-
18 om genomforandet av detaljplanen kan antas medftra betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms inte medfora en sadan betydande miljopaverkan att sarskild miljokonse-
kvensbeskrivning krévs.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 skall miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken (MB) 5:3
iakttas vid planering och planlaggning. Planen beddms inte leda till att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Miljobedomning och konsekvensbeskrivning

Foreslagen bebyggelse ger ett vardefullt tillskott till utbudet av bostader i Herrljunga tatort
och bidrar till att uppfylla utvecklingsplanens mal om okat antal invanare.

Den foreslagna &ndringen av markens anvandning kommer att medfora en viss trafikokning
p& Horsbyvigen och dess anslutningar till Ringleden. Okningen bedoms dock inte leda till att
gallande miljokvalitetsnormer overskrids (5 kap MB.)

Skogsmark kommer att behéva avverkas men avsikten ar att bevara vad som fran véxtsyn-
punkt & mojligt av tradvegetationen mellan bebyggelsekvarteren.

Bebyggelse och gator har anpassats till befintliga stenblock och stengardesgardar. De senare
ska bevaras och kommer i flera fall att markera tomtgranser. Forskola, livsmedelsbutiker och
Herrljunga station ligger inom bekvamt gang- och cykelavstand.



GENOMFORANDEFRAGOR, HUVUDMANNASKAP

Allmant

Beskrivningen av genomforandefragor har inte nagon rattsverkan. Avgorande i fragor som ror
fastighetsbildning, gemensamma anldaggningar for avlopp, védgar m.m. regleras genom respek-
tive speciallag.

Tidplan

Samrad vinter 2018
Granskning var/sommar 2019
Antagande host 2019

Laga kraft vinter 2019

Bygglov berdknas kunna l1amnas tidigast under andra kvartalet 2020 forutsatt att detaljplanen
eller de forrattningar som foljer darav inte 6verklagas samt att gata anlagts och VA-anslutning
upprattats.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft. Detaljplanen fort-
satter att galla aven efter genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om
att upphava detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Med huvudmannaskap avses bl.a. ansvar for allméanplatsmark inom planomradet. Herrljunga
kommun &r huvudman for allman platsmark inom planomradet. Det innebér att kommunen
ska aga all mark inom planomradet som inte utgor kvartersmark.

Allman plats omfattar all mark inom planomradet, som inte ingar i for bebyggelse avsedda
fastigheter.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

El, tele, bredband
Gatubelysning

Kvartersmark

B
BS

Herrljunga Elektriska AB
Herrljunga Elektriska AB

Fastighetsdgare

Fastighetsagare

Herrljunga Elektriska AB
Herrljunga Elektriska AB

Fastighetsdgare

Fastighetsagare

Anldggning Anldggningens agare Genomfdérande-ansvarig | Driftsansvarig
Allméan platsmark

NATUR Herrljunga kommun Herrljunga kommun Herrljunga kommun
LOKALGATA Herrljunga kommun Herrljunga kommun Herrljunga kommun
GC-vig Herrljunga kommun Herrljunga kommun Herrljunga kommun
VA-ledningar Herrljunga Vatten AB Herrljunga Vatten AB Herrljunga Vatten AB

Herrljunga Elektriska AB
Herrljunga Elektriska AB

Fastighetsagare

Fastighetsagare




Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsédgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsfor-
teckningen.

All mark inom planomradet ags av Herrljunga kommun.

Allman plats
Kommunalt huvudmannaskap kommer att gélla inom hela planomradet.
Kvartersmark

Kvartersmarken avstyckas i enskilda fastigheter enligt plankartans bestimmelser med avsikt
att saljas for bostadsbebyggelse.

Servitut / ledningsratt

Servitut som belastar Horsby 2:60 upphavs da tillfarten enligt planforslaget dvergar fran kvar-
tersmark till allmén plats for vilken kommunen ar huvudman.

Ekonomiska fragor
Exploateringskostnader

Alla kostnader som uppkommer i samband med exploatering av planomradet betalas av Herr-
ljunga kommun, vilket inbegriper anléggande gata, gatubelysning och VA-ledningar. Kom-
munen far intakter genom forsaljning av fastigheter samt anslutningsavgifter. Principbeslut
om markpris vid tomtforsaljning omprévas mot bakgrund av exploateringskostnaderna.

Mark / fastighetsbildning

Alla kostnader forenade med fastighetsbildning inom mark som &gs av Herrljunga kommun
belastar kommunen.

Plan- och bygglovsavgift

Kommunen far enl.12 kap 9-11 8§ PBL ta ut kostnader for atgarder som behovs for att upp-
ratta detaljplaner genom s.k. planavgift. Vid bygglovsprévning inom planomradet ska plan-
och bygglovsavgift enl. kommunens taxa tas ut fér bygglovspliktiga atgéarder.

Ovriga kostnader

Auvgifter for anslutning till VA, fjarrvarme och bredband belastar fastighetsagaren. Anslut-
ningskostnad betalas vid kdp av fastigheterna enl. en av kommunfullmé&ktige faststalld taxa.

Avgift for gatukostnad ska inte tas ut.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala ledningssystemet for VA,dagvatten, telefon
och bredband samt till kommunens fjarrvarmendat. Verksamhetsomrade for VA utokas sa att
planomradet ingar.



Fastigheter forses med anslutningspunkter for dricks-/spillvatten. Anslutningsavgifter debite-
ras enligt géllande taxa.

Dagvatten

Dagvatten ska tas om hand lokalt sa langt mojligt inom fastigheten genom att infiltreras. Mar-
ken kring byggnaderna ska mojliggora infiltration. For dagvattenanlaggningar inom kvarters-
mark svarar fastighetsagaren.

El, tele och bredband

Transformator som tacker omradets behov finns i omradet. Markforlagt ledningsnat for el,
tele och bredband byggs ut i planomradet.

Gator och GC-vagar

Herrljunga kommun anlidgger GATA for lokaltrafik och GC-VAG inom planomradet pa all-
man platsmark. Huvudgata ska byggas ut med en korbar bredd av 6 m samt gang- och cykel-
bana om 3 m bredd parallellt med huvudgata pa ett avstand fran denna av en meter med ett to-
talt vagomrade pa 11 m, lokalgata med en korbar bredd av 5 m och ett totalt vdgomrade av 6
m. Ovriga GC-banor ska ha en bredd av 3 meter.

Parkeringar

Placering av nya parkeringsplatser inom fastigheterna skall ske i samrad med Plan-och bygg-
enheten i samband med bygglovsprévningen. Placering och behov av antal nya p-platser for
bil och cykel for forskola utreds i bygglovsskedet.

Naturomraden

Befintlig naturmark skall bevaras sa langt det & mojligt mellan utbyggnadsomraden for nya
bostéder. Omraden med bestaimmelse NATUR pa plankartan far inte paverkas.

MEDVERKANDE

Planen har upprattats av Bygg- och miljéférvaltningen

Emil Hjalmarsson
Kommunarkitekt



