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PLANENS UPPDRAG OCH SYFTE

Kommunstyrelsen beslutade 2016-08-15 8134 att uppmana bygg-och miljonamnden att uppratta detaljplan
for Kv Tallen. Bygg- och miljénamnden har 2016-08-31 §39 uppdragit at Bygg-och miljoférvaltningen att
paborja planarbetet.

Syftet med detaljplanen ar att géra det mojligt att bygga ett nytt flerbostadshus pa Tallen 4 och fortata kvar-
teret som ligger centralt belaget néra jarnvagsstationen.

Genom plandndringen skapas forutsattningar for ett tillskott av bostader i Herrljunga tatort i linje med ut-
vecklingsplanens malsattning att 6ka antalet invanare.

PLANPROCESSEN

Planéndringen har stod i dversiktsplanen, ar inte av stor vikt eller har principiell betydelse, medfor inte en
betydande miljopaverkan och saknar intresse for allmanheten. Planen bedéms darmed enligt 5 kap 7 § PBL
genomfdras med standardforfarande. Bygg- och miljénamnden kan besluta om antagande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark-
och vattenresurser enligt Miljobalken. Inga riksintressen eller omraden med sérskilda bestammelser for hus-
hallning med mark och vatten ber6rs av den planerade férandringen av markanvandningen inom planomra-
det.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet ligger i Herrljunga centralort ca 220 m séder om jarnvagsstationen.

Planomradets yta ar ca 3500 kvm.




Markdgoforhdllanden

Se under rubriken “’Fastighetsréttsliga frigor” nedan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planforslaget dverensstammer med gallande dversiktsplan

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Planandringen gor det majligt att bygga fler bostader i Herrljunga och uppfyller pa det viset utvecklingspla-
nens mal att 6ka antalet invanare. Den aktuella fastigheten &r inte redovisad i de antagna “’Riktlinjerna for
bostadsforsorjning” men faller val inom ramen for den ambition som riktlinjerna anger.

Detaljplan

For kv Tallen galler idag detaljplaner antagna 960528. Enligt gallande plan & medgiven markanvéandning
parkering, kretsloppsgard far anordnas, trafik”, och det dr sa marken dar anvands idag.
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Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen bedoms inte medfdra en sadan betydande miljopaverkan att sarskild miljokonsekvensbeskriv-
ning krévs. Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 ska miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken (MB) 5:3
iakttas vid planering och planléaggning. Planen bedéms inte leda till att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Den féreslagna andringen av markens anvandning kommer att medfora en marginell trafikokning. Okningen
beddms dock inte leda till att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids (5 kap MB).



Detaljplanen ger moéjlighet till en fortatning av bebyggelsen i tatortens kdrna och medfor till viss del en for-
andring av bebyggelseskalan i omradet. Den dkade exploateringsgraden motiveras av det centrala laget i ta-
torten med néra tillgang till service och allmanna kommunikationer, framst jarnvag samt behovet av flera
lagenheter med hogre grad av tillganglighet, vilket 6kar den sociala hallbarheten i tatorten.

Foreslagen bebyggelse ger ett vardefullt tillskott till utbudet av bostader i Herrljunga tatort och bidrar till att
uppfylla utvecklingsplanens mal om dkat antal invanare.

Den féreslagna dndringen av markens anvandning bedoms inte medfdra en 6kning av trafiken i omradet.
Platsen &r idag en parkeringsplats och miljostation som ar frekvent trafikerad. Bedomningen ar att géallande
miljokvalitetsnormer inte 6verskrids (5 kap MB)

Ett nollalternativ, d.v.s. ingen andring av géllande planer medfor att outnyttjade delar av kvarteret forblir
outnyttjade eftersom gallande planer inte ger utrymme for den bebyggelse som det centrala laget motiverar.
Det medfor att behovet av centralt beldgna, tillgangliga bostader inte kan tillgodoses.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse, natur och kultur

| bottenvaningen pa fastigheterna Tallen 1, 2 och 3 langs Storgatan finns parfymeri, frisor, och langs Ostra
Parkgatan finns en dagligvaruhandel som utgor kvarterets storsta byggnad i markplanet. Angransande villa-
omraden i sydost/soder dr byggt i senare tid. Fran 40 till 60-tal. Mot sydvast/vaster ligger stadsparken och
bakom skymtar idrottshallen och skolan.

Livsmedelsaffaren ar byggd i ett plan (byggar 1965, tilloyggd-96) medan Tallen 1 (ca1910) och Tallen 2
(1952) ar byggda i 2 1/2 resp 3 plan. Den sodra delen av kvarteret ar idag parkeringsyta, atervinningscentral
och inlastningsomrade for mataffarerna i Tallen 3 och 4. Den delen ar obebyggd forutom mindre service-
byggnader.

Bebyggelsen intill planomradet utgérs av villor och flerbostadshus upp till tre vaningar uppférda fran 18-
talets slut till 1960-talet. Bebyggelsen och gatunatet féljer i huvudsak stadsplanen for Herrljunga municipal-
samhalle fran 1918. | angransande kvarter finns ett bostadshus med upp till sex vaningar.

Langs Tradgardsgatan varierar bebyggelseskalan fran en till tre vaningar med inslag av enklare uthushebyg-
gelse i trd. Langs Sturegatan ar norra sidan bebyggd med uthusbyggnader som hor till bebyggelsen utmed
Tradgardsgatan medan sodra sidan ar bebyggd med tva—trevaningshus med relativt hog takresning och for-
hojd bottenvaning.

Pa Linden 1 ligger en telestation i ett plan, som efter inférandet av digital teknik endast utnyttjas till en be-
gransad del. Funktionen beddms inte kunna flyttas till rimliga kostnader. Fastigheten omfattas ej av planen.
Pa Linden 2 finns ett punkthus i fem vaningar.

Ett antal klippta I6nnar omgéardar AVS-centralen och utgér grans mot Ostra och Sodra Parkgatan i séder.
Traden fyller en viktig funktion idag dels som Iank till parken intill, men ocksa rumsligt vid den annars 6ds-
liga stora 6ppna vag-och parkeringsytan. Befintliga trad bevaras sa langt det ar majligt. Nya trad skall plant-
eras for att komplettera befintlig vegetation samt ersatta de trdd som ej kan bevaras.



@ Atervinningsstation

Foton dver planomradet, parkering, dtervinningsstation och byggnad pd KV Linden




Risker och buller

En bullerutredning har tagits fram av Soundcon AB 2017-09-14. (reviderad 2019-03-17) Berakningarna har
utforts enligt Nordiska berakningsmodellen for vag- och spartrafikbuller, SNV rapport 4653 och 4935 och
genomforts i programmet SoundPlan ver 7.3

Fran och med den 1 juni 2015 tradde en ny forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader i kraft. Forord-
ningen “Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” innehéller riktvarden for buller utom-
hus fran spar-, vag- och flygtrafik vid bostadsbyggnader. Férordningen géller planer paborjade efter 2 janu-
ari 2015.

Uppgifter angdende trafikdata for Vistra Stambanan samt Alvsborgsbanan har hamtats fran Trafikverket
“Trafikuppgifter jarnvdg T18 och bullerprognos 2040.

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en hgjning av riktvéardena for buller vid en bostadsbyggnads fa-
sad fran spar- och vagtrafik. For bostader upp till 35 kvm laggs nivan nu pa 65 dBA i stallet for det tidigare
60 dBA. For bostader storre an 35 kvm hojs riktvardet till 60 dBA mot det tidigare 55 dBA. Andringen gal-
ler planer pabdrjade efter 2 januari 2015 pa samma satt som férordning 2015:216.

For punkthuset i 8 vaningar har man ej nivaer over riktvéardet 60 dBA ekvivalent niva vid nagon fasad.

Forordningen innehaller aven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivan ej bor éverstiga 50
dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. Berakningarna visar att den ekvivalenta nivan éverstiger 50 dBA
pa storre delen av gardsytorna. Det kravs darfor lokala avskarmningar for att sakerstalla att riktvardena for
uteplats enligt forordningen uppfylls.

Kv Tallen, Herrljunga
Trafikbullerutredning
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Riskbedomning

Riskbeddmning avseende transporter med farligt gods ska enligt dversiktsplanen goras i detaljplaner for om-
raden som ligger inom 150 m fran jarnvag. Planomradet ligger i intervallet 200-300 m fran Vastra stamba-
nan. Riskbedémning avseende transporter med farligt gods behdver darfor inte goras i detaljplanen.

Risk for oversvamning eller erosion

Planomradet ligger pa 500 meters avstand fran narmaste vattendrag som ar Nossan och nagon risk for dver-
svamning eller erosion foreligger inte. | samband med byggnationen av omradet finns mojlighet att etablera
en fordrojning inom omradet. Detta skulle motverka hoga korttidsfloden vid regn och darmed underlatta
dagvattenhanteringen i omradet Pa grund av omradets topografi forvantas vattenmassorna vid ett skyfall réra
sig vaster ut fran planomradet mot den lagpunkt som ar lokaliserad i stadsparken.

Exploateringen innebar inte nadgon dkad dversvamningsrisk till foljd av extrem nederbord.

Ny bebyggelse

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att bebygga fastigheten Tallen 4 med ett bostadshus av
samma typ som Linden 2, All parkering utfors i markplan alternativt i kallarplan inom fastigheterna.

Genom detaljplanen skapas forutsattningar for ett tillskott av bostader i Herrljunga tatort i linje med
utvecklingsplanens malsattning att 6ka antalet invanare.

Enligt kommunens Gvergripande styrdokument sa ska byggnation i de centrala delarna av tatorten priorite-
ras, framst inom en radie av 600 m fran jarnvagsstationen.



Vi bygger vidare pa kvartersstaden, vid Parken kan ytterligare ett hogre bostadshus 1 form av "hus i park”
komplettera det 5-vaningshus som byggts pa Linden 1. Har kan man ta vara pa det fria laget mot parken vil-
ket ger forutsattningar for att ytterligare ett punkthus kan fungera bra i stadsbilden. Malséttningen ar att de
tva hogre punkthusen ska rama in en plats, som avseende omsorg i utférandet kan jamféras med de befint-
liga torgen vid stationen och kommunhuset, och pa det viset ge en antydan om att centrum breddats soder ut.
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Exempel pd méjlig typ av bebyggelse.



Friytor och gronomrade

Friytor for lek och utevistelse finns i stadsparken som ligger precis intill planerad byggnation.

Gator och trafik

Tillfarten till Tallen 4 sker fran Ostra Parkgatan samt Sturegatan for bil, for cykeltrafik finns flera mojliga
befintliga infartsvagar.

Nya parkeringsplatser for bil och cykel skall anordnas i samband med byggnationen. Besoksparkering hén-
visas till gatan eller narbeldgen allméan parkering.
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En trafikalstring har gjorts for det planerade bostadshuset och visar att antal resor totalt exkl nyttotrafik upp-
skattas till 158 resor/dygn.

Skattad fardmedelsfordelning

med bil: 19 %
Bl med kollektivtrafik: 4 %
B med cykel: 15 %

till fots: 60 %

med annat: 2 %

Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)

Kollektivtra-
Bil fik Cykel Till fots Annat Totalt
Antal resor 31 6 23 95 3 158
/ dygn
Parkering

Tallen 4 &r idag en parkeringsplats for Hemkop som har 6ppet mellan klockan 08:00-21:00 pa vardagar och
09:00 - 21:00 pa helger. Antal parkeringsplatser pa befintlig parkeringsplats ar 53 platser varav tva handi-
kapplatser.

| parkeringsutredning gjord av Tyrens fran 2015-12-04 & Hemkops parkering som mest utnyttjad, till 66
procent, pa fredagseftermiddagen da manga handlar. Trots detta finns det 18 lediga platser kvar. Det har
ocksa tillkommit 34 stycken parkeringsplatser langs Ostra Parkgatan som kan anvandas som parkering for
butikerna. Dessa ligger utanfor planomradet och ar inte medraknade i forslaget.

Hemkdps butik har en ungefarlig yta pa cirka 1600 kvadratmeter bruttototalarea. Behovstal for livsmedels-
handel i ett centralt lage i Herrljunga bedoms ligga pa 20-40 bilplatser/1000 kvadratmeter. Behovet av kund-
parkering blir da cirka 50 bilplatser for Hemkap.

Genom att se dver parkeringsplatsen och optimera om ytorna i samband med byggnationen av ett nytt fler-

bostadshus finns det mojlighet att fa plats med totalt 72 parkeringsplatser. Av dessa bedéms de nya bosta-
derna behova ta i ansprak ca 16-20 platser, ca 1 plats/lagenhet.
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Stiireaatan

Skiss over parkeringsplats och ny byggnation.

Atervinningsstation.

I den s6dra delen av Hemkdps parkering finns idag en &tervinningsstation for hushall med containers. Ater-
vinningsstationen planeras att flytta till ett nytt lage varefter marken kan tas i ansprak for ny bebyggelse.

Allmanna ledningar

Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala ledningssystemet for VA, telefon och bredband samt till
kommunens fjarrvarme.

Markforhadllanden

Marken i omradet har inga vasentliga nivaskillnader. De geotekniska forhallandena, huvudsakligen sand, i
djupare lager varvad med silt utgér inget hinder for etablering av féreslagen bebyggelse. For faststallande av
grundlaggningsmetod erfordras geoteknisk undersokning. Risk for skred och ras inom omradet saknas. Herr-
ljunga ar lagriskomrade for radon.

Geoteknisk utredning har gjort for Kv linden (Linden 2) tidigare och den utredningen visar pa goda
grundlaggningsegenskaper for omradet och vi kan anta att samma forhallande galler pa den aktuella tomten
10 meter éster om utrett omrade.

Inom kvarteret Tallen har inte drivits nagon verksamhet som kunnat férorsaka markféroreningar.
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Jordart, grundlager

Jordarter 1:1 miljon
. Torv
Lera-silt
Postglacial sand-grus
ﬁ Isalvssediment
Moranlera eller lerig moran
Moran
. Berg

Moran eller vittringsjord

D Glaciar

LJ Vatten

Tackningsomrade med information om
karttyp

Tackningsomrade med
information om karttyp

9° Sammanstalinina av aldre

% Y
.
o . N\
Service

Forskola ligger fagelvagen ca 650 m fran omradet. 0-6-Skola 650 m, 7-9-skola och gymnasium med sim-
och idrottshall ligger inom 150 m. Herrljunga centrum med livsmedelsbutiker och jarnvagsstation ligger
inom 100 m.

Hallbar utveckling

Ekologiska konsekvenser

Uppvarmning av bostaderna kommer antingen att ske via kommunal fjarrvarme, vars energi i huvudsak
kommer fran koldioxidneutralt biobransle, alternativt via bergvarme och franluftsvarmepumpar.

Transporternas energianvandning och miljobelastning ar svarare att paverka. Exploateringen sker dock i ett
bra kommunikationslage med narhet till kollektivtrafik och goda forutsattningar for gang- och cykeltrafik.

Sociala konsekvenser

Omradet utgors idag av markparkering. Vid genomforande av planforslaget bebyggs omradet med lagen-
heter i varierande storlek. Det innebér att andelen manniskor som bor och ror sig i omradet 6kar, vilket ten-
derar 6ka den upplevda kénslan av trygghet.

Vid nyproduktion av lagenheter efterfoljs de bygg- och tillganglighetskrav som stélls i Boverkets byggregler
(BBR). Fragan bevakas vid bygglovsgivning.

Ekonomiska konsekvenser

Planomradet ligger i direkt anslutning till utbyggd infrastruktur sasom vagar, VA-ledningar, fjarrvarme etc.
Pakoppling pa redan befintliga system anses vara samhallsekonomiskt effektivt.

GENOMFORANDEFRAGOR, HUVUDMANNASKAP

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Den redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras. Beskrivningen ar
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vagledande vid genomforandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istéllet av
plankartan och planbestdmmelserna.

Tidplan-planprocessen

Planen genomfors med standardférfarande. Planldggningen sker med standardforfarande. Detta forfarande
kan tillampas om forslaget &r forenligt med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte &r
av betydande intresse for allménheten eller i Gvrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Forfarandet inleds med ett samradsskede med de som &r berérda.

Planarbetet paborjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfor i enlighet med den nya version av
plan- och bygglagen (PBL) som géller fran och med detta datum.

Samrad Vinter 2018

Granskning 2019

Antagagande 2020

Bygglov berdknas kunna lamnas tidigast under 2020-2021 forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla
aven efter genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller
att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och detalj-
planen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen
att galla, men den kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren kan begara ekonomisk kompensat-
ion for uppkommen skada eller forlorad byggratt.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

Anléggning

Anléggningens dgare

Kvartersmark BKP

Byggnad, mark

VA-ledningar

El, tele, bredband

Gatubelysning

Allman plats
GANG

Genomfdérandeansvarig

Driftsansvarig

Fastighetsagare

Herrljunga kommun

Herrljunga Elektriska AB

Herrljunga kommun

Herrljunga kommun

Fastighetsagare

Herrljunga kommun

Herrljunga Elektriska AB

Herrljunga kommun

Herrljunga kommun

Fastighetsagare

Herrljunga Vatten AB

Herrljunga Elektriska AB

Herrljunga Elektriska AB

Herrljunga kommun
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Fastighetsrattsliga fragor

Allmant Fastighetsagare och rattighetshavare intill planomradet framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning Del av Tallen 4 (ca 532 kvm) samt del av Herrljunga 30:1 (ca 510 kvm) styckas av och
bildar ny fastighet genom fastighetsreglering. Kostnad belastar exploator.

oo > TALLEN e | T

% Del av Tallen 4

Avtal
Herrljunga kommun tréaffar avtal med exploator for forvarv av del av Tallen 4 samt del av Herrljunga 30:1.

Servitut,

Ett servitut foreslas bildas mellan nybildad fastighet och Tallen 4. Servitutet avses belasta Tallen 4 till for-
man for nybildad fastighet 1. Syftet &r att sakerstalla parkering till nybildad fastighet 1. Servitutet avses in-
rattas samtidigt med fastighetsreglering och bekostas av exploator.

Ledningsratt
Ledningsratt for kommunal fjarrvarmeledning sékras i u-omrade pa ny fastighet 1.

Ekonomiska fragor

Mark / fastighetsbildning

Alla kostnader forenade med fastighetsbildning i samband med detaljplanearbetet belastar exploator.
Plan- och bygglovavgift

Kommunen far enl.12 kap 9-11 §§ PBL ta ut kostnader for atgarder som behovs for att uppratta detaljplaner
genom s.k. planavgift. Vid bygglovsprévning inom planomradet ska plan- och bygglovsavgift enl. kommu-
nens taxa tas ut for bygglovspliktiga atgarder.

Ovriga kostnader

Avgifter for anslutning till VA, fjarrvarme och bredband belastar exploatdren. Anslutningskostnad betalas
vid kop av fastigheterna enl. en av kommunfullmaktige faststalld taxa.
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Avgift for gatukostnad ska inte tas ut. Detaljplanen forutsatter inte nagon nyanlaggning av gata. Kostnader
for iordningstallande av ytor, som idag utnyttjas som gata och som 6éverfors till kvartersmark, belastar explo-
atoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Nya fastigheter forses med an-
slutningspunkter for dricks-/spillvatten. Méjlighet till VA-anslutning finns i direkt anslutning till fastigheten.

Geotekniska férhallanden
Infor detaljprojektering (grundldggning m.m.) ska ett geotekniskt projekteringsunderlag tas fram. Underlaget
ska i detalj redovisa lamplig grundlaggningsteknik for den specifika del av planomradet som byggs ut.

Dagvatten

Dagvatten ska alltid tas hand om lokalt, s.k. LOD. (Lokalt Omhéndertagande av Dagvatten), dar sa ar moj-
ligt. Planomradet utgdrs idag av en asfalterad parkeringsyta och mojligheterna till fordrojning forbattras i
samband med planens genomférande.

El, tele och bredband

Transformator som téacker omradets behov finns i omradet. Majlighet till anslutning till det kommunala led-
ningssystemet for bredband samt till kommunens fjarrvarmendt finns i direkt anslutning till fastigheterna.
Om fastigheternas varmebehov técks av fjarrvarme minskas omfattningen av schaktning for elanslutning.
Det finns en bredbandsledning i syddstra hdrnet av tomten, samt en bredbandsledning langs gatan i vaster.
Dessa ledningar bor kunna ligga kvar i sitt nuvarande lage med hansyn till redovisad plankarta.

Trad

Befintliga trad bevaras sa langt det ar mojligt. Nya trad skall planteras for att komplettera befintlig
vegetation samt ersétta de tradd som ej kan bevaras.

Parkeringar

Placering av nya parkeringsplatser pa fastigheten skall ske i samrad med Plan-och byggenheten i samband
med bygglovsprévningen. Placering och behov av antal nya p-platser for bil och cykel skall utredas och da
ocksa for omkringliggande fastigheter.

MEDVERKANDE

Planen har uppréttats av kommunarkitekt Emil Hjalmarsson med Lena-Britt Bjorklund som administrativt
stod.

Bygg- och miljoforvaltningen Herrljunga kommun
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