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BAKGRUND

Bygg- och miljéndmnden beslutade 2018-01-31 85 att uppmana Plan- och byggenheten att paborja
planarbetet. Omradet ar utpekat som LIS-omrade och kommunen har noterat ett 6kat intresse for
permanentboende kring Samsjon. Den nuvarande avloppssituationen och omradets omradesbestammelser
gor att mojligheterna till permanentboende &r kraftigt begransade.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att prova omradets lamplighet for 6kad exploatering for bostadsbebyggelse i ett av
kommunens utpekade LIS-omraden.

PLANFORFARANDE

Planforslaget bedoms ga i linje med Gversiktsplanen, ar inte av stor vikt eller har principiell betydelse,
medfor inte en betydande miljopaverkan. Planen bedoms genomforas med standardforfarande. Bygg- och
miljondmnden beslutar om antagande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark-
och vattenresurser enligt Miljébalken. Inga riksintressen berors av den planerade forandringen av
markanvandningen inom planomradet. Detaljplanens bestammelser ersatter inom kvarters- och gatumark
bestdammelser rérande strandskydd enligt Miljobalken.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet ligger vid Samsjons ostra strand och bestar av fastigheten Samsholm 2:1, 1:11, 1:12, 2:13, 2:15
samt 2:2. Omradet omfattar cirka 21 ha.

Markdgoforhdllanden
Samtliga fastigheter ar privatagda. Ut6ver fastigheterna som ingar i planomradet finns flertalet bebyggda
arrendetomter. Se under rubriken “Fastighetsrittsliga fragor” nedan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Herrljunga kommun 2017-2035, Utvecklingsstrategi

Samsjon ar en av Herrljunga kommuns storsta sjoar och har stor betydelse som rekreationsomrade for
kommuninvanarna. Sjon med naromraden har dven stor betydelse for kommunens méjlighet att utveckla
attraktiva boendealternativ pa landsbygden, som kan 6ka befolkningsunderlaget och ge forutsattningar for
att bibehalla den lokala servicen.

Planforslaget mojliggor fler bostader i Herrljunga kommun och uppfyller pa det viset kommunens
utvecklingsstrategi att 6ka antalet invanare till 11 500 invanare ar 2035. De aktuella fastigheterna ar inte
redovisade i de antagna Riktlinjerna for bostadsforsorjning” men faller val inom ramen for den ambition
som riktlinjerna anger. Riktlinjerna anger bland annat att livsstilsboenden och andra typer av nischade
boendealternativ ska frdmjas.
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Bild 1. Herrljungas strukturbild Utvecklingsstrategi, Oversiktsplan 2017-2035

Omradet ar utpekat i dversiktsplanen som en vardekarna for natur och rekreation. Genom att varna och
utveckla vardekarnorna starks omradenas varde for friluftsliv och besoksnaring. Planforslagets utokade
byggratt och foreslagen ny bebyggelse &r av sadan liten omfattning att omradets varde for friluftsliv och
besoksnaring bevaras. Oversiktsplanen anger att tillgingligheten till vardekarnor bor utvecklas, exempelvis
genom forbattrade transportsamband med bil och cykel som 6kar tillgangligheten till omradena.



Tematisk fordjupning av oversiktsplan for landsbygdsutveckling i strandnara lage -
Samsjoomradet, fordjupad del av oversiktsplan 2011-09-06

LIS ar en forkortning av begreppet Landsbygdsutveckling | Strandnara lagen. LIS syftar till att langsiktigt
stimulera den lokala och regionala utvecklingen pa landsbygden. Kommunen tog ar 2011 fram en LIS-plan
for Samsjoomradet. | LI1S-planen redovisas hur en landsbygdsutveckling kan ske inom strandskyddade
omraden runt Samsjon. Den generella rekommendationen som ges i Lis-planen r:

* All ny bebyggelse ska provas i detaljplan.

* Saviél ny bebyggelse som bebyggelse 1 befintliga fritidshusomraden déir det ges mojlighet till
aretruntboende ska anslutas till godkéand avloppsanlaggning.

* Dagvatten ska sa langt mojligt omhéndertas lokalt.

Detaljplaner har uppréttats for huvuddelen av utpekade LIS-omraden och strandskyddet har upphavts i
detaljplanerna. Foreslaget detaljplaneomrade omfattar i L1S-planen redovisade omraden for befintliga
fritidshus som kan omvandlas till helarshus. Fritidshusbebyggelse far omvandlas for helarshoende forst efter
anslutning till godkand gemensam avloppsanlaggning. Viss del av omradet pekas aven ut for natur.
Planforslaget bedoms gd i linje med intentionerna i LIS-planen for utvecklingen av Samsjéomradet som
helhet dar aven ny bebyggelse foreslas.
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Bild 2. Utklipp ur LIS-plan for Sémsjbémrédet, Planomradet markerat i svart




Omradesbestammelser
Kommunfullmaktiga antog 1992 omradesbestammelser for Samsjoomradet. Hela planomradet innefattas av
dessa omradeshestammelser. Bestammelserna var foljande:

Pa varje tomt far det endast finnas en (1) huvudbyggnad och tva (2) andra byggnader.
Huvudbyggnadens bruksarea far inte 6verstiga 65 m?.

Den sammanlagda bruksarean for huvudbyggnad, gaststugor och uthus far ej 6verstiga 75 m2.
Inom hela omradet kravs bygglov for tillbyggnad av fritidshus och komplementbyggnader till dessa.

Omradesbestammelserna upphavs i sin helhet inom det foreslagna planomradet.
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Bild 3. Omradesbestammelser for Samsjoomradet, planomradet markerat i rott.

VA-plan

En VA-plan beslutat av kommunfullmaktige 2019-05-14 har tagits fram for att fa en langsiktig strategisk
planering av kommunens VA-forsorjning och ar tankt att utgora ett tematiskt underlag till dversiktsplanen.
Har framgar det att norra delen kring Samsjon &r ett omrade med mycket stort behov av atgard. Oversiktlig
tidplan for atgard ar utbyggda anslutningspunkter ar 2025. Det primara forslaget ar att anlagga en
overforingsledning till Annelunds reningsverk.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Detaljplanen bedoms inte medfora en sadan betydande miljopaverkan att sarskild
miljokonsekvensbeskrivning kréavs. Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 ska miljokvalitetsnormer enligt
Miljobalken (MB) 5:3 iakttas vid planering och planlaggning. Till grund for behovsbeddémningen for aktuellt
planférslag ligger en checklista avseende dess konsekvenser. Planforslaget bedoms inte innebdra betydande
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miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller MB 6 kap kraver att sarskild miljobedémning maste goras.
Behovsbedomningen grundas pa foljande:

e Inga sarskilt skyddade omraden berdrs forutom strandskydd.

e Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker for manniskors halsa.

e Miljokvalitetsnormerna bedéms inte komma att dverskridas.

e Planen beddms sammantaget ge en ringa miljopaverkan pa kulturmiljé och naturmiljo.

o Detaljplanen reglerar de fragor dar eventuell paverkan kan tankas forekomma sasom tillganglighet
till stranden och omkringliggande natur, rekreationsmdjligheter, kulturmiljoé samt befintlig struktur
och attraktionsvérde

Foreslagen bebyggelse ger ett vardefullt tillskott till utbudet av bostader i Herrljunga kommun och bidrar till
att uppfylla utvecklingsplanens mal om okat antal invanare och erbjuda varierade boendealternativ.

Den foreslagna andringen av markens anvandning kommer att medféra en viss 6kning av trafik i omradet.
Okningen &r dock av en begransad omfattning och sker fran en mycket lag niva. Bedomningen &r att
gallande miljokvalitetsnormer inte dverskrids (5 kap MB).

Ett nollalternativ, det vill sdga ingen andring av gallande planer medfor att fritidshusbebyggelsen i omradet
forblir begransad eftersom géllande omradeshestammelser inte ger utrymme for den bebyggelse som laget
motiverar. Det medfor att behovet av bostader pa landsbygden inte kan tillgodoses.

FORUTSATTNINGAR

Strandskydd

Strandskydd galler vid havet, kring insjoar och vattendrag. (MB 7 kap 13-18 §8). Syftet ar att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Det tre storsta sjoarna Samsjon, Sandsken och Mollasjon pekas i
oversiktsplanen ut som vattenomraden.

Vid sjéarna galler utékat strandskydd 200 meter fran strandlinjen.

Det innebar att land- och vattenomraden inom 200 meter fran strandlinjen omfattas av strandskydd. Vid
eventuell utbyggnad i vattenomraden med exempelvis bryggor och andra anlaggningar for bad- och
bétplatser kan en prévning enligt MB 11 kap - Vattenverksamhet samt strandskyddsdispens enligt MB 7
kap, komma att kravas.

Motiv for upphavande av strandskydd

Kommunen far upphéva strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan, om det finns sa kallade
sérskilda skél enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljobalken. De sérskilda sk&l som motiverar att strandskyddet
upphavs ar landshygdsutveckling samt att omradet redan ar i anspraket pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddet syfte.

Planomradet utgor en del av det LIS-omrade som i den tematiskt fordjupade 6versiktsplanen bendamns
Samsjoomradet. LIS-planen syftar till att sarskilt peka ut omraden som é&r av stort varde for
landsbygdsutvecklingen. Att omradet kring Samsjon ar lampligt for landsbygdsutveckling &r att det lange
har funnits ett intresse for permanentboende. Ett dkat inslag av permanentboende vid S&msjon ger ett bidrag
till invanarantalet i kommunen och kan darmed stéarka skatteintakterna och underlaget for lokal service,
daribland mojligheten att behalla sma landsbygdsskolor och for framtida kollektivtrafik. I LIS-planen
foreslas omradet kring Samsjon for nyexploatering samt omvandlingsomrade av befintliga fritidshus samt
natur.



Planforslaget gar i linje med LIS-planens intentioner for omradet. Samsjon och dess naromrade ar av storsta
vikt, som ett led i landsbygdsutvecklingen, utveckla att ett attraktivt helarsboende som bidrar positivt till att
frdmja serviceunderlaget.

Befintlig bebyggelse ar till dvervagande del belaget i direkt anslutning till stranden. Inom dessa omraden &r
allemansratten utslackt i och med att strandlinjen befinner sig inom hemfridszonen. Saldes & omradet redan
ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

Planférslaget medger inga nya arrendetomter/fastigheter i direkt anslutning till strandlinjen. Befintliga
gronslapp mot vattnet kvarstar och planlaggs som allman platsmark, NATUR. Pa detta satt bevaras fri
passage till strandlinjen till samma grad som i nuldget.

Strandskyddet upphavs inom foreslagen kvartersmark och allman platsmark, GATA. Strandskyddet kvarstar
inom allmén platsmark, NATUR.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten i kommunen finns tva sjoar, tolv vattendrag och fyra
grundvattenforekomster med faststéallda miljokvalitetsnormer. Sdmsjon omfattas av miljokvalitetsnormer for
vatten. Enligt den senaste klassningen ar den ekologiska statusen mattlig och den kemiska statusen uppnar ej
god status.

Den ekologiska statusen har i den senaste klassningen bedémts som mattlig for kommunens samtliga
vattendrag. Motiveringen for bedomningen av vattendragen &ar vandringshinder, paverkade strandzoner och i
vissa fall en 6vergddningsproblematik som kan harledas till jordbruk och enskilda avlopp. Kvalitetskravet
som ska vara uppfyllt till ar 2039 &r god ekologisk status for sjoarna och for de flesta vattendragen.
Kommunens sjoar och vattendrag uppnar inte god kemisk status avseende kvicksilver och polybromerade
difenyletrar. Paverkan kan till stor del harledas till langvéga luftburna féroreningar.

Alla enskilda avlopp har inventerats och de som ej fatt godkant har fatt forelaggande om att atgéarda dessa.
For befintliga tomter tillats i planforslaget endast en utokad byggratt om det enskilda avloppet har godkénts
av kommunen. Nybyggnationer villkoras i planforslaget till att endast tillatas forst nar det kommunala Va-
natet har dragits till omradet. En anslutning till det kommunala Va-natet innebar minskad risk for utslapp
fran enskilda avloppsanlaggningar och bidrar langsiktigt till att forbattra den ekologiska statusen for
Samsjon. Dagvattnet kommer hanteras lokalt och det finns goda mojligheter for naturlig infiltration. Ingen
avledning kommer ske fran bostader eller vagar och darav inte avledas till Samsjon innan naturlig
infiltration skett lokalt. Kommunen gér bedémningen att det inga ytterligare atgarder kravs for att uppfylla
icke-forsdmringskravet.

Natur

Naturmarken &r kuperad och bestar av blandskog, sly och inslag av ang/6ppen mark, med sluttande terrang
mot Samsjons strandlinje i vaster. Planomradet har ett hojdparti i norr samt centralt i planomradet.
Strandkanten bestar till storsta delen av sand, sten och grus men med inslag av vegetation och berg i dagen.

Flertalet av omradets fastigheter har en utsikt Gver Samsjon. Tomtmark bestar till storsta delen av
fritidhusbebyggelse med tradgardar som rymmer grasmatta, buskar och trad. En del av tradgardarna har aven
naturtomt, vilket bidrar till Samsjéomradets speciella struktur och karaktar. Inga sérskilt vardefulla trad har
identifierats inom planomradet.

| planomradets norra delar, pa fastigheten Samsholm 2:1, har en angs- och betesmarksinventering gjorts
(2003). Inventeringen visar pa férekomsten av torra hedar med svag havd och fodermark pa kultiverad mark.
Véxter som forekommer &r bland annat hundéxing, lark och spindelort.



Markforhdllanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av isalvssediment, sandig moran, urberg, mosstorv och kéarrtorv. |
dagslaget forekommer ingen risk for erosion eller ras eller skred. Enligt SGU beddms strandlinjen inom
planomradets sodra del omfattas av aktsamhet for skred i finkornig jordart. Herrljunga ar lagriskomrade for
radon. Inom omradet har det inte drivits nagon verksamhet som kunnat férorsaka markfororeningar.
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Bild 5. Jordartskarta, SGU

Sandig moran . Isélvssediment . Urberg . Karrtory . Mossetorv

Topografi

Omradet ar som langst mot strandlinjen vilken ligger cirka 186 meter 6ver havet. Marken ¢kar sedan i hojd
stegvis mot Gster och norr. Den hogsta punkten i omradet ar en hojdplata i planomradets norra del som
ligger 201 meter Gver havet. Majoriteten av befintlig och ny foreslagen bebyggelse ligger pa en niva mellan
cirka 187-198 meter dver havet.



Landskapsbild

Omradet utgors av ett fritidshusomrade som delvis har omvandlats till permanentboende. Byggnaderna ar
sma och sa d&ven manga av tomterna. Manga tomterna &r lummiga naturtomter som blandas med en lag och
blandat vegetation.
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Bild 6. Utsikt fr&n hojdplatd inom planomradet. Hojplatan planlaggs som all

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns 43 bostader, varav de flesta anvands som fritidshus. Fem av dessa bostader ar
beldgna pa avstyckade fastigheter. Ovriga 38 bostéder ligger pa arrendetomter inom stamfastigheten
Samsholm 2:1.

Merparten av den befintliga bebyggelsen har en strandnara placering, ca 10-40 meter fran strandlinjen.
Storre delen av strandlinjen &r i ansprakstagen som tomtmark.

De gamla omréadesbestammelserna reglerar till bebyggelsen till 65 m? BTA samt 10 m? uthus.

Kultur
Planforslaget beror ingen kulturhistoriskt véardefull miljo.

Fornlamningar

Det finns fem kéanda fornlamningar inom planomradet. En av dessa ar belagen inom planomradets vastra del och
bestar av en hallristning. Ovriga fornlamningar ar belagna inom planomradets nordéstra del och utgér stenrad
och stenséttning. Stensattningen utgdr mojlig fornlamning. Detaljplanen ska utformas med hénsyn till kdnda
fornlamningar.



RAA- nummer:
Norra Sdm 30:1, Norra S&m 20:1, Norra S&m 20:2, Norra Sdm 20:3, Norra Sdm 21:1 (mgjlig fornlamning)

Uppgifter ar hamtade fran Riksantikvarieambetet, Forsok.

Om okanda fynd patraffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen i Vastra Gotalands
lan kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

Gator och trafik

Trafiken till planomradet ansluter fran lansvag 182 via lansvag 1839 Gver stamfastigheten Samsholm 2:1.
Avstandet till Iv 182 ar ca 6 km och till vag 1839 ca 1,7 km. Siktforhallandena vid anslutningen till vag 1839
ar goda (ca 70 m fri sikt i bada riktningarna) och foranleder ingen atgard.

Lokalgatorna inom omradet &r sma grusvagar med en kérbana som ar mellan 3-3,5 meter bred.

Bild 7. xempel pa vag inom omradet.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras med buss langs Iv 182 med tva linjer: 201 mellan Ljung och Ulricehamn med tva turer
per dag med anslutning till tg i Ljung pa linjen mellan Boras och Herrljunga med 11 turer om dagen samt
246 mellan Od och Herrljunga med tva turer per dag. Pa strackan Od — Annelund finns 6 hallplatser.
Samtliga uppgifter avser vardagar.
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Avstandet till narmaste busshallplats ar ca 5 km, till skola i Annelund respektive Eriksberg ca 8-9 km vilket
ger forutsattningar for skolskjuts, som trafikerar vag 1839. Skolskjuts gar till Samsholms gard, direkt
angransande norr om planomradet.

Service
Forskola, 0—6-skola idrottshall, bibliotek, brandstation samt livsmedelsbutik finns i Annelund pa ett avstand
av ca 8 km fran planomradet. 0-6-skola och férskola finns dven i Eriksberg pa ett avstand av ca 9 km.

Vatten och aviopp

Befintliga avloppsanlaggningar &r enskilda. Omradet saknar idag mojlighet till anslutning till allméan
anléggning for vatten och avlopp. De enskilda avloppen anges som en av anledningarna till den
overgodningsproblematik som finns.

Ur Fordjupad dversiktsplan for Samsjéomradet/ LIS-plan:

| omraden dar flertalet husdgare kan enas om en godtagbar avloppslosning kan
forutsattningar ges for permanentboende for de hus som ansluts till anlaggningen. En
detaljplan for ett sddant omrade utformas saledes med bestammelser enligt PBL 2011 4 kap 14
8 om art bygglov inte far ges for “visentlig fordndring” av markens anvindning forrdn viss
avloppsanlaggning, for vilken kommunen inte ska vara huvudman, kommit till stand. |
forfattningskommentaren fortydligas vad som avses med vasentlig andring av markens
anvandning, namligen bl.a. byggnadsatgarder som kan leda till permanentning av fritidshus.
(prop 1985/86:1 s 588-590)

| omraden med tat bebyggelse &r gemensamma avloppslésningar att foredra for att skydda
enskilda dricksvattenbrunnar. Vid tillstandsprovning ska ett helhetsperspektiv for naromradet
tillampas sa att inte avloppsanlaggningar riskerar att skada vare sig dricks- eller sjévatten.
Bygg- och miljondmndens beslut § 68, 2009-11-04 "Riktlinjer for enskilda
avloppsanldggningar” visar pd att det i omrddet runt Samsjon behovs hog skyddsniva med
avseende pa bade miljoskydd och hélsoskydd. Detta innebar att avlioppsanlaggningar behéver
utféras sa att 90 % av fosfor, 50 % av kvave och 90 % av BOD7 (organiska &mnen) renas. Det
ar ocksa viktigt att anlaggningen klarar av att rena avloppsvattnet fran smittamnen pa ett
fullgott satt.

Med hanvisning till att hog skyddsniva galler runt Samsjon och att anlaggningarna &r enskilda
bor avloppslésningarna inriktas mot en robust teknik, som ar mindre kanslig for hur
anlaggningen underhalls. Tekniker som innebar utslapp direkt till sjon eller andra vattendrag
av det renade avloppsvattnet bor undvikas. | stallet forordas infiltrations- eller
markbaddslosningar som forlaggs pa ett tillrackligt avstand fran sjon och enskilda brunnar.
Losningen kraver utbyggnad av lokala ledningsnat med pumpning som pa sikt medger
anslutning av all bebyggelse i omradet. Kostnaderna for den enskilde bedéms inte behdva
overstiga normal anslutningskostnad till kommunens Va-system.

Sedan 2010 arbetar Herrljunga kommun med malsattningen att alla avloppsanlaggningar kontrolleras vart
10:e ar och alla ska vara kontrollerade ar 2020. Malsattningen &r att alla enskilda avloppsanlaggningar i
kommunen uppfyller miljobalkens krav ar 2025. Omradet 300 meter fran Samsjons strandlinje finns det
behov av hog skyddsniva for halso- och miljoskydd. Alla enskilda avlopp ar inventerade och de som inte har
fatt godkant har fatt forelaggande om att atgarda dessa.

Herrljunga kommunen har beslutat om verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten i Sdmsholmsomradet.
Omrédet ska anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnit med firdig anslutningspunkt 2025.
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Nar LIS-planen antogs fanns det dock inga planer pa att omradet skulle anslutas till det kommunala Va-
natet. De gemensamhetsanlaggningar som foreslas i LIS-planen &r darfor inte langre ekonomiskt
forsvarbara.

Dagvatten
Omradet har fa hardgjorda ytor, vilket ger goda forutsattningar for naturlig infiltration av dagvatten.
Dagvatten omhandertas lokalt inom planomradet.

Risker
I dagslaget forekommer ingen risk fér erosion eller ras eller skred. Enligt SGU bedéms strandlinjen inom
planomradets sodra del omfattas av aktsamhet fér skred i finkornig jordart.

En hydrologisk och hydraulisk utredning som underlag for den fordjupade dversiktsplanen for
Samsjoomradet har utforts av Sweco Environment i december 2010.

”Utredningen baseras pa tillgangligt underlagsmaterial fran tidigare utredningar och ett
platsbesok vid vilket sektioner for ans olika delar ner till ett damme ca 300 m nedstréms
Vimledns utlopp ur Samsjon mattes in vad avser dimensioner pa olika kulvertar och
kanaldelar.

Vaxthuseffekten kan forvantas ge klimatforandringar under de narmaste 50 — 100 aren och
medfdra storre nederbdrd i vastra Sverige enligt de klimatscenarier som SMHI m.fl. arbetar
med. Fér Samsjon skulle en tankbar framtida flodesokning med 25% ge ett 100-ars-flode som
okar fran ca 4 till ca 5 m3/s i sjons utlopp. Detta skulle medfora att nivadifferensen i sjon okar
till ca 1,2 m.

Skulle de luckor som finns i dammen inte 6ppnas, som avsett &r, vid hoga floden sa okar
vattenstandet i sjon. Genom att dammen i sin nuvarande utformning da kommer att delvis
dverspolas av vatten blir den extra vattenstandshdjningen i sjon dock inte mer an ca 0,2 m
hdgre, dvs. en vattenstandsvariation pa ca 1,2 m idag som mdjligen 6kar till 1,4 m inom 50 —
100 ar.

Bedomningen kommer att ligga tillgrund for utformningen av detaljplanerna fér omradet. ”

Omradet ar mattligt kuperat. Strandzonen &r genomgaende flack och vattenomradet ar langgrunt.
Omradet utgor lagriskomrade for radon.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Natur

Storsta delen av planomradet kvarstar som naturmark och planlaggs som allmén plats, NATUR. Syftet ar
framforallt att sékerstalls befintliga grénomraden mellan bebyggelseenklaver intill sjon och darmed sakra
allmanhetens tillgang till strandkanten. Syftet ar dven att bibehalla omradets 6vergripande struktur och
landskapsbild. Befintliga hojdpartier med vackra utblickar Over Samsjon sékerstalls som allméant
tillgangliga. Marken inom planomradet &r i dagslaget privatagd och darfor planlaggs allman platsmark
NATUR med enskilt huvudmannaskap.

Bebyggelse
Ungefar en tredjedel av den befintliga naturmarken dvergar till att regleras som kvartersmark med
anvandningen B, Bostéder.
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Detaljplanen syftar till att medge omvandling av befintlig fritidsbebyggelse till permanentboende genom
om-, till- eller nybyggnad pa redan bebyggda arrendetomter/fastigheter. Planférslaget mojliggor for 18 nya
arrendetomter/fastigheter inom planomradet. Befintliga arrendetomter kan styckas av till separata
fastigheter. Planen medger att omradet i sin helhet utnyttjas for helarsboende. Herrljunga kommun gér dock
beddmningen att ett antal hus dven fortsattningsvis kommer att utnyttjas for fritidsboende.

Planen kommer inte reglera huruvida ny bebyggelse blir pa arrendetomter eller om de styckas av till separata
fastigheter. Bestaimmelserna som reglerar bebyggelsens omfattning relateras darfor till anvandningsomradet.
Varje anvandningsyta regleras med max antal huvudbyggnader beroende pa hur manga nya
arrendetomter/fastigheter kommunen anser vara lamplig. For att undvika en dverexploatering regleras
storlek pé& byggnadsarea till 200 m? per huvudbyggnad samt 40 m? f6r komplementbyggnader.

Kvartersmarken for bostader inom planomradet utgor tolv stycken separata delomraden. Ny bebyggelse
foreslas intill befintlig bebyggelse med anslutning till befintligt vagnat, pa nar som en mindre forandrad
vagdragning for att sakerstalla tillganglighet till befintlig arrendetomt inom delomrade atta.

Startbesked far inte ges for ny- eller tillbyggnad pa tomt/fastighet som ej avser anslutas till kommunalt
avloppsnat forran av kommunen godkant avliopp har kommit till stand.

Bild 8. Delomraden for kvartersmark
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Delomrade 1

Delomrade 1 ligger inom planomradets norra del. Inom omradet finns det tva befintliga fastigheter och en
arrendetomt och planforslaget tillater att ytterligare tre arrendetomter/fastigheter tillkommer. Inom
delomrade 1 far ssmmanlagt sex huvudbyggnader uppforas. Samtliga arrendetomter/fastigheter angors
direkt fran den befintliga vagen. Strandskyddet upphavs inom kvartersmarken. For att undvika att befintlig
bebyggelse utdkas mot vattnet planlaggs tolv meter med prickmark (mark som inte far forses med byggnad)
mot strandlinjen.

Delomrade 2

Delomrade 2 ligger i inom planomradets norra del. Inom omradet finns en befintlig fastighet och fem
arrendetomter och planforslaget tillater att ytterligare en arrendetomt/fastighet tillkommer. Inom delomradet
far ssmmanlagt sju huvudbyggnader uppforas. Samtliga arrendetomter/fastigheter foreslas angoras direkt
fran den befintliga vagen. Strandskyddet upphavs inom kvartersmarken.

Delomrade 3

Delomrade 3 ligger inom planomradets nordéstra del. Inom omradet finns nio befintliga arrendetomter och
planforslaget tillater sex nya arrendetomter/fastigheter. Planforslaget tillater ssmmanlagt att 15
huvudbyggnader far uppfdras inom delomradet. Strandskyddet upphavs inom kvartersmarken.

Delomrade 4

Delomrade 4 ligger inom planomradets syddstra del. Inom omradet finns fyra befintliga arrendetomter.
Planforslaget tillater inga ytterligare arrendetomter/fastigheter inom omradet. Inom delomradet far
sammanlagt fyra huvudbyggnader uppforas. Strandskyddet upphévs inom kvartersmarken. For att undvika
att befintlig bebyggelse utdkas mot vattnet planlaggs tolv meter med prickmark (mark som inte far forses
med byggnad) mot strandlinjen.

Delomrade 5

Delomrade 5 ligger inom planomradets sédra del. Omradet bestar av tre befintliga arrendetomter.
Planforslaget tillater inga ytterligare arrendetomter/fastigheter inom omradet. Inom delomradet far
sammanlagt tre huvudbyggnader uppforas. Strandskyddet upphévs inom kvartersmarken. For att undvika att
befintlig bebyggelse utdkas mot vattnet planlaggs tolv meter med prickmark (mark som inte far forses med
byggnad) mot strandlinjen.

Delomrade 6

Delomrade 6 ligger inom planomradets sodra del. Omradet bestar av tre befintliga arrendetomter.
Planforslaget tillater inga ytterligare arrendetomter/fastigheter inom omradet. Inom delomradet far
sammanlagt tre huvudbyggnader uppforas. Strandskyddet upphédvs inom kvartersmarken. For att undvika att
befintlig bebyggelse utékas mot vattnet planlaggs tolv meter med prickmark (mark som inte far férses med
byggnad) mot strandlinjen.

Delomrade 7

Delomrade 7 ligger inom planomradets mittersta del. Omradet &r obebyggt. Delomradet har en area pa ca
8500m? och bestammelse om minsta fastighetstorlek méjliggér for sex nya arrendetomter/fastigheter. Inom
delomradet far sammanlagt sex huvudbyggnader uppforas. Strandskyddet upphévs inom omradet. For att
undvika att befintlig bebyggelse utékas mot vattnet planlaggs tolv meter med prickmark (mark som inte far
forses med byggnad) mot strandlinjen.

Delomrade 8

Delomrade 8 ligger inom planomradets sydvastra del. Omradet bestar av tva befintliga arrendetomter.
Planforslaget tillater inga ytterligare arrendetomter/fastigheter inom omradet. Inom delomradet far
sammanlagt tva huvudbyggnader uppforas. Strandskyddet upphadvs inom omradet. For att undvika att
befintlig bebyggelse utékas mot vattnet planlaggs tolv meter med prickmark (mark som inte far férses med
byggnad) mot strandlinjen.
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Delomrade 9

Delomrade 9 ligger inom planomradets nordvastra del. Inom omradet finns en befintlig fastighet och en
befintlig arrendetomt. Planforslaget tillater inga ytterligare arrendetomter/fastigheter inom omradet. Inom
delomradet far sammanlagt tva huvudbyggnader uppforas. Strandskyddet upphévs inom omradet. For att
undvika att befintlig bebyggelse utdkas mot vattnet planlaggs tolv meter med prickmark (mark som inte far
forses med byggnad) mot strandlinjen.

Delomrade 10

Delomrade 10 ligger inom planomradets nordvastra del. Inom omradet finns en befintlig fastighet och fyra
befintliga arrendetomter. Planforslaget tillater inga ytterligare arrendetomter/fastigheter inom omradet. Inom
delomradet far sammanlagt fem huvudbyggnader uppforas.

Strandskyddet upphavs inom omradet. For att undvika att befintlig bebyggelse utokas mot vattnet planlaggs
tolv meter med prickmark (mark som inte far forses med byggnad) mot strandlinjen.

Delomrade 11

Delomrade 11 ligger inom planomradets nordvastra del. Inom omradet finns fyra befintliga arrendetomter.
Planforslaget tillater en ytterligare arrendetomt/fastighet inom omradet. Inom delomradet far ssmmanlagt
fem huvudbyggnader uppforas.

Strandskyddet upphavs inom omradet. For att undvika att befintlig bebyggelse utokas mot vattnet planlaggs
tolv meter med prickmark (mark som inte far forses med byggnad) mot strandlinjen.

Delomrade 12

Delomrade 12 ligger inom planomradets sydvastra del. Inom omradet finns en befintlig arrendetomt.
Planforslaget tillater inga ytterligare arrendetomter/fastigheter inom omradet. Inom delomradet far
sammanlagt en huvudbyggnad uppforas. Strandskyddet upphévs inom omradet. For att undvika att befintlig
bebyggelse utdkas mot vattnet planlaggs 12 meter med prickmark (mark som inte far forses med byggnad)
mot strandlinjen.

Vatten och aviopp

Befintliga fritidshus med enskilda avloppsanlaggningar tillats en 6kad byggnadsarea forutsatt att
avloppsanlaggningarna ar godkanda av kommunen. Detta regleras genom planbestammelsen startbesked for
bygglov far inte ges for ny- eller tillbyggnad pa tomt/fastighet som ej avser anslutas till kommunalt
avloppsnat forran av kommunen godkant avlopp} har kommit till stand.

Herrljunga kommun har beslutat om kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och avlopp (VA) inom
Samsholmsomradet. Enligt gallande Va-plan ska det kommunala Va-natet vara utbyggt inom planomradet
till ar 2025. Fram till dess avser kommunen vara mycket restriktiv med nyanlaggningar av enskilda
avloppsanlaggningar. Detta innebar i praktiken att foreslagna ny bebyggelse inom planomradet inte kommer
att komma till stand forran det kommunala Va-nétet ar utbyggt. Bygglov beviljas endast om det finns
mojligheter att ordna vatten och avlopp pa en fastighet. Temporara l6sningar med till exempel sluten tank
kombinerat med vattensnal teknik for dricksvatten kan medges som kortsiktig 16sning om fastighetsagaren
ansluter sig till kommunalt avlopp ndr det &r utbyggt.

Dagvatten

En 6kad exploatering av omradet kommer medféra en viss hogre andel hardgjord yta i form av takytor. Da
det ror sig om stora tomter med relativt lag byggratt bedéms inte de tillkommande takytorna ge nagon
pataglig paverkan pa mangden dagvattnet. De befintliga vagarna i omradet ar grusvagar och de planerade
vagarna kommer med stor sannolikt inte heller att asfalteras. Markytan inom varje befintlig eller ny
arrendetomt/fastighet far endast hardgaras till 50 %. Detta for att naturlig infiltration fortsatt ska vara majlig.
Gator och trafik

Detaljplanen reglerar lokalvagarna inom planomradet som allméan platsmark, GATA. Inga nya véagar
tillkommer inom planomradet. Lokalvagarnas standard och geometri medger endast lag hastighet. |
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dagslaget ar vagbanan en grusvag som ar ungefar 3-3,5 meter bred. | planférslaget mojliggora for ett 6
meter brett vagomrade for att tillgodose den 6kade exploateringen. Vagomradet ar dimensionerat bade for
att innehalla kérbana men éven tillhorande funktioner som t.ex. dike.

Nya och befintlig arrendetomter/fastigheter planlaggs med angéring mot befintlig gata. Endast en minde del
av befintlig vag inom planomradets vastra del foreslas ges ett forandrat lage med syfte att ge befintlig
arrendetomt en angdéring mot gata. Inom planomradet finns tva arrendetomter/fastigheter som tillgangliggors
genom servitut for vag/angoring dver naturmark.

Marken inom planomradet &r i dagslaget privatagd och darfor planlaggs allman platsmark GATA med
enskilt huvudmannaskap.

Exploateringen som planforslaget medfor ger en liten trafikméngd oavsett graden av omvandling till
permanentboende samt ger ett socialt sammanhang som inverkar positivt pa trafikantbeteendet.

Strandskyddet foreslas upphéavas inom allmén platsmark, GATA.

Risker och sdkerhet

Befintlig bebyggelse ligger néra stranden, vilket medfor att bestammelser om skydd mot storningar infors i
planen for att méta risken for dversvamning. Befintlig strandlinje ligger pa 186,0 meter 6ver havet. Planen
reglerar att byggnader ska utformas och utféras sa att naturligt 6versvammande vatten upp till en niva av
187 meter Over havet inte skadar byggnaden.

For att undvika att tillbyggnad av den befintliga bebyggelsen tillkommer narmare strandkanten planlaggs ett
omrade pa tolv meter med prickmark (mark som inte far forses med byggnad) vid de strandnéra
arrendetomter/fastigheter.

GENOMFORANDEFRAGOR, HUVUDMANNASKAP

Beskrivningen av genomférandefragor har inte nagon rattsverkan. Avgdranden i fragor som ror
fastighetsbildning, anlaggningar for avlopp, vagar med mera regleras genom respektive speciallag.

Tidplan

Planen genomfors med standardférfarande.
Samrad var 2023
Granskning sommar 2023
Antagande sommar 2023
Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den tidpunkt da planen far laga kraft. Detaljplanen fortsatter att gélla dven
efter genomfdrandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att en
ny detaljplan upprattas for omradet.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
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Med huvudmannaskap avses bland annat ansvar for allmanplatsmark inom planomradet. | detta planforslag
ar Herrljunga kommun inte huvudman for allman platsmark inom planomradet. Sarskilda skal for enskilt
huvudmannaskap ar att omradets ursprungliga karaktar i huvudsak behalls, avstandet fran tatorten, de
befintliga forhallandena i fraga om vagskotsel samt avsaknaden av kommunalt bedrivna anlaggningar.

Allman plats omfattar all mark inom planomradet, som inte ingar i for bebyggelse avsedda arrendetomter
och fastigheter. Stamfastighetens (Sdmsholm 2:1) dgare benamns i det foljande exploator.

*Genomforandeansvarig ansvarar for att exploateringen blir utférd genom eget genomférande eller
upphandlad entreprenad

Anlaggning Anlaggningens agare | Genomfoérande- Driftsansvarig
ansvarig

Allméan platsmark

NATUR Exploator Exploator Exploat6r

GATA Exploator Exploator Fastigheter ingdende i GA.

Kvartersmark

B Resp. fastighetsdgare / Resp. fastighetsdgare / Resp. fastighetsdgare /
arrendator arrendator arrendator

Teknisk forsorjning
Va-ledningar Herrljunga Vatten AB Herrljunga Vatten AB Herrljunga Vatten AB
El, tele, bredband Herrljunga Elektriska AB Herrljunga Elektriska AB | Herrljunga Elektriska AB

Fastighetsrattsliga fragor
All mark inom planomradet ar privatagd.
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsforteckningen.

Allméan platsmark
Enskilt huvudmannaskap kommer att gélla inom hela planomradet.

Kvartersmark
Kvartersmarken upplates med arrendeavtal likt dagens férhallande eller kan avstyckas till enskilda
fastigheter i enlighet med plankartans bestammelser.

Servitut / ledningsratt
De ledningsratter och servitut som finns inom planomradet kvarstar och paverkas inte av planforslaget.
Dessa redovisas i grundkartan.

Servitut avseende tillfart ska uppréttas till forman for arrendetomt inom delomrade 8 och belasta
stamfastigheten Sdmsholm 2:1 om det bedéms som nddvandigt.
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Det finns ett befintligt servitut avseende tillfart till forman for fastigheten Samsholm 1:10 vilken belastar
stamfastigheten Sdmsholm 2:1.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader
Alla kostnader som uppkommer i samband med exploatering av planomradet betalas av exploatéren vilket
inbegriper anldggande gata.

Utbyggnad av VA-ledningar bekostas av Herrljunga Vatten AB, som far intakter genom
arrendetomternas/fastigheternas anslutningsavgifter.

Mark / fastighetsbildning
Alla kostnader forenade med fastighetsbildning belastar exploatdren.

Planavgift
Vid bygglovsprévning kommer inte planavgift tas ut. Bygglovavgifter kommer tas ut enligt géllande taxa.

Tekniska fragor

Avlopp

Ny och befintlig bebyggelse kan anslutas till det kommunala ledningssystemet for VA nér det ar utbyggt.
Verksamhetsomrade for kommunalt VA ar beslutat och planomradet ingdr i detta. Fastigheter forses med
anslutningspunkter for dricks-/spillvatten. Anslutningsavgifter debiteras enligt gallande taxa.

Kommunen beddmer att befintlig bebyggelse med godkéanda avlopp ska ha mojlighet att bygga till enligt
detaljplan. For de helt nya tomterna som planen innehaller villkoras startbesked for bygglov tills det att det finns
mojlighet att ansluta till det kommunala Va-natet.

Enskilda anlaggningar for enstaka hushall bekostas av agaren. Nar fastigheterna i framtiden ska anslutas till det
kommunala Va-natet kommer avgift att tas ut enligt da gallande taxa.

Dagvatten
Dagvattnet kommer hanteras lokalt genom naturlig infiltration.

El och bredband
Transformator som tacker omradets behov finns i omradet. Omradet &r anslutet till Herrljunga Elektriskas
elnat. Utbyggnad av bredband pagar i anslutning till planomradet.

Gator
Exploatdren ansvarar for allman plats, GATA inom planomradet. Vagomradet planlaggs 6 meter brett. For
drift av lokalgator svarar fastigheter ingaende i gemensamhetsanlaggning.

Parkering
Parkering sker pa de enskilda tomterna. Detta hanteras i samband med bygglov.
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MEDVERKANDE

Planbeskrivningen har uppréttats av Sofia Ljungquist, planarkitekt och Lisa Argus, planarkitekt, Metria AB.

I samarbete med Emil Hjalmarsson, tf. Samhéllsbyggnadschef, Bygg- och miljoférvaltningen Herrljunga
kommun.
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