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PLANENS UPPDRAG OCH SYFTE

Pipelife Sverige AB i Ljung har behov av att utdka sin befintliga industri till angransande
fastigheter. Kommunstyrelsen beslutade 2020-09-21 att ge Bygg- och miljondmnden i
uppdrag att uppratta detaljplan fér Ljung 1 :17, 1 :205 med flera for verksamheter, kontor,
bostéader.

Syftet med detaljplanen &r att planldgga delar av fastigheterna Ljung 3:27, Ljung 3:3, Ljung
1:17, Ljung 1:205, Ljung 1:206, Ljung 3:14 och Ljung 21:1 for industriandamal. Stora delar
av omradet ar sedan tidigare planlagt for detta medan andra delar i dagslaget ar skogsmark.
Vidare ar syftet med planen att mojliggora en ny fastighetsindelning for de ingaende
fastigheterna.

PLANPROCESSEN

Plan&ndringen har stod i dversiktsplanen, ar inte av stor vikt eller har principiell betydelse,
medfor inte en betydande miljépaverkan och saknar intresse for allmanheten. Planen bedoms
darmed, enligt 5 kap 7 § PBL genomftras med standardférfarande. Bygg- och miljondmnden
kan besluta om antagande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken. Inga riksintressen eller omraden
med sérskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten berérs av den planerade
forandringen av markanvandningen inom planomradet.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger i Ljung i Herrljunga kommun och &r cirka 30 hektar stort. Planomradet
utgdrs huvudsakligen av industribebyggelse, samt vissa delar skogsmark.

Markéagoforhallanden
Exploator Pipelife AB ager huvuddelen av de fastigheter som ingar i planomradet. Herrljunga
kommun &ger fastigheten Ljung 1:17 som delvis ingar i planomradet.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| gallande dversiktsplan fran 2017 ar planomradet utpekat for verksamheter. Vidare finns
inga sarskilt vardefulla naturomraden eller kansliga kulturmiljéer paverkas av foreslagen
exploatering i det utpekade omradet.
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Anvandningskarta - Omradesanvandning

- Gronstrak och Vattenstrak @ Stadsbygd.Ny/andrad
@ Gronomrade.Ny/andrad " Stadsbygd.Oférandrad
W0 Gronomrade.Of6randrad (2 Vattenomrade.
® Landsbygd, By. @8 Verksamheter.Ny/andrad
"0 Landsbygd, LIS.Ny/4ndrad Verksamheter.Oférandrad
Landsbygd, LIS.Oférandrad 2 Vindbruk.
Landsbygd.
Natur.Oférandrad

Bild 1. Anvandningskarta. Herrljunga Oversiktsplan, 2017



Utveckli \riatei -
Ljung-Annelund tatort

. Nod, Transporter och teknisk férsonning
®  viktig funktion,

@ Vardekarna, Natur och rekreation
4 %4 1000 meter runt tagstation

O Bebyggelse karna

Bebyggelse industri

Bebyggelse bostad
Natur och rekreation
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|| Utvecklingsstrak

! Tatortsgrans

Bild 2. Utvecklingsstrategi — Ljung-Annelund tatort. Herrljunga Oversiktsplan, 2017
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Bild 3. Omkringliggand‘e detaljplaner, nytt planomrade markerat med rod linje,




SPL 1566-238 Ljung Vastergarden 3:3 m fl

Den é&ldsta berdrda planen &r dndring av stadsplanen 1566—238. Den planen antogs 1986 och
planlade fastigheten Ljung 3:27 (nuvarande beteckning) framst for industriandamal samt ett
kommunalt gatunat, samt ett parkomrade med fordrojning i planomradets norra del. Ut6ver
den del av SPL 1566-238 som ligger pa fastigheten Ljung 1:8 sa upphéver planforslaget
planen i sin helhet.
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Bild 4. 1566-238 Ljung Véastergarden 3:3 m fl

DP 1566-334 Detaljplan for Ljung Mellangarden

1566-334 Detaljplan for Ljung Mellangarden som vann laga kraft 1993-02-22 paverkas i
begransad del av det nya planforslaget. 1566-334 innefattar de nuvarande fastigheterna Ljung
1:205, 1:206 samt 1:17, men endast den del som ligger pa 1:17 har ej upphévts av senare
detaljplaner. Planforslaget upphéver den del av DP 1566-334 som kvarstar pa Ljung 1:17.
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Bild 5. 1566334 Detaljplan for Ljung Mellangarden

DP 1566-P3 Detaljplan for Ljung 3:27

1556-P3 ersatte i stort den del av SPL 1556-238 som omfattas av det nya planforslaget. Det
interna kommunala gatunatet plockades bort och stérre delen av Ljung 3:27 planlades for
industriandamal., undantaget parkmarken fran SPL 1556-238 som é&r géllande an idag.
Planférslaget upphaver planen i sin helhet.
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Bild 6._1566—P3 Detaljplan for Ljung 3:27




DP 1566-P80 Detaljplan for del av Ljung 3:27 och Ljung 1:17

1566-P80 ersatte de delar av DP 1566334 som berdrde Ljung 1:205 och 1:206. Flertalet
anvandningar lades till (kontor, handel utom livsmedel, jordbruks/skogsbruk) och byggréatten
okades fran 35% till 70%. Detaljplanen planlade &ven en del av Ljung 3:27 for
industriandamal som ej var planlagd sedan tidigare. Planforslaget upphaver planen i sin
helhet.

Al

Bild 7. 1566—-P80 Detaljplan for del av Ljung 3:27 och Ljung 1:17
Ovrig mark inom planomradet omfattas inte av nagon detaljplan.

Undersokning

Planforslaget bedoms inte innebara en sddan betydande miljopaverkan som enligt
miljobalken 6 kap kraver att en strategisk miljobedomning maste goras.

Bedomningen grundas pa féljande:

e Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker for manniskors halsa.

e Inga sarskilt skyddade omraden berors.

e Miljokvalitetsnormerna beddms inte dverskridas av detaljplanens genomférande.

e Planen beddms sammantaget ge en ringa miljopaverkan pa kulturmiljé och
naturmiljo.

e Detaljplanen reglerar de fragor dar eventuell paverkan kan tankas forekomma.

Planen beddms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Fortsatt strategisk miljobedémning
beddms ej behovas.



Miljokvalitetsnormer (MKN)

Ytvatten, miljokvalitetsnorm

Dagvattnet fran Ljung bedéms avledas till recipienten Anskéan (Kyllingsan).
Vattenforekomsten Anskan - Grude till Baggebol har mattlig ekologisk status. Den kemiska
statusen uppnar ej god.

| dagsléget ar norra delen av planomradet hardgjord medan den sodra delen &r naturmark. En
dagvattenutredning har tagits fram av Ramboll (Férdjupad dagvattenutredning Pipelife
Herrlunga 2022-07-01) som innehaller féroreningsberakningar samt foreslar atgarder for
rening och hantering av dagvattnet. Genom de foreslagna atgarderna kommer
fororeningshalterna att minska fran dagens situation for omradet for alla amnen undantaget
Kadmium. Dessa atgarder sakerstalls genom planbestammelser och planférslaget bedoms ha
positiv inverkan pd MKN jamfort med nulaget. Dagvattenhanteringen redovisas vidare under
rubrik Dagvatten.

Fororeningshalter (pg/lI)

Fororeningsmangder (kg/ar)

. . Framtida | Framtida
Framtida [ Framtida situation | situation
situation | situation utan med
Amnen Befintlig r:;?:g r?n?f?g Amnen Befintlig rening rening
situation situation
140 200 110 37 61 34
N 1500 1700 1200 N 380 530 370
Pb 8,9 18 5,9 Pb 2,3 5,6 1,9
Cu 18 32 14 Cu 4,7 9,9 4,3
Zn 65 120 43 Zn 17 36 14
Cd 0,26 0,5 0,26 Cd 0,066 0,15 0,08
Cr 4,3 6,9 2,7 Cr 11 2,1 0,83
Ni 5,2 7,8 3,8 Ni 1,3 2,4 1,2
Hg 0,028 0,039 0,022 Hg 0,0071 0,012 0,0069
SS 65000 130000 | 43000 SS 17000 40000| 14000
Oljeindex 330 760 140 Oljeindex 84 240 44
PAH16 0,56 11 0,39 PAH16 0,14 0,34 0,12
BaP 0,04 0,073 0,022 BaP 0,01 0,023 0,0069

Beraknade fororeningshalter och féroreningsmangder for befintlig situation, framtida
situation utan och med rening.

Riksintresse

Omradet ligger i utkanten av MSA-omraden for bade Landvetter och Trollhattans flygplatser.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt. Aven jarnvagen precis vaster om
planomradet, Alvsborgsbanan, &r ett riksintresse.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse
Fastigheterna Ljung 3:27, 1:205 och 1:206 &r i dagsléget redan bebyggda for Pipelifes
Industri. Under 2021 pagar en expansion inom dessa fastigheter for att mer an férdubbla den
tillgangliga byggnadsytan med nya lokaler for bland annat produktion och lager. Pipelife
avser att utoka sin verksamhet pa platsen och har darfor behov av storre lokaler.
Utover detta har Pipelife forvarvat delar av fastigheterna Ljung 3:3, 1:17 samt 21:1 for att
delvis ersétta den upplagsyta som tas i ansprak av de nya exploateringarna, men éven
sakerstalla den langsiktiga markforsorjningen for verksamheten. Den befintliga bebyggelsen
utgor cirka 16 000 m? byggnadsarea och den planerade utbyggnaden motsvarar cirka 25 000
m?byggnadsarea. R | )
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Bild 8. Skiss dver omradets framtida disposition. Nya byggnader markerade i gront

Byggratterna i omradet delas in i tva delomraden dar hogsta byggnadsarea ar 70%
fastighetsarean inom egenskapsomradet. Hojden i dessa omraden regleras till 20 meter i
nockhojd och 25 meter i totalhojd.

Natur

Pa den norra delen av fastigheten Ljung 3:27 finns idag ett oexploaterat omrade med som
bevuxet med gras, sly och enstaka trad. Genom omradet gar dven ett dagvattendike. Delar av
detta omrade ar i den géllande planen SPL 1566238 &r planlagd som Allmén plats — park
samt med egenskapshestammelsen fordrojning. Detta omrade bedoms inte utgora allman
plats i praktiken, och ingar i industrifastigheten Ljung 3:27. Darfor planlaggs dven denna yta
som kvartersmark J- Industri. Ingen byggratt ges pa detta omrade. Inom 30 meter fran
planomradets norra grans regleras att markytan ej far hardgoras.



Jordbruksmark

Inom planomradets norra del finns det tre omraden som finns med i Jordbruksverkets
blockdatabas som jordbruksmark. Tva av omradena ar tagna ur produktion varav ett idag
ingar i den befintliga lagergarden och saledes &r hardgjord (1,46 hektar), medan den andra
bestar av 6ppen mark (1,23 hektar). Den tredje ytan var 2021 registrerad som Aker inom
stodkategorin Gard/Miljo (0,51 hektar).

For att marken ska fa tas i ansprak sa for andra andamal sa kravs det att atgarden efterlever
efterleva 3 kap. 4 § Miljobalken. I publikationen ”Kommunens arbete med jordbruksmarkens
vérden — ett stodverktyg” fran Jordbruksverket framfors tre fragor som kommunen behover ta
i beaktning for att bedéma om detta uppfylls:

1. Ar jordbruksmarken brukningsvard?

2. Ar den aktuella forandrade markanvandningen ett vésentligt
samhaéllsintresse?

3. Varfor ar forutsattningarna att ta annan mark i ansprak inte tillfredsstallande?

Nedan foljer kommunens motivering till att man véljer att bebygga aktuell jordbruksmark

Brukningsvéarde

Den hardgjorda ytan anses helt sakna brukningsvérde och undantas darfor vidare bedémning.
De andra tva ytorna har ett visst brukningsvérde som vallodling men som begrénsas av de
sma arealerna som ligger avskilda fran ett stérre ssmmanhangande jordbrukslandskap.

Vasentligt samhallsintresse

Den utdkade industriverksamheten beddms vara ett vasentligt samhallsintresse inom ett lokalt
och kommunalt perspektiv genom de 6kade antal arbetsplatser och ekonomisk tillvaxt som
verksamheten kan bidra med.

Alternativ lokalisering

De aktuella markomradena ligger i anslutning och pa samma fastighet som den befintliga
verksamheten. Oexploaterade omraden i naromradet bestar framst av jord- eller
skogsbruksmark och &r inte heller utpekade i dversiktsplanen.

Kommunens sammanvégda beddémning &r att exploateringen uppfyller de kriterier som stalls
i 3 kap. 4 § Miljobalken for att ta marken i ansprak.

Kultur
Det finns ingen sarskilt vardefull kulturmiljo inom eller i anslutning till planomradet.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i anslutning till planomradet.

Skulle ny fornlamning patréaffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och Léansstyrelsen i
Vastra Gotalands 1an ska kontaktas i enlighet med 2 kap 10 8 kulturmiljélagen, KML.
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Fororenad mark

Den aktuella verksamheten &r utpekat som ett potentiellt férorenat omrade. Verksamheten ar
definierad som riskklass 4 — Liten risk, tillverkning av plast, polyester.

Kommunens beddmning ar att de potentiellt fororenade omradena inte paverkar eller
paverkas av detaljplaneforslaget.

Enligt 10 kap. 11 8 miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller olagenhet for manniskors
halsa eller milj6. Om grdvning i fororenade massor ska dga rum ska en anmalan om detta,
enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarligverksamhet och halsoskydd, l&mnas till
tillsynsmyndigheten

Gator och trafik

Omradet nas idag via en infart vid korsningen mellan Industrivagen och Byvagen. Denna
infart i huvudsak dven anvéndas i fortsattningen. Genom planomradet finns det ett servitut for
for ago- och skogstransporter som belastar fastigheten Ljung 1:17 till forman Ljung 21:1
(tidigare Melltorp 1:2). Denna vag gar sedan dven till en gemensamhetsanlaggning som
ligger pa fastigheterna Ljung 21:1 och Vesene 1:10. Genom de markforvarv som exploator
har gjort finns inte langre behovet av detta servitut eller gemensamhetsanléaggning kvar, och
denna vag kommer endast vara kvar for transporter till och fran industriomradet.

Trafikalstring

| dagslaget har verksamheten cirka 115 anstéllda i Ljung. Da produktionen pagar dygnet runt
storre delen av aret vilket gor att trafiken ar utspridd 6ver hela dygnet. Den stérsta delen av
den langvaga trafiken till och fran omradet, i synnerhet tunga transporter, bedéms komma till
Ljung via Alingsasvagen som ansluter till E20 i Vargarda. Vil i Ljung fordelas trafiken
mellan huvudsakligen Mollavagen — Industrivagen och sekundért Stationsvégen - Byvéagen.
Den storsta delen av de tunga transporterna bedoms komma via Mollavagen da strackan
Stationsvagen — Byvégen ar skyltat med genomfartsforbud for lastbilar.

11
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Bild 9. Tillfartsvagar

35 (8,5%)
2019 720 |40 (5,5%)
2021 2210|170 (7,6%)

I och med den planerade utokningen forvantas antalet anstallda 6ka till cirka 220. Da Pipelife
avser att flytta befintlig produktion fran en annan ort till det aktuella omradet i Ljung sa finns

det en god uppfattning om hur manga anstallda och tunga transporter som exploateringen
medfor.

Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvénts for att ge en uppfattning av hur stor
trafikokning den foreslagna exploateringen kan medfara. Exploateringen forvantas saledes
medfora en relativt stor procentuell 6kning, men fran Iaga nivaer

12



Efter 220 619 |55 32 57 |9 772 456
exploatering

Skillnad +105 +296 | +26 +15 +27 | +4 +369 | +218
Persontrafik ADT exkl nyttotrafik Uppréaknat enligt basprognos 2040
Fore exploatering 238 279
Efter exploatering 456 535
Skillnad +218 +256

Den tunga trafiken beraknas i dagslaget uppga till cirka 28 transporter per dygn. | samband
med exploateringen berdknas detta 0ka till i snitt 53 tunga transporter om dagen. Huvuddelen
av dessa forvantas nd omradet via Mollavagen/Industrivagen. Enligt NVDB ar ADT for
Mollavégen for tung trafik mellan 26-50. Det skulle inneb&ra att huvuddelen av de tunga
transporterna som passerar denna stracka ar till Pipelifes verksamhet.

Tung trafik Nulage Uppraknat enligt basprognos 2040
Fore exploatering 28 39
Efter exploatering 53 73
Skillnad +25 +34

Genom att den storsta delen av trafiken beddms komma vésterifran E20 s& kommer de vid de

berdrda korsningarna svanga av hoger fran Alingsasvagen/ Mollavagen och saledes inte
stanna upp trafiken.
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Bild 10. Framst berdrda korsningar markerade i rott

Allmanna ledningar

Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala ledningssystemet for VA och fiber. Genom
omradet skapas ett markreservat for allmannyttiga ledningar for att skydda de elledningar
som gar genom omradet.
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Parkering

Parkering sker i dagslaget pa fastigheten Ljung 3:14. Respektive verksamhet ansvarar for att
l6sa tillracklig parkeringskapacitet inom respektive fastighet. Detta hanteras i bygglovet.

Risker och buller
Buller

Omradet ar i begransad omfattning utsatt for buller framst fran jarnvagen vaster om
planomradet. Nagra varden for omgivningsbuller redovisas inte da detaljplanen inte innefattar
nagra bostader.

Enligt 8 kap 48 PBL ska ett byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som &r vésentliga i
fraga om skydd mot buller. Avseende skydd mot buller ska, enligt 3 kap 13 PBF,
byggnadsverk vara projekterade och utforda pa ett sadant satt att buller, som uppfattas av
anvandarna eller andra personer i narheten av byggnadsverket, ligger pa en niva som inte
medfor en oacceptabel risk for dessa personers hélsa och som mojliggor somn, vila eller
arbete under tillfredsstéllande foérhallanden.

Plastbearbetande industri &r en relativt tyst verksamhet och buller uppstar framst fran
ventilationsflaktar och tunga transporter till och fran omradet. Avstandet mellan
produktionslokalerna och narmsta bostadshus gor att stérande buller ej bedéms uppsta.

Skyddsavstand

| Boverkets skrift ”Biéttre plats for arbete” (Boverket med flera, 1995) finns riktvardet att en
plastbearbetande industri ha ett skyddsavstand pa 200 meter till nazrmaste bostad (denna text
ar upphavd da den hanvisar till aldre lagstiftning men bedéms fortfarande kunna anvéandas
som kunskapsunderlag). Avstandet mellan produktionslokalerna och narmsta bostad &r
mellan 200-230 meter.

Trafik och farligt gods
Precis vaster om planomradet gar jarnvéagen vilket utgor en riskkalla inom omradet narmast
sparet. Jarnvéagen ar aven transportled for farligt gods.

Overgripande riktlinjer for bebyggelse i narhet till farligs godsled i Vastra Goétaland finns i
Riskhantering i detaljplaneprocessen dar en éversiktlig indelning av omradet i anslutning till
en led for farligt gods i tre zoner. Kommunen gor bedémningen att den kvartersmarken i
planforslaget tillhor zonerna A (omrade med prickmark, fordréjningsdammar) och B (omrade
med byggratter) (bild 9.).

14
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Riskhanteringsavstand 150 m
ZonA ZonB ZonC

L -odling G- bilservice 8 - bostader
P - parkering (ytparkering) J—industri C-centrum
T - trafik K - kontor D -vard

N - friluftsomrade U - lager - vrig handel
(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) — kultur
P - parkering (6vrig parkering) - skola
E - tekniska anlaggningar - hotell och konferens

H - sdllanképshandel

<X wxo T

- idrotts- och sportanliggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)
(utan betydande askadarplatser)

Bild 10. Riskhanteringsavstand, Lansstyrelserna Skane, Vastra Gotalands och Stockholms
lan.

For att tillata bebyggelse inom detta avstand gor kommunen bedémningen att féljande
atgarder behover genomforas:

Forhindra att vétska rinner in pa omradet

Forhindra mekanisk konflikt

Reducera/motverka stralningseffekter

Motverka/reducera effekter fran giftig gas

Minska risk for punktering av tank

Begransa antal personer som kan paverkas/underlatta utrymning

ocoarwhE

Punkt 1, 2 och 3 hanteras genom det bebyggelsefria avstand som endast kommer nyttjas for
lager utomhus samt fordréjningsdammar dar individer ej kommer att vistas stadigvarande
(inom Zon A).

Inom 30 meter fran sparmitt tillats ingen ny bebyggelse. Inom detta omrade ska endast
verksamhet dar manniskor endast vistas tillfalligt. Inom den bertrda delen av Ljung 3:27
kommer ytan narmast jarnvagen fortsatt nyttjas for upplag. Den del av Ljung 21:1 som intill
jarnvégen planlaggs for fordrojningsdammar vilket innebér att manniskor inte kommer vistas
dér.

For att reducera effekter av giftig gas (punkt 4) bor luftintagen till tillkommande
byggnader/byggnadsdelar inom Zon B placeras i riktning bort fran jarnvéagen. Detta regleras i
detaljplanen genom bestammelsen m5- Luftintag ska placeras hogt och pa motsatt sida fran
jarnvag med farligt gods. Denna bestdammelse géller inom all byggratt som ges inom 150
meter fran sparkant.

Punkt 5 hanteras genom det bebyggelsefria omrade som planldaggas langs med trafikleden och
att omradet intill vagen halls fritt fran oeftergivliga foremal eller spetsiga foremal.

Punkt 6 hanteras genom placeringen av utrymningsvagarna i de tillkommande byggnaderna/
byggnadsdelarna placeras bort fran trafikleden. Detta regelaras genom planbestammelse mé6 -
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| och med dessa atgarder anser kommunen att bebyggelse kan tillatas inom aktuellt avstand
fran jarnvagen.

For att forhindra att obehdriga inom sparomradet ska strackan mellan lagergard och
sparomradets stangslas, undantaget langs med den planerade dagvattendammen.

Utifran dessa atgarder bedoms planforslaget saledes inte medfdra nagon sarskild risk for
méanniskors hélsa.

Skyfall

En lagpunktskartering ar genomford och redovisas i Ramboll (Férdjupad dagvattenutredning
Pipelife Herrljunga 2022-07-01). Karteringen visar pa totalt cirka 3000 m?i total
lagpunktsvolym inom omradet. Skyfallshanteringsprincipen som redovisas i
dagvattenutredningen utgar ifran att situationen efter exploatering inte far forsamras gentemot
nuldget vare sig inom eller utanfor planomradet. Den lagpunktsvolymen som byggs bort i och
med exploatering ersétts av de foreslagna dagvattenanlaggningarna. Vid exploatering
kommer mindre lagpunkter byggas bort inom omradet som tillsammans utgér ca 1 750 m3 av
den totala lagpunktsvolymen pa ca 3 000 m3. Den volymen ersétts genom att skapa de
foreslagna dagvattenanlaggningarna bade langs jarnvagen och inom delomrade E som totalt
kan hantera ca 2 300 m3. For att undvika skada pa jarnvagen ska vattnet fran de nya
forh&llandena fér plats i Trafikverkets trumma vid ett 50 — arsfléde. Atgérderna far inte heller
orsaka erosion eller andra geotekniska risker pa jarnvagens anlaggningar. | det fall att
dagvattendammarna blir dverfulla far de ej braddas mot jarnvagen, utan ska braddas i annan
riktning.

Marken rekommenderas luta ifran byggnader. Vid planomradets sodra grans ska befintliga
rinnvagar bevaras eller ledas om mot de nya dagvattenanlaggningarna. Infart mot planomrade
behdver sakerstallas fran Industrivagen dar vattendjupet vid ett skyfall & mindre &n 0,2 m for
att vara tillgangligt for raddningstjansten.

’&V'”?U( RV (g S 3)“ A yj? 134
Befintligt dike1 som 7" B TR Troskelnivd [ \ ) =y 3 7
rekommenderas "’ R +168,38 $ _;J;? A
bevaras eller att ett 75‘ . R A4 E:" | Troskelniva frén
18gstrak skapas om  [WONJI& A X \ 5; 4.2 Industrivagen
diket kulverteras. i % +168,57

TYA -

Bréddning frén
dammar till dike [
langs jarnvagen
mot en befintlig
trumma

{4 Stdende vatten vid
en befintlig
byggnad

Avrinning
genom I8gstrak

Bild 11. Figur 22 Skyfallshanteringsprincip inom planomradet. Lila linje redovisar
delavrinningsomradesgrans och en svart linje planomradesgrans. Blaa linjer redovisar
befintliga rinnvagar som kommer skéras av och omledas vid anlaggning av diken langs
planomradesgransen.
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Markforhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av i den norra delen av planomradet av
isalvssediment, och i den sddra halvan av sandig moran. Det finns ingen ké&nd risk for erosion
eller ras eller skred och omradet ar véldigt flackt. En geologisk undersokning gjordes i
samband med den tidigare planlaggningen dar de geotekniska forhallandena bedoms vara
mycket goda. Borrprov under de befintliga byggnaderna pa Ljung 3:27 visar pa en
jordlagerfoljd med morén 10-14 meter innan avslut i berg.

RP

Bild 12. Jordartskarta, SGU
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GENOMFORANDEFRAGOR, HUVUDMANNASKAP

Beskrivningen av genomforandefragor har inte nagon rattsverkan. Avgoranden i fragor som
ror fastighetsbildning, gemensamma anlaggningar for aviopp med mera regleras genom
respektive speciallag.

Tidplan-planprocessen
Planen genomférs med standardforfarande

Samrad: kvartal 4 2021
Granskning: kvartal 3 2022
Antagande: kvartal 4 2022

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft.

Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomfaérandetidens utgang savida inte kommunen
fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att en ny detaljplan uppréttas for omradet

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Anlaggning

Anlaggningens
dgare

Genomforande-
ansvarig

Driftsansvarig

Allman plats GATA

Gata

Herrljunga kommun

Herrljunga kommun

Herrljunga kommun

Kvartersmark J

Byggnad, mark Respektive Respektive Respektive
fastighetsagare fastighetsagare fastighetsagare

Ledningar

VA-ledningar Herrljunga Vatten Herrljunga Vatten Herrljunga Vatten
AB AB AB

El Herrljunga Herrljunga Herrljunga
Elektriska AB Elektriska AB Elektriska AB

Bredband Herrljunga Herrljunga Herrljunga

Elektriska AB

Elektriska AB

Elektriska AB
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Fastighetsrattsliga fragor

Allmant
Fastighetséagare och rattighetshavare intill planomradet framgar av den till detaljplanen
horande fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning regleras inte i detaljplanen utan har ges endast rekommendationer baserat
pa planforslagets syfte. De &r saledes inte juridisk bindande utan foljande text ar endast
rekommendationer utifran planens utformning.

Tre delar av den kommundgda fastigheten Ljung 1:17 planlaggs som kvartersmark for
industriandamal. Tva av detta, Lott A och B, avses forvarvas av exploatér och genom
lantméteriforrattning Gverforas till fastigheterna Ljung 3:27 respektive Ljung 1:205. | det fall
exploator dven véljer att forvarva Lott C foreslas den dverforas till Ljung 206 men kan ocksa
komma att utgora en fristaende fastighet.

Bild 13. Delar av Ljung 1:17 som foreslas dverga till andra fastigheter.

Lott Area m? Nuvarande fastighet | Foreslagen fastighet

A 1721 Ljung 1:17 Ljung 3:27

B 4213 Ljung 1:17 Ljung 1:205

C 19924 Ljung 1:17 Ljung 1:206 eller nybildad fastighet

Ledningsratt och markreservat

| planforslaget planléggs ett markreservat for allmannyttiga ledningar for att skydda de
elledningar som gar genom omradet. Markreservatet planlaggs 5 meter brett. Utover
markreservatet ansvarar och bekostar ledningsagaren ansokan om lamplig rattighet.
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Upphéavande av servitut och gemensamhetsanlaggning

Genom omradet gar servitut 1466-176.1 for ratt att anvanda befintlig vag for ago-och
skogstransporter till férman for Ljung 21:1 (tidigare Melltorp 1:2). Denna vag gar sedan 6ver
i en gemensamhetsanlaggning (Melltorp GA:2) pa fastigheterna Vesene 1:10 och Ljung 21:1
vilka ocksa &r de tva deltagande fastigheterna i gemensamhetsanlaggning. Behovet av dessa
tva bedoms ha upphort som en konsekvens av de markforvarv Pipelife AB har gjort. Dérfor
foreslas att bade servitut 1466-176.1 och gemensamhetsanlaggning Melltorp GA:2 upphéavs
genom lantméteriforrattning. Exploatér ansoker och bekostar forréattningen.

Ekonomiska frégor

Mark / fastighetsbildning
Alla kostnader forenade med fastighetsbildning i samband med detaljplanearbetet belastar
exploatdr. Inget exploateringsavtal kommer upprattas.

Plan- och bygglovavgift

Kommunen far enl.12 kap 9-11 88 PBL ta ut kostnader for atgarder som behdvs for att
upprétta detaljplaner genom s.k. planavgift. Vid bygglovsprévning inom planomradet ska
plan- och bygglovsavgift enl. kommunens taxa tas ut for bygglovspliktiga atgarder.

Ersattning for upphavande av gemensamhetsanlaggning

Enligt 40 a § Anléggningslagen ska fastighetsdgaren till den mark dar en
gemensamhetsanlaggning upphavs betala ersattning till de fastigheter som ingatt i
gemensamhetsanlaggningen om de lider skada. Kommunen beddmer att ingen fastighet lider
skada av upphévandet men i forrattningen kan en annan beddmning komma att goras.

Ovriga kostnader
Avgifter for anslutning till VA och bredband belastar exploatéren. Anslutningskostnad
betalas vid kdp av fastigheterna enl. en av kommunfullmaktige faststélld taxa.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Verksamheten ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Dagvatten

Dagvattnet kommer renas och fordrdjas inom fastigheten innan det slépps ut i befintliga
diken under jarnvéagen osterut. Da det kravs stora anlaggningar for att rena och fordroja
dagvattnet fran den foreslagna exploateringen regleras detta inom kvartersmark pa den egna
fastigheten.

| anslutning till jarnvagen i den vastra delen av planomradet planeras en stor fordréjningsdam
med en fordréjningsvolym pa 1370 m® uppdelad i fyra sektioner. I det dstra planomradet
planeras ett magasin och tva krossdiken till en total fordrojningsvolym 540 m2. | det norra
planomrédet planlaggas en damm med en férdréjningsvolym pé 400 m3. Dammarna har
dimensionerats utifran i princip hela omradet hardgors utan ékad belastning pa befintliga
vattendrag. Vidare planlaggs ett svackdike langs planomrades sodra kant. Dammarna och
diket ska aven utformats pa ett satt som renar dagvattnet innan det leds vidare till recipienten.
Dagvattenldsningen redovisas i detalj i den dagvattenutredning som har tagits fram av
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Ramboll (Fordjupad dagvattenutredning Pipelife Herrlunga 2022-07-01) vilken bifogas
planhandlingarna.

| dagvattenutredningen har omradet delats upp i fem Gvergripande omraden A-E, som i sin
tur delas in i ett antal delomréden. Atgarderna regleras 6vergripande i plankartan genom
bestammelserna mi-ma vilket redovisas i tabellen nedan. Da de saknas mojlighet i PBL att

reglera den specifika tekniska I6sningen for dagvattenhanteringen regleras dess geografiska
utbredning och volym.

Delomrd |Storlek permanent |Total yta pad dike [Fordréjningsvolym i damm |Motsvaras av
de vattenyta (m:) (m2) eller krossdike (ms) planbestammelse
AROA1 750 4 000

AROA2 1800 och 690 - 1370 m1
AROA3 420 -

AROA4 320 -

AROB1 - 890 90 m4
ARO B2 615 - 370 m2
AROC_s

vd - 740 80 ma
ARO E 500 - 400 m3
Total - - 2 310

Befintlig upplagsyta:
asfalt
50/50% tak och
upplagsyta grus/asfalt
B Upplagsyta: asfalt
B Gronyta/Svackdike
N Tak
. Vat damm
~.__ Botten pd befintliga
™ dikena
Befintlig avvattning
genom diken
[ Avrinningsomrddesgrdns
1 Planomrdédesgrdns

Bild 14. Foreslagen dagvattenldsning
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Fastighet 1:8
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Figur 15 Dagvattenhanteringsprincip fér planomrddet. Del av omr8det utanfér |- Botten pt befintliga

planomrdet som leds mot dike 1 finns med i figuren. Figuren pekas ut i‘f:::ing fikinfog

befintliga och planerade dagvatten- och dréneringsledningar samt storlek p& 1 Avrinningsomradesgréns

dagvattenanléggningar 777 Omréde utanfdr planomradet
: som rinner mot dike 1

[ Planomrddesgrans

El, tele och bredband

Ett nytt ledningsstrak tillkommer for matning av Pipelife och Ljungs tatort. Ledningsstraket
gar Gver jarnvagen genom Pipelifes fastigheter for att sedan ga upp i Industrivagen. Detta
omrade planlaggs med ett fem meter brett omrade med prickmark fran ledningsmitt samt ett
markreservat for allménnyttiga ledningar.

Placering av nya parkeringsplatser pa fastigheten skall ske i samrad med Plan- och
byggenheten i samband med bygglovsprévningen.

MEDVERKANDE

Planen har upprattats av Metria AB (planarkitekt Viktor Ljungstréom) Plan- och Byggchef
Emil Hjalmarsson, Bygg- och miljoférvaltningen Herrljunga kommun.
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