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PLANENS UPPDRAG OCH SYFTE

Pipelife Sverige AB i Ljung har behov av att utdka sin befintliga industri till angransande
fastigheter. Kommunstyrelsen beslutade 2020-09-21 att ge Bygg- och miljondmnden i
uppdrag att uppratta detaljplan for Ljung 1 :17, 1 :205 med flera for verksamheter, kontor,
bostéader.

Syftet med detaljplanen &r att planlagga delar av fastigheterna Ljung 3:27, Ljung 3:3, Ljung
1:17, Ljung 1:205, Ljung 1:206, Ljung 3:14 och Ljung 21:1 for industriandamal. Stora delar
av omradet ar sedan tidigare planlagt for detta medan andra delar i dagslaget ar skogsmark.
Vidare ar syftet med planen att mojliggora en ny fastighetsindelning for de ingaende
fastigheterna.

PLANPROCESSEN

Plan&ndringen har stod i dversiktsplanen, ar inte av stor vikt eller har principiell betydelse,
medfor inte en betydande miljépaverkan och saknar intresse for allmanheten. Planen bedoms
darmed, enligt 5 kap 7 § PBL genomftras med standardférfarande. Bygg- och miljondmnden
kan besluta om antagande.

Detaljplanen ar forenlig med kommunens dversiktsplan och kommer genomféras med ett
standardférfarande enligt PBL (2010:900), SFS 2014:900. Bygg- och miljonamnden kan
besluta om antagande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken. Inga riksintressen eller omraden
med sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten berors av den planerade
forandringen av markanvandningen inom planomradet.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger cirka ligger i Ljung i Herrljunga kommun och ar cirka 30 hektar stort.
Planomradet utgors huvudsakligen av industribebyggelse, samt vissa delar skogsmark.

Markagoforhallanden
Exploator Pipelife AB &ger huvuddelen av de fastigheter som ingar i planomradet. Herrljunga
kommun dger fastigheten Ljung 1:17 som delvis ingar i planomradet.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| gallande dversiktsplan fran 2017 ar planomradet utpekat for verksamheter. Vidare finns
inga sarskilt vardefulla naturomraden eller kansliga kulturmiljéer paverkas av foreslagen
exploatering i det utpekade omradet.
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Anvandningskarta - Omradesanvandning

- Gronstrak och Vattenstrak @ Stadsbygd.Ny/andrad
@ Gronomrade.Ny/andrad " Stadsbygd.Oférandrad
W0 Gronomrade.Of6randrad (2 Vattenomrade.
® Landsbygd, By. @8 Verksamheter.Ny/andrad
"0 Landsbygd, LIS.Ny/4ndrad Verksamheter.Oférandrad
Landsbygd, LIS.Oférandrad 2 Vindbruk.
Landsbygd.
Natur.Oférandrad

Bild 1. Anvandningskarta. Herrljunga Oversiktsplan, 2017



Utveckli \riatei -
Ljung-Annelund tatort

. Nod, Transporter och teknisk férsonning
®  viktig funktion,

@ Vardekarna, Natur och rekreation
4 %4 1000 meter runt tagstation

O Bebyggelse karna

Bebyggelse industri

Bebyggelse bostad
Natur och rekreation
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Bild 2. Utvecklingsstrategi — Ljung-Annelund tatort. Herrljunga Oversiktsplan, 2017
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Bild 3. Omkringliggand‘e detaljplaner, nytt planomrade markerat med rod linje,




SPL 1566-238 Ljung Vastergarden 3:3 m fl

Den é&ldsta berdrda planen &r dndring av stadsplanen 1566—238. Den planen antogs 1986 och
planlade fastigheten Ljung 3:27 (nuvarande beteckning) framst for industriandamal samt ett
kommunalt gatunat, samt ett parkomrade med fordrojning i planomradets norra del. Ut6ver
den del av SPL 1566-238 som ligger pa fastigheten Ljung 1:8 sa upphaver planforslaget
planen i sin helhet.
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Bild 4. 1566-238 Ljung Véastergarden 3:3 m fl

DP 1566-334 Detaljplan for Ljung Mellangarden

1566-334 Detaljplan for Ljung Mellangarden som vann laga kraft 1993-02-22 paverkas i
begransad del av det nya planforslaget. 1566—-334 innefattar de nuvarande fastigheterna Ljung
1:205, 1:206 samt 1:17, men endast den del som ligger pa 1:17 har ej upphévts av senare
detaljplaner. Planforslaget upphéver den del av DP 1566-334 som kvarstar pa Ljung 1:17.
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Bild 5. 1566334 Detaljplan for Ljung Mellangarden

DP 1566-P3 Detaljplan for Ljung 3:27

1556-P3 ersatte i stort den del av SPL 1556-238 som omfattas av det nya planforslaget. Det
interna kommunala gatunatet plockades bort och stérre delen av Ljung 3:27 planlades for
industriandamal., undantaget parkmarken fran SPL 1556-238 som é&r géllande an idag.
Planférslaget upphaver planen i sin helhet.
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Bild 6._1566—P3 Detaljplan for Ljung 3:27




DP 1566-P80 Detaljplan for del av Ljung 3:27 och Ljung 1:17

1566-P80 ersatte de delar av DP 1566334 som berdrde Ljung 1:205 och 1:206. Flertalet
anvandningar lades till (kontor, handel utom livsmedel, jordbruks/skogsbruk) och byggrétten
okades fran 35% till 70%. Detaljplanen planlade &ven en del av Ljung 3:27 for
industriandamal som ej var planlagd sedan tidigare. Planforslaget upphaver planen i sin
helhet.

Al

Bild 7. 1566-P80 Detaljplan for del av Ljung 3:27 och Ljung 1:17
Ovrig mark inom planomradet omfattas inte av nagon detaljplan.

Undersokning

Planforslaget bedoms inte innebara en sddan betydande miljopaverkan som enligt
miljobalken 6 kap kraver att en strategisk miljobeddmning maste goras.

Bedomningen grundas pa féljande:

e Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker for manniskors hélsa.

e Inga sarskilt skyddade omraden berors.

e Miljokvalitetsnormerna beddms inte dverskridas av detaljplanens genomforande.

e Planen beddms sammantaget ge en ringa miljopaverkan pa kulturmiljé och
naturmiljo.

e Detaljplanen reglerar de fragor dar eventuell paverkan kan tankas féorekomma.

Planen beddms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Fortsatt strategisk miljobedémning
beddms ej behovas.



Miljokvalitetsnormer (MKN)

Ytvatten, miljokvalitetsnorm

Dagvattnet fran Ljung bedéms avledas till recipienten Anskéan (Kyllingsan).
Vattenforekomsten Anskén - Grude till Baggebol har mattlig ekologisk status. Den kemiska
statusen uppnar ej god.

| dagslaget ar norra delen av planomradet hardgjord medan den sodra delen &r naturmark.
Fororeningshalten bedoms bli nagot hogre efter planens genomforande i och med att dven
denna yta till stor del hardgors. Dagvattnet fran planomradet foreslas ledas till recipienten via
infiltrations-/fordrojningsmagasin eller makadamdiken for att flodesbelastningen pa
utloppsdiket skall reduceras till en niva dar det ej verstiger befintliga floden.

En bedémning av dagvattnets fororeningshalt gjord utifran databasen till recipient och
dagvattenmodellen Storm Tac visar pa delvis 6kade fororeningsbelastningar fran omradet nar
planomradets sodra del exploateras. | planforslaget foreslas dagvattendammar och dike som
kan anvandas for att rena och fordroja dagvattnet inom planomradet innan det leds vidare.
Viss rening kommer aven att ske i det tva km langa éppna diket till Anskan.

Riksintresse

Omrédet ligger i utkanten av MSA-omraden fér bade Landvetter och Trollhattans flygplatser.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt. Aven jarnvagen precis vaster om
planomradet, Alvsborgsbanan, &r ett riksintresse.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse
Fastigheterna Ljung 3:27, 1:205 och 1:206 &r i dagsléget redan bebyggda for Pipelifes
Industri. Under 2021 pagar en expansion inom dessa fastigheter for att mer an férdubbla den
tillgangliga byggnadsytan med nya lokaler for bland annat produktion och lager. Pipelife
avser att utoka sin verksamhet pa platsen och har darfor behov av storre lokaler.
Utover detta har Pipelife forvarvat delar av fastigheterna Ljung 3:3, 1:17 samt 21:1 for att
delvis ersétta den upplagsyta som tas i ansprak av de nya exploateringarna, men éven
sakerstalla den langsiktiga markforsorjningen for verksamheten. Den befintliga bebyggelsen
utgor cirka 16 000 m? byggnadsarea och den planerade utbyggnaden motsvarar cirka 25 000
m?byggnadsarea. R | )
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Bild 8. Skiss dver omradets framtida disposition. Nya byggnader markerade i gront

Byggratterna i omradet delas in i fyra delomraden dar hogsta byggnadsarea ar 70%
fastighetsarean inom egenskapsomradet. Hojden i dessa omraden regleras till 18 meter i
nockhojd och 25 meter i totalhojd.

Natur

Pa den norra delen av fastigheten Ljung 3:27 finns idag ett oexploaterat omrade med som
bevuxet med gras, sly och enstaka trad. Genom omradet gar aven ett dagvattendike. Delar av
detta omrade ar i den géllande planen SPL 1566-238 &r planlagd som Allmén plats — park
samt med egenskapshestammelsen fordrojning. Detta omrade bedoms inte utgora allman
plats i praktiken, och ingar i industrifastigheten Ljung 3:27. Darfor planlaggs dven denna yta
som kvartersmark J- Industri. Ingen byggratt ges pa detta omrade. Inom 30 meter fran
planomradets norra grans regleras att markytan ej far hardgoras.



Kultur
Det finns ingen sarskilt vardefull kulturmiljoé inom eller i anslutning till planomradet.

Fornldmningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i anslutning till planomradet.

Skulle ny fornlamning patréaffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands 1an ska kontaktas i enlighet med 2 kap 10 8 kulturmiljélagen, KML.

Fororenad mark

Den aktuella verksamheten &r utpekat som ett potentiellt férorenat omrade. Verksamheten ar
definierad som riskklass 4 — Liten risk, tillverkning av plast, polyester.

Kommunens beddmning ar att de potentiellt fororenade omradena inte paverkar eller
paverkas av detaljplaneforslaget.

Enligt 10 kap. 11 8 miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller olagenhet for manniskors
halsa eller milj6. Om grdvning i fororenade massor ska &ga rum ska en anmalan om detta,
enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarligverksamhet och halsoskydd, 1&mnas till
tillsynsmyndigheten

Gator och trafik

Omradet nas idag via en infart vid korsningen mellan Industrivagen och Byvagen. Denna
infart i huvudsak dven anvandas i fortsattningen. Genom planomradet finns det ett servitut for
for ago- och skogstransporter som belastar fastigheten Ljung 1:17 till forman Ljung 21:1
(tidigare Melltorp 1:2). Denna vag gar sedan dven till en gemensamhetsanlaggning som
ligger pa fastigheterna Ljung 21:1 och Vesene 1:10. Genom de markforvarv som exploator
har gjort finns inte langre behovet av detta servitut eller gemensamhetsanléaggning kvar, och
denna vag kommer endast vara kvar for transporter till och fran industriomradet.

Trafikdkning

| dagslaget har verksamheten cirka 115 anstéllda i Ljung. Da produktionen pagar dygnet runt
storre delen av aret vilket gor att trafiken ar utspridd 6ver hela dygnet. | och med den
planerade utokningen forvantas antalet anstéllda oka till cirka 220.

Den tunga trafiken beraknas i dagslaget uppga till cirka 28 transporter per dygn. Huvuddelen
av dessa forvéantas nd omradet via Mollavagen/Industrivagen. Enligt NVDB ar ADT for
Mollavégen for tung trafik mellan 26-50. Det skulle innebéra att huvuddelen av de tunga
transporterna som passerar denna stracka ar till Pipelifes verksamhet.

Exploateringen forvantas saledes medfora en relativt stor procentuell 6kning, men fran
valdigt laga nivaer.

Allmanna ledningar

Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala ledningssystemet for VA och fiber. Genom
omradet skapas ett markreservat for allmannyttiga ledningar for att skydda de elledningar
som gar genom omradet.
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Parkering

Parkering sker i dagslaget pa fastigheten Ljung 3:14. Respektive verksamhet ansvarar for att
l6sa tillracklig parkeringskapacitet inom respektive fastighet. Detta hanteras i bygglovet.

Risker och buller
Buller

Omradet ar i begransad omfattning utsatt for buller framst fran jarnvagen vaster om
planomradet. Nagra varden for omgivningsbuller redovisas inte da detaljplanen inte innefattar
nagra bostader.

Enligt 8 kap 48 PBL ska ett byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som &ar vésentliga i
fraga om skydd mot buller. Avseende skydd mot buller ska, enligt 3 kap 13 PBF,
byggnadsverk vara projekterade och utforda pa ett sadant satt att buller, som uppfattas av
anvandarna eller andra personer i narheten av byggnadsverket, ligger pa en niva som inte
medfdr en oacceptabel risk for dessa personers halsa och som mojliggdr sémn, vila eller
arbete under tillfredsstéallande férhallanden.

Plastbearbetande industri &r en relativt tyst verksamhet och buller uppstar framst fran
ventilationsflaktar och tunga transporter till och fran omradet. Avstandet mellan
produktionslokalerna och narmsta bostadshus gor att stérande buller ej bedéms uppsta.

Skyddsavstand

| Boverkets skrift ”Bittre plats for arbete” (Boverket med flera, 1995) finns riktvérdet att en
plastbearbetande industri ha ett skyddsavstand pa 200 meter till narmaste bostad (denna text
ar upphévd da den hanvisar till aldre lagstiftning men bedéms fortfarande kunna anvéandas
som kunskapsunderlag). Avstandet mellan produktionslokalerna och narmsta bostad &r
mellan 200-230 meter.

Trafik

Precis vaster om planomradet gar jarnvagen vilket utgor en riskkalla inom omradet narmast
sparet. Inom 30 meter fran sparmitt tillats ingen ny bebyggelse. Inom detta omrade ska endast
verksamhet dar ménniskor endast vistas tillfalligt. Inom den berdrda delen av Ljung 3:27
kommer ytan ndrmast jarnvagen fortsatt nyttjas for upplag. Den del av Ljung 21:1 som intill
jarnvagen planléaggs for fordréjningdammar vilket innebér att méanniskor i regel inte kommer
vistas dar. Planforslaget bedoms saledes inte medfora nagon sarskild risk for manniskors
hélsa.

Markforhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av i den norra delen av planomradet av
isdlvssediment, och i den sddra halvan av sandig morén. Det finns ingen ké&nd risk for erosion
eller ras eller skred och omradet ar valdigt flackt. En geologisk undersokning gjordes i
samband med den tidigare planlaggningen dar de geotekniska forhallandena bedoms vara
mycket goda.
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Bild 9. Jordartskarta, SGU.
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GENOMFORANDEFRAGOR, HUVUDMANNASKAP

Beskrivningen av genomforandefragor har inte nagon rattsverkan. Avgoranden i fragor som
ror fastighetsbildning, gemensamma anlaggningar for aviopp med mera regleras genom

respektive speciallag.

Tidplan-planprocessen

Planen genomférs med standardforfarande

Samrad:

kvartal 4 2021

Granskning: kvartal 1 2022

Antagande:

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft.

kvartal 2 2022

Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomforandetidens utgang savida inte kommunen
fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att en ny detaljplan uppréttas for omradet

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Anlaggning

Anlaggningens
agare

Genomforande-
ansvarig

Driftsansvarig

Allman plats GATA

Gata

Herrljunga kommun

Herrljunga kommun

Herrljunga kommun

Kvartersmark J

Byggnad, mark Respektive Respektive Respektive
fastighetsagare fastighetsagare fastighetsdgare

Ledningar

VA-ledningar Herrljunga Vatten Herrljunga Vatten Herrljunga Vatten
AB AB AB

El Herrljunga Herrljunga Herrljunga
Elektriska AB Elektriska AB Elektriska AB

Bredband Herrljunga Herrljunga Herrljunga

Elektriska AB

Elektriska AB

Elektriska AB
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Fastighetsrattsliga fragor

Allmant
Fastighetséagare och rattighetshavare intill planomradet framgar av den till detaljplanen
horande fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning regleras inte i detaljplanen utan har ges endast rekommendationer baserat
pa planforslagets syfte. De &r saledes inte juridisk bindande utan foljande text ar endast
rekommendationer utifran planens utformning.

Tre delar av den kommundgda fastigheten Ljung 1:17 planlaggs som kvartersmark for
industriandamal. Tva av detta, Lott A och B, avses forvarvas av exploatér och genom
lantméteriforrattning overforas till fastigheterna Ljung 3:27 respektive Ljung 1:205. | det fall
exploator dven véljer att forvarva Lott C foreslas den éverforas till Ljung 206 men kan ocksa
komma att utgora en fristaende fastighet.

Bild 11. Delar av Ljung 1:17 som foreslas éverga till andra fastigheter.

Lott Area m? Nuvarande fastighet | Foreslagen fastighet

A 1721 Ljung 1:17 Ljung 3:27

B 4213 Ljung 1:17 Ljung 1:205

C 19924 Ljung 1:17 Ljung 1:206 eller nybildad fastighet

Ledningsratt och markreservat

| planforslaget planléggs ett markreservat for allmannyttiga ledningar for att skydda de
elledningar som gar genom omradet. Markreservatet planlaggs 5 meter brett. Utover
markreservatet ansvarar och bekostar ledningsagaren ansdkan om lamplig rattighet.

14




Upphéavande av servitut och gemensamhetsanlaggning

Genom omradet gar servitut 1466-176.1 for ratt att anvanda befintlig vag for ago-och
skogstransporter till forman for Ljung 21:1 (tidigare Melltorp 1:2). Denna vag gar sedan 6ver
i en gemensamhetsanlaggning (Melltorp GA:2) pa fastigheterna Vesene 1:10 och Ljung 21:1
vilka ocksa &r de tva deltagande fastigheterna i gemensamhetsanlaggning. Behovet av av
dessa tva bedéms ha upphdrt som en konsekvens av de markfarvarv Pipelife AB har gjort.
Darfor foreslas att bade servitut 1466-176.1 och gemensamhetsanlaggning Melltorp GA:2
upphévs genom lantmateriférrattning. Exploator ansdker och bekostar forréattningen.

Ekonomiska frégor

Mark / fastighetsbildning
Alla kostnader forenade med fastighetsbildning i samband med detaljplanearbetet belastar
exploatdr. Inget exploateringsavtal kommer upprattas.

Plan- och bygglovavgift

Kommunen far enl.12 kap 9-11 88 PBL ta ut kostnader for atgarder som behdvs for att
upprétta detaljplaner genom s.k. planavgift. Vid bygglovsprévning inom planomradet ska
plan- och bygglovsavgift enl. kommunens taxa tas ut for bygglovspliktiga atgarder.

Ovriga kostnader
Avgifter for anslutning till VA och bredband belastar exploatéren. Anslutningskostnad
betalas vid kdp av fastigheterna enl. en av kommunfullmaktige faststélld taxa.

Tekniska frégor

Vatten och avlopp
Verksamheten ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet

Dagvatten

Dagvattnet kommer hanteras inom fastigheterna och avledas till tva fordréjningsdammar. |
anslutning till jarnvéagen i den vastra delen av planomradet planeras en stor fordréjningsdam
med en volym pd 1260 m®och i det dstra planomradet planeras en mindre dagvattendam men
en kapacitet p 360 m®. Dammarna har dimensionerats utifran i princip hela omradet hardgors
utan okad belastning pa befintliga vattendrag. Vidare planlaggs ett dike langs planomrades
sodra kant. Dammarna och diket ska aven utformats pa ett satt som renar dagvattnet innan det
leds vidare till recipienten.

El, tele och bredband

Ett nytt ledningsstrak tillkommer for matning av Pipelife och Ljungs tatort. Ledningsstraket
gar Gver jarnvagen genom Pipelifes fastigheter for att sedan ga upp i Industrivagen. Detta
omrade planlaggs med ett fem meter brett omrade med prickmark fran ledningsmitt samt ett
markreservat for allménnyttiga ledningar.

Placering av nya parkeringsplatser pa fastigheten skall ske i samrad med Plan- och
byggenheten i samband med bygglovsprévningen.
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MEDVERKANDE

Planen har upprattats av Metria AB (planarkitekt Viktor Ljungstrém och planarkitekt
Susanna Dahlman) och Plan- och Byggchef Emil Hjalmarsson, Bygg- och miljoférvaltningen

Herrljunga kommun.
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