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PLANENS UPPDRAG OCH SYFTE

Kommunstyrelsen beslutade 2017-08-14 8133 att uppmana bygg-och miljondamnden att andra detaljplan for
Ljung 1:19 mfl Klovervagen - och miljonamnden har 2017-08-30 §39 uppdragit at Bygg-och miljoforvalt-
ningen att paborja planarbetet.

Syftet med planandringen &r att gora det mojligt att bygga nya flerbostadshus for att fortata kvarteret som
ligger centralt beldget i Ljung néra jarnvagsstationen.

Genom plandndringen skapas forutsattningar for ett tillskott av bostader i Ljung i linje med utvecklingspla-
nens malsattning att 6ka antalet invanare.

PLANPROCESSEN

Planandringen har stod i dversiktsplanen, &r inte av stor vikt eller har principiell betydelse, medfor inte en
betydande miljépaverkan och saknar intresse for allmanheten. Planen bedéms darmed enligt 5 kap 7 § PBL
genomfdras med standardforfarande. Bygg- och miljéndmnden kan besluta om antagande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvandning av mark-
och vattenresurser enligt Miljobalken. Inga riksintressen eller omraden med sérskilda bestammelser for hus-
hallning med mark och vatten ber6rs av den planerade férandringen av markanvandningen inom planomra-
det.

En andring av en detaljplan kan anvéndas for att anpassa planen till nya forhallanden och hélla den aktuell
utan att genomfora hela den lamplighetsbeddmning som gors vid uppréttandet av en ny plan.

Det finns i lagen ingen uttalad gréns for vad som kan goras inom ramen for andring. Andringen ska dock
uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detalj-
planen.

Vid dndring av detaljplan gors dock inte nagon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprévning. Prov-
ningen ska enbart omfatta den eller de planbestammelser som laggs till, justeras eller tas bort.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger i Ljung ca 300 meter dster om jarnvagsstationen.
Omradets yta ar ca 12000 kvm.

Markagare
Herrljunga kommun dger marken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Planandringen gor det majligt att bygga fler bostader i Herrljunga kommun och uppfyller pa det viset ut-
vecklingsplanens mal att 6ka antalet invanare.



Detaljplan

For Ljung 1:19 mfl Klovervagen géller idag detaljplan antagen 19920616. Enligt géllande plan & medgiven
markanvandning bostader i en vaning. | dagslaget ar de delar som omfattas av planandringen obebyggda.
For att kunna méta dagens behov av bostader foreslas bestammelsen om antal vaningar dndras och ersattas
med en nockhojd.

Genomforandetiden har gatt ut for ovanstaende plan. Nér den nya detaljplanen vunnit laga kraft kommer den
att utgora ett komplement till ovanstaende plan i berord del.

Behovsbedémning och miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen bedéms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan att sarskild miljokonsekvensbeskriv-
ning krévs. Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 ska miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken (MB) 5:3
iakttas vid planering och planléaggning. Detaljplanen bedéms kunna utféras med standard forfarande. Planen
beddms inte leda till att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Den foreslagna andringen av markens anvandning kommer att medféra en marginell trafikokning. Okningen
beddms dock inte leda till att gallande miljokvalitetsnormer éverskrids (5 kap MB).

Detaljplanen ger mojlighet till en fortatning av bebyggelsen och medfor till viss del en férandring av bebyg-
gelseskalan i omradet. Den 6kade exploateringsgraden motiveras av det centrala laget i tatorten Ljung med
nara tillgang till service och allméanna kommunikationer, framst jarnvag samt behovet av flera lagenheter
med hogre grad av tillganglighet, vilket dkar den sociala hallbarheten.



Foreslagen bebyggelse ger ett vardefullt tillskott till utbudet av bostader i Ljung och bidrar till att uppfylla
utvecklingsplanens mal om 6kat antal invanare.

Ett nollalternativ, d.v.s. ingen dndring av géllande plan medfor att outnyttjade delar av kvarteret forblir out-
nyttjade eftersom gallande planer inte ger utrymme for den bebyggelse som det centrala laget motiverar. Det
medfor att behovet av centralt beldgna, tillgangliga bostéder inte kan tillgodoses.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse, natur och kultur

Enligt gallande plan ar medgiven markanvéandning bostader i en vaning. | dagslaget ar de delar som omfattas
av planandringen obebyggda grasytor och natur och for att kunna méta dagens behov av bostéader foreslas
bestammelsen om antal vaningar tas bort och en ny bestimmelse om maximal nockhéjd laggas till for att
kunna bygga bostader i fler an en vaning.

Andring

Vid andring av detaljplan gors dock inte nagon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprévning. Prov-
ningen ska enbart omfatta den eller de planbestammelser som laggs till, justeras eller tas bort.

Nya planbestammelser

Nu aktuell dndring av detaljplan innebar att nagra nya planbestammelser laggs till samt att en befintlig be-
stdmmelse tas bort.



Planbestammelsen (1) som innebér att bebyggelsen far vara max en vaning tas bort och istallet laggs en be-
stdmmelse om nockhdjd till. Med nockhdjd menas takkonstruktionens hdgsta del. Se bild nedan.
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Planbestammelse om storsta bruttoarea i kvm ovan mark exkl uthus &ndras pa tva omraden fran 225 till 300
kvm for att mojliggdra en storre variation av byggnader.

Risker och buller

Plar]pmrédet ligger inte i narheten av nagon vag for tunga transporter eller jarnvag for farligt gods. Avstand
till Alvsborgshanan ar ca 300 meter. Kommunen bedomer att riskkallan inte paverkar planerat omrade for
utbyggnad farligt gods.

Vilka ljudnivaer som inte bor 6verskridas regleras med stod av miljo- balken (9 kap. 12 §) av en forordning.
Nu aktuell forordning dr ”Forordning (2015:216 och 2017:239) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”.

En bullerutredning har tagits fram av Soundcon AB 2018-09-26.

Uppgifter angaende trafikdata for jarnvagen har erhallits fran Trafikverket. Berakningarna har utforts for en
framtidsprognos for ar 2040 baserat pa Trafikverkets bullerprognoser for respektive linjedel. | tabellen visas
vilken trafik som har anvants i berdkningarna.

Végtrafiken i utredningen har utgatt fran trafikuppgifter som erhallits av Trafikverket. Erhallna trafikmét-
ningar har raknats upp till en framtidsprognos for ar 2040. | framtidsprognosen har trafikflodena raknats upp
med hjélp av Trafikverkets upprakningstal (EVA) for regionen.

Berakningarna har utforts enligt Nordiska berakningsmodellen for véag- och spartrafikbuller, SNV rapport
4653 och 4935 och genomforts i programmet SoundPlan ver 8.0.

Resultaten i bilagorna visar att ljudnivaerna inom det aktuella omradet blir som hogst i norr dér de ekviva-
lenta ljudnivéaerna uppgar till som hogst 53 dBA. Saledes ar de ekvivalenta ljudnivaerna inom planomradet
med god marginal under riktvéardet 60 dBA.

Forordningen innehaller aven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivan ej bor 6verstiga 50
dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De bostader som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den
egna bostaden bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom omradet dar detta uppfylls.



LJUNG 1:19 MFL, LJUNG
Trafikbullerutredning

Situation trafik prognos ar 2040

Dygnsekvivalenta ljudnivaer vid
fasader

OVRIGT
Kartan visar ljudnivaerna som frifaltsvarden,
dvs exklusive refiex i den narmsta fasaden.

Ljudnivaema ar adderads fjudnivaer fran vag- och
tagtrafiken.
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LJUNG 1:19 M FL, LJUNG
Trafikbullerutredning

Situation trafik prognos ar 2040

Dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m dver
mark samt [judnivaer i berakningspunkter

VAT
Kartan visar ljudnivaerna inklusive fasadrefiexer.
Tabelema visar ljudnivasma som frivaltsvarden, dvs
exklusive rfiex i den narmsta fasaden.

Ljudutbrsdningsn 1,5 m Gver mark
Kolumnerns i berskningspunkiemas tabeller aveer:
Vaningsplan
Dygnsekvivalent fjudniva {vag- och tagtrafik)

Ekvivalent ljudniva

Lagg (dBA)

. = 65
I 0 s
[  ss- 80
[ s0- 85
/1 =50

Skala (i A3) 1:1000
e B W=
| mmm e s

PROJEXTNUMMER
11932

BLAGA
L]

HANDLUAGGARE
Torbjsm Appelberg
GRANSKAD
Andreas Berg

DATUM
2016-08-28

SCUNDCON

JARNVAGSGATAN 9 553 15 JONKOPING
036-440 08 80 WWW_SOUNDCON.SE




Riksintresse

Planomradet ligger inte i narheten av nagot riksintresse for naturvard, kulturmiljovard eller
kommunikationer.

Strandskydd
Planomradet ligger inte inom strandskydd eller i narheten av nagot vattendrag.

Gator och trafik

Tillfart till fastigheten for bil och for cykeltrafik sker fran Stationsvagen/Elvagen. Nagon ny infart/utfart for
planomradet ar inte aktuellt. Parkeringsplatser for bil och cykel skall ordnas pa egen fastighet. Att tillrackligt
med bilparkering finns ska redovisas vid bygglovsprévning.

En trafikalstringsanalys har gjorts med trafikverkets trafikalstringsverktyg. Totalt antas fullt utbyggd plan
alstra 105 resor/dygn, varav 59 &r bilresor. Uppskattning av antal bilar: 44 bilar (ADT)

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik)
Basta skattning: 105 resor / dygn

Skattad fardmedelsfordelning

‘med bil: 56 %
B med kollektivtrafik: 5 %
. med cykel: 9 %

till fots: 26 %
. med annat: 3 %

Allmanna ledningar
Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala ledningssystemet for VA, telefon och bredband.

Service
Ljung centrum med livsmedelsbutik ligger inom ca 100 meter och jarnvdgsstation ligger inom 300 meter.

GENOMFORANDEFRAGOR, HUVUDMANNASKAP

Beskrivningen av genomforandefragor har inte nagon rattsverkan. Avgéranden i fragor som ror fastighets-
bildning, gemensamma anlaggningar for avlopp m.m. regleras genom respektive speciallag.

Tidplan-planprocessen
Planen genomfdrs med standardforfarande.



Samrad var 2018

Granskning/Antagande, hést/vinter 2018.

Bygglov berdknas kunna lamnas forutsatt att detaljplanen eller de férréattningar som foljer darav inte over-

klagas samt att VA-anslutning finns pa plats.

Genomforandetid

Nu aktuell &ndring av detaljplan har en genomforandetid som ar fem ar fran den dag da beslutet att anta pla-

nen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

El, tele, bredband

Herrljunga Elektriska
AB

Herrljunga Elektriska
AB

Anlaggning Anlaggningens Genomforande- Driftsansvarig
dgare ansvarig

Kvartersmark B

Byggnad, mark Herrljunga kommun Exploator Exploattr

VA-ledningar Herrljunga Vatten AB | Herrljunga Vatten AB | Herrljunga Vatten AB

Herrljunga Elektriska
AB

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant Fastighetséagare och rattighetshavare intill planomradet framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Ledningsratt Ledningsratt erfordras inte.

Ekonomiska fragor

Mark / fastighetsbildning Alla kostnader forenade med fastighetsbildning i samband med detaljplanearbe-
tet belastar fastighetségare.

Plan- och bygglovavgift Planavgift tas ut i samband med bygglov.
Ovriga kostnader Avgifter for anslutning till VA, fjarrvarme och bredband belastar exploatoren.
Detaljplanen forutsatter inte nagon nyanlaggning av gata.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Nya fastig-
heter forses med anslutningspunkter for dricks-/spillvatten. Mojlighet till VA-anslutning finns i direkt an-
slutning till fastigheten.

Dagvatten Dagvatten ansluts till kommunens dagvattenledningar. Fér dagvattenanldggningar inom kvarters-
mark svarar fastighetsagaren. Fordréjningsmagasin for dagvatten skall anlédggas.



El, tele och bredband Transformator som tacker omradets behov finns i omradet.

Parkeringar Placering av nya parkeringsplatser pa fastigheten skall ske i samrad med Plan-och byggen-
heten i samband med bygglovsprévningen. Placering och behov av antal nya p-platser for bil och cykel skall
utredas och da ocksa for omkringliggande fastigheter.

MEDVERKANDE

Planen har uppréttats av kommunarkitekt Emil Hjalmarsson med Lena-Britt Bjorklund som administrativt
stod.

Bygg- och miljofoérvaltningen Herrljunga kommun



