DETALJPLAN

Bostader och forskola vid Skoghallavagen/Skogsgatan,
Herrljunga 2:3, Herrljunga 2:130, del av Herrljunga 2:7, del av
Herrljunga 6:4 samt del av Herrljunga 2:154

Herrljunga kommun, Vastra Goétalands lan

Planbeskrivning

2022-05-05

e HERRLIUNGA KOMMUN




ORIENTERINGSKARTA

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna utgors av plan- och genomfdrandebeskrivning, plankarta, fastighetsforteckning samt bul-
lerutredning (Soundcon AB 2019-12-17 samt 2022-03-31).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora for bostader i varierande storlek och typ samt ny bebyggelse i form av en for-
skola.

Genom planforslaget tillskapas 100 till 120 bostader uppdelat i tva omraden, en vastra del och en 6stra del.
Bostaderna som kan uppféras som flerbostadshus, radhus, parhus eller friliggande villor och &r anpassade till
omradets hojdskillnader och natur. Forslaget innebar ocksa att en forskola kan uppforas i det véastra omradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvandning av mark-
och vattenresurser enligt Miljobalken. Inga riksintressen eller omraden med sarskilda bestammelser for hus-
hallning med mark och vatten berors av den planerade férandringen av markanvandningen inom planomra-
det.



UPPDRAG

Kommunstyrelsen har KS 2021-09-27 §152, beslutat uppmana Bygg- och miljondmnden att uppratta detalj-
plan. Bygg- och miljénamnden 2021-01-06 847 uppdragit at Bygg- och miljoforvaltningen att paborja plan-
arbetet. Aktuellt omrade utgors idag av skog i direkt anslutning till Skoghallavagen och Skogsgatan.

For forskolan foreslog Bildningsnamnden 2018-10-01 kommunstyrelsen att reservera mark och starta plan-
arbete for en ny forskola i Herrljunga pa fastigheterna Herrljunga 2:3 samt del av Herrljunga 2:154.

Kommunstyrelsen har 2018-11-19 uppdragit at Bygg- och miljonamnden att paborja detaljplanearbete for en
ny forskola i Herrljunga pa fastigheterna Herrljunga 2:3 samt del av Herrljunga 2:154.

Bygg och miljondmnden har 2020-01-29 86 uppdragit Bygg och miljéférvaltningen att paborja detaljplane-
arbete for en ny forskola i Herrljunga pa fastigheterna Herrljunga 2:3 samt del av Herrljunga 2:154.

PLANPROCESSEN

Plandndringen har delvis stod i 6versiktsplanen, ar inte av stor vikt eller har principiell betydelse, medfor
inte en betydande miljopaverkan och ar inte av betydande intresse for allmanheten. Eftersom planen inte har
helt stod i 6versiktsplanen beddms den enligt 5 kap 7 § PBL genomféras med utokat forfarande. Kommun-
fullmaktige beslutar om antagande.

Myndigheter, fastighetsagare, med flera, som har vasentligt intresse av planen bereds tillfalle till samrad i
enlighet med bestdammelserna i Plan- och bygglagen.



PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r belaget i den syddstra utkanten av Herrljunga tatort. | norr begransas omradet av vag 181
och Skogsgatan samt Skoghallavagen. | mitten av planomradet gar vag 183. Norr om planomradet ligger bo-
stadsomradena Tranan, Alggatan och Hjortgatan. Soder om planomradet bestar av skog. Planomradet ar
cirka 16 ha stort.

Karta over planomradet

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Herrljunga 2:130, del av Herrljunga 2:7, del av Herrljunga 6:4 samt del
av Herrljunga 2:154

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Herrljunga kommuns 6versiktsplan 2017—-2035, antagen av kommunfullmiktige 5 september 2017. Over-
siktsplanens mal och strategier utgar fran principerna i kommunens vision Vaxtkraft, fran 2009, men blickar
betydligt langre fram i tiden an visionen, som snart nar sin tidshorisont. Enligt visionen ska Herrljunga kom-
mun ar 2020 ha en befolkningsmangd om 10 000 invanare.

Oversiktsplanen anger for omradet ”Stadsbygd, ny dndrad” och ligger som ett utbyggnadsomréde for handel,
bostéder och skola samt ”Gronomrade, ny édndrad” som &r preciserad till besoksanldggning. Stadsbygd &r
omraden med bebyggelse av stads- eller tatortsmassig karaktar. Inom stadsbygd finns bostader samt kontor,
handel eller andra verksamheter som kan eller bor ligga nara bostader, exempelvis skolor.



”Gronomraden” beskrivs 1 oversiktsplanen som parker, parkliknande miljéer, naturmark i tatortsmiljo, nérre-
kreationsomraden samt anlagda omraden for fritidsaktiviteter har stor betydelse for livsmiljon i mer téatbe-

byggda omraden. Nara planomradet ligger Skoghélla med idrottsplats och elljusspar, Orraholmen friluftsom-
rade med stigar och majlighet till fagelskadning. Utpekade gronomraden ska varnas mot andra exploatering-

sansprak. Gronomraden ska utvecklas med avseende pa fysisk och social tillganglighet. Trygghetsskapande
atgarder som belysning ska framjas.
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Utdrag fran gallande dversiktsplan. Planomrade markerad med rod, streckad, linje.
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Skal till avvikelse

Da forskolan planeras inom utpekat gronomrade har avvagningar har gjorts utifran foljande punkter:

e Omradet for ny planerad forskola anses inte paverka rekreationsomradet negativt da det hamnar
precis i utkanten och inga motionsspar eller vandringsleder paverkas.

e Planomradet innehaller ingen vardefull natur.
o | ett vaxande samhaélle &r det viktigt att kunna tillgodose behovet av forskoleplatser.

e Platsen dar mycket lamplig for en forskola da det &r en lugn plats som ligger relativt centralt i
Herrljunga. Det innebar narhet till bostader med bra gang- och cykelforbindelser och ar i linje med
malbilden i FOP Staden om en sammanhangande cykelvanlig blandstad.

o Forskolan ligger pa ett betryggande avstand fran storre véagar. Ljudmiljon &r god och det finns fina
gronomraden i direkt anslutning till tomten.

o Befintlig infrastruktur utnyttjas och samordningseffekter skapas med befintlig forskola i narheten
och dess resurser.



Beddmningen &r att forskolans mojlighet att véxa ar ett angeléget allmént intresse som kan tillgodoses utan
att bryta gronstraket och paverka de natur och rekreationsomraden som finns i narheten av planomradet.

Detaljplan

Planomradet dr delvis tidigare detaljplanelagt som ”Allmén plats — park/plantering” genom detaljplan 379,
antagen 1945-12-13.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Detaljplanen gor det majligt att bygga fler bostader i Herrljunga och uppfyller pa det viset utvecklingspla-
nens mal att 6ka antalet invanare.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen bedoms inte medfora en sadan betydande miljopaverkan att sarskild miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt miljobalken krévs. Underlag for behovsbeddomning finns som bilaga till detaljplanen.



Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 ska miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken (MB) 5:3 iakttas vid pla-
nering och planlaggning. Planen bedéms inte leda till att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Ett nollalternativ, d.v.s. medfor att omradet blir oexploaterat och fortsattningsvis kommer vara skogsmark.
Det medfor att behovet av bostader i Herrljunga téatort inte kan tillgodoses.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:10 ska miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken (MB) 5 kapitlet iakttas
vid planering och planlédggning. Planen beddms inte leda till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.
Dagvattnet fran Herrljunga tatort avleds till recipienten Nossan. Vattenforekomsten Nossan - Hudene till
Faglum har mattlig ekologisk status och kemisk status uppnar ej god. En dagvattenutredning ska tas fram
som redovisar lampliga atgarder for fordrojning och rening av dagvatten.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den kvalitet och det tillstand for Sveriges miljo,
natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pa lang sikt. Riksdagens ambition ar att alla mal ska
vara uppfyllda till &r 2020.

Planforslaget beror miljomalen God Bebyggd Miljo samt Begransad klimatpaverkan. God bebyggd miljo
definieras foljande:

”Stader, titorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hilsosam livsmiljé samt medverka till en
god regional och global miljé. Natur- och kulturvarden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anlagg-
ningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat satt sa att en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten och andra resurser framjas.”

Begransad klimatpaverkan definieras som:

“Halten av vixthusgaser 1 atmosfédren skall i enlighet med FN:s ramkonvention for klimatférdndringar stabi-
liseras pa en niva som innebér att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet skall uppnas
pa ett sddant satt och i en sadan takt att den biologiska mangfalden bevaras, livsmedelsproduktionen séker-
stalls och andra mal for hallbar utveckling inte dventyras. Sverige har tillsammans med andra lander ett an-
svar for att detta globala mal kan uppnas Miljokvalitetsméalet innebéar: Atgardsarbetet inriktas pé att halten av
koldioxid i atmosfaren stabiliseras pa en halt lagre an 550 ppm samt att halterna av dvriga vaxthusgaser i
atmosfaren inte okar. Malets uppfyllande &r till avgorande del beroende av insatser i alla linder.”

Planforslaget innebar en fortatning av Herrljunga tétort vilket gor att befintlig infrastruktur kan utnyttjas i
hdg grad.

For att na miljokvalitetsmalen har 28 etappmal antagits av regeringen. Dessa syftar till att tydliggora var in-
satser behdver goras och anger steg pa vagen for att uppfylla miljomalen. Precis som miljomalen ska etapp-
malen vagleda miljoarbetet pa nationell, regional och lokal niva.

Riksintresse totalforsvaret
Omraden som har betydelse for totalforsvaret ska enligt miljobalken 3 kap 98 sa langt som majligt skyddas
mot atgarder som patagligt kan motverka totalférsvarets intressen.

Planomradet ligger inom forsvarets influensomrade for luftrum. Riksintresset omfattar bland annat hela
Herrljunga tatort och bedéms inte paverkas av planforslaget.



BEBYGGELSEFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Planomradet bestar idag av skog och &r obebyggt. Planomradet ar uppdelat i tva delar da vag 181/183 (Stora
Skolgatan / Ringvagen) delar upp omradet i en vastra del och en 6stra del. Norr om planomradet ligger bo-
stadsomradena Tranan, Alggatan och Hjortgatan vars bebyggelse bestar av mindre flerbostadshus/radhus i
tva vaningar samt friliggande villor i en till tva vaningar. Direkt soder om det vastra omradet ligger Skog-
halla IP med fotbollsplaner, tennisbanor och tennishall. Nordvast om planomradet ligger Herrljunga Folkets
park.

Foto Folkets park och Skoghalla IP

Natur och kultur

Vegetationen inom planomradet bestar till mesta del av skog, i véster mer 16vskog och i dster framfor allt tét
barrskog. Det finns flertalet upptrampade stigar inom planomradet och genom den 6stra delen av planomra-
det gar aven vandringslederna Jallbyleden och Orraholmsleden. I narheten av planomradet finns Orrahol-
mens friluftsomrade samt Skoghalla IP och Herrljunga Folkets park.

Kommunen gor bedémningen att en utbyggnad av forskola uppfyller ett aliméant intresse som véger tyngre
an omradets natur- och rekreationsvarden. Tillgangen till tatortsnara rekreation bedéms fortfarande vara god
I Herrljunga tatort och motverkas inte genom foreslagen forskola.




Arkeologi

Inom planomradet finns tva kanda fornlamningar i form av en fossil aker (réjningsrose) i 6stra delen och en
stenkammargrav i 6stra delen. Enligt Fornsok inventerades bada fornlamningarna 1983. Den fossila akern
bestar av rojningsrosen som vid inventeringen var helt eller narmast tackta av torvmarken. Stenkammargra-
ven bedémdes vara i mycket daligt skick da delar av den var ombyggd till kéllare och takhallen var bortta-
gen.

Del av planerad bebyggelse ligger inom omrade for fossil aker. Om fornlamningen behover flyttas till foljd
av exploateringen ska anstkan om tillstand sokas hos Lansstyrelsen av den som avser ta bort fornlamningen.
Om man vid gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger aven anmalningsplikt enligt Kultur-
miljolagen (2 kap. Fornminnen).
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Karta 6ver kanda fornlamningar inom planomradet
Gator och trafik

Tillfart till det vastra omradet sker fran vag 181 via Skoghallavagen. Tillfart till det 6stra omradet sker via
Skogsgatan. Inom planomradet planeras for nya vagar med en bredd om 6 till 7 meter vilket ger plats for
bade bilvag och gang- och cykelvag.

Underlaget for kollektivtrafik inom tatorten &r begransat och medger ingen lokaltrafik.

En trafikalstring har gjorts for det planerade bostadsomradet och visar att antal resor totalt exkl. nyttotrafik
uppskattas till 1132 resor/dygn. Detta galler alla fardsatt (bil, kollektivtrafik, gang och cykel).



Parkering for ny bostadsbebyggelse foreslas for flerbostadshus ske samlat pa angivna ytor, antingen som
markparkering eller markparkering och garage. For fristaende villa, radhus eller liknande kan parkering ske
inom egen tomt. Vart parkering placeras beslutas i bygglovsprévningen.

Tillfart till forskolan sker genom befintlig infart fran Ringleden till Skoghéllavagen. Befintliga parkerings-
platser vid Folkets park kan anvandas men plats finns ocksa att inom egen fastighet anordna parkeringsplat-
ser samt platser for pa och avstigning. Nya parkeringsplatser for bil och cykel skall anordnas i samband med
byggnationen.

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik) Osikerhet

A ina- ! dv R
Basta skattning: 1132 resor / dygn Andelen av resoma som ar baserade pa frafikalstringstal

med ! { hdg osakernet. Ju hogre osakerhet,

Skattad fardmedelsfordelning desto forsiktigare bor du vara nar du tolkar resultaten.

med bil: 53 %
[ e koltekivirafii: 3 %

. med cykel: 17 %
till fots: 24 %
. med annat: 3 %

Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivtrafik Cykel Till fots Annat Totalt

Antal resor / dygn 598 39 190 273 32 1132

Resor uppdelat efter markanvandning

Antal resor [ dygn (exkl. nyttotrafik) fordelat per markanvandning

Bil Kollektivtrafik Cykel Till fots Annat Totalt
Lagenhet 60 10 26 57 5 158
Radhus/parhus 165 ] 49 B0 11 293
Villa 207 11 61 75 14 367
Forskola 166 10 54 a2 2 314
Totalt 593 39 190 273 32 1132

Gang- och cykel

Gang- och cykelvagnatet i Herrljunga mojliggor atkomst till skolor, centrum och jarnvagsstation i trafikse-
parerad miljo. Bade det Gstra och vastra omradet har god tillganglighet till gang- och cykelvagar i naromra-
det.
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Karta over storre gang-och cykelvagar i Herrljunga

Service
Planomradet ligger relativt centralt i Herrljunga tatort, vilket gor att service och handel ar lattillganglig.

Herrljunga centrum, med torget vid kommunhuset &r ett viktigt offentligt rum, och Storgatan med dess utbud
att butiker och service finns pa drygt 1000 meters avstand. Aven bibliotek och sim- och idrottshall ligger
inom 800-1200 m fran omradet. Herrljunga jarnvagsstation ligger ca 1300 m fran planomradet.

De kommunala forskolorna Lyckan 800 meter och Ugglan 300 meter finns i Herrljunga téatort, ca 800 m
Horsbyskolan F-6 finns ca 1000 m fran planomradet. Kommunens hégstadium ar Altorpskolan 7-9, vilken
ligger inom ca 1200 m fran omradet.

Allmanna ledningar

Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala ledningssystemet for VA, telefon och bredband. Verksam-
hetsomrade for kommunalt VA ska utokas sa att planomradet ingar.

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestar till mestadels av blockig sandig moranmark med inslag av urberg och karr-
torv. Topologin &r nagot varierad, frdn +116 meter till +121 meter Gver havet.

Risk for skred och ras inom omradet foreligger ej. Herrljunga ar lagriskomrade for radon. For faststallande
av grundlaggningsmetod erfordras geoteknisk undersdkning.

Inom omradet har det inte drivits nadgon verksamhet som kunnat fororsaka markfororeningar.
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Dagvatten

En dagvattenutredning ska tas fram innan detaljplanen antas. | utredningen ska forutsattningar och hantering
av dagvatten och skyfall samt paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten beskrivas.

BULLER OCH RISKER

Buller

For forskolan har en bullerutredning har gjorts av Soundcon AB 2019-12-17. Uppgifter angaende trafikdata
for Alvsborgsbanan har hiimtats fran Trafikverkets excelark “Trafikuppgifter jarnviig T18 och bullerprognos
2040”. For végtrafiken pa vdg 183 (Stora Skolgatan) samt vig 181 (Ringleden) i utredningen utgétt fran Tra-
fikverkets uppmatta varden fran 2017 som réknats upp enligt Trafikverkets trafikupprakningstal for EVA till
prognosar 2040. For lokalgatan (Skoghallavagen) utanfor forskolan har en uppskattad trafikmangd tagits
med i berékningarna.

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for buller pa skolgardar fran vag- och spartrafik. Vagledningen
redovisas i “Riktvirden for buller pa skolgard frdn vig- och spartrafik” (NV-01534-17).

Végledningen tar upp riktvarden for buller pa skolgardar fran véag- och spartrafik och riktar sig tillsynsmyn-
digheter enligt miljobalken som besvarar remisser, handlagger anmalningar och bedriver tillsyn éver barns
utomhusmiljo vid skolor, forskolor och fritidshem. VVagledningen ar framtagen med anledning av Natur-
vardsverkets ansvar for tillsynsvagledning enligt miljétillsynsforordningen 3 kap. 2 § (2011:13). Véagled-
ningen ar framtagen i samrad med Folkhalsomyndigheten.



Pa ny skolas skolgard som exponeras for buller fran vag- eller spartrafik bor den ekvivalenta bullernivan 50
dBA, raknat som arsmedeldygn, underskridas pa delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedago-
gisk verksamhet. Vidare bor den maximala nivan 70 dBA underskridas pa dessa ytor. Dessa nivaer motsva-
rar de nivaer som enligt 3 § i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor underskridas
pa en uteplats vid nya bostadsbyggnader for att férebygga olagenhet for manniskors halsa.

De utforda berdkningarna visar att ingen fasad for nagot av husen i berakningarna far nivaer 6ver 50 dBA
ekvivalent niva eller 6ver 65 dBA maximal niva vid fasad. Gardsmiljéerna far nivaer under 50 dBA ekviva-
lent niva och 70 dBA maximal niva pa 6vervagande del av ytorna och det dr endast narmast lokalgatan man
far nivaer éverstigande 70 dBA maximal niva.

Forskola Skogslund, Herrljunga
Trafikbullerutradning
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Forskolan, ekvivalent ljudniva



Forskola Skogslund, Herrljunga
Trafikbullerutradning
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Forskolan, maximal ljudniva

For tillkommande bostader har en bullerutredning gjorts av Soundcon AB 2022-03-31. Uppgifter angaende
trafikdata for Alvsborgsbanan har héimtats frin Trafikverkets excelark “Trafikuppgifter jirnvag T18 och bul-
lerprognos 2040”. For végtrafiken pa vag 183 (Stora Skolgatan) samt vdg 181 (Ringleden) i utredningen ut-
gatt fran Trafikverkets uppmatta varden fran 2017 som raknats upp enligt Trafikverkets trafikupprakningstal
for EVA till prognosar 2040. For lokalgatorna Skoghéllavagen samt Skogsgatan har en uppskattad trafik-
méangd tagits med i

berékningarna.

Forordningen “Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” innehaller riktvérden for bul-
ler utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik vid bostadsbyggnader. Buller fran spartrafik och vagar bor inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. De utférda berakningarna visar att
ekvivalent ljudniva 60 dBA inte 6verskrids inom planomradet dar bostader planeras, varken pa plan 1 eller
plan 2.

Forordningen innehaller aven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivan ej bor dverstiga 50
dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. Vid planerade bostader 6verskrids ekvivalent niva 50 dBA vid
fasader mot gata for de norra och Gstra husen i omrade 1 men pa den skyddade sidan av husen éverskrider
man inte det. Aven for ndgot enstaka hus i omrade 2 dverskrids ekvivalent niva 50 dBA vid fasader mot gata
men pa den skyddade sidan éverskrider man inte det. Maximal ljudniva 6verskrider inte 70 dBA vid fasad
for nagot av omradena.



Vastra och ostra omradet, maximal ljudniva 2 meter 6ver marken

Risk

Planomradet delas i mitten av vag 181/183 som &r angiven som sekundar farligt gods led. Léansstyrelserna
Skane, Stockholm och Vastra Gotalands Ian tog 2006 gemensamt fram en végledning fér hantering av risk
fran farligt gods i detaljplaneprocessen. Inom 150 meter fran vag eller jarnvag dar farligt gods transporteras
ska risker beaktas. 2016 tog Léansstyrelsen Stockholm har fram ” Riktlinjer for planlaggning intill vagar och
Jjdrnvéiigar ddr det transporteras farligt gods” (2016) som specificerar avstanden ytterligare. Enligt vagled-

ningarna kan parkering placeras ndrmast végen och bostéder bor placeras bortom dessa, enligt Lansstyrelsen
Stockholm minst 75 meter fran vagen.

I planforslaget maojliggors att i den vastra delen av planomradet kan endast parkering i form av garage och
markparkering anlaggas narmast vagen. Narmaste bostadshus kan placeras 50 meter fran vagen. Eftersom
bade ytparkering och garage ligger mellan bostadshuset och vagen ar bedomning av dessa agerar som skydd.
I den Gstra delen kan bostadshus placeras som narmast 85 meter fran vagen vilket ar ett acceptabelt avstand
enligt de avstand som har tagits fram av Lansstyrelsen Stockholm och Véstra Gétaland. For extra skydd for
planerade bostader vaster om vag 181/183 ska en vall anldggas langs med vagen.

Vaster om planomradet gar Vastra hamnbanan som ar primér led for farligt gods. Avstand till Vastra stam-
banan &r ca 1200 meter. Riskbedémning avseende transporter med farligt gods behdvs inte goras i detaljpla-
ner for omraden som ligger utanfor en zon pa 150 meter fran jarnvag.



——
<
Riskhanteringsavstand 150 m
ZonA ZonB ZonC
L - odling G - bilservice B - bostader
J—industri C-centrum

>
P - parkering (ytparkering)
T - trafik K- kontor D-vard
N - friluftsomrade U - lager H - 6vrig handel
(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur
P - parkering (6vrig parkering) S - skola
E - tekniska anldaggningar K - hotell och konferens
H - séllanképshandel Y - idrotts- och sportanldggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

Riskhanteringsavstand (Riskhantering i detaljplaneprocessen,
2006)

- Riskhanteringsavstand

Vi

0 40 75 150 meter

Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsforsérjning | E - tekniska anlaggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsforsorjning (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhallining | J - industri D - vérd
P - parkering (ytparkering) | K- kontor H - detaljhandel
T - trafik N - friluftsliv och camping O - tillfallig vistelse
P - parkering (6vrig parkering) R - besdksanldggningar
Z - verksamheter S - skola

Riskhanteringsavstand (Riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvéagar dar det transporteras
farligt gods, 2016)

Markfororeningar
Inom omradet har det inte drivits nadgon verksamhet som kunnat fororsaka markfororeningar.



PLANFORSLAG

Planens syfte &r att mojliggora for bostéder i varierande storlek och typ samt ny bebyggelse i form av en for-
skola. Omradet kan rymma cirka 100120 bostader, beroende av val av bostadstyp. | den véastra delen moj-
liggor planen radhus, parhus och flerbostadshus. I den 6stra delen mojliggors friliggande villor, parhus och
radhus.

Bada omradena ar omslutna av skog vilket planforslaget har tagits hansyn till genom att de flesta tomterna
vetter mot natur mot minst en sida och flera stora naturpartier sparas. Dessa utgors grona korridorer och ar
viktiga for bada manniskor, djur och véxter.

Bebyggelsen, forutom foreslagna flerbostadshus, regleras med hdgsta nockhojd (9 meter) vilket ger mojlig-
het att bygga antingen 1-planshus och 2-planshus. Flerbostadshus regleras med en hégsta nockhéjd om 12
meter vilket mojliggor 3 vaningar. Bebyggelsens placering regleras genom att huvudbyggnader ska placeras
minst 4 meter ifran fastighetsgrans, alternativt ssmmanbyggda éver fastighetsgrans (parhus). Garage och ut-
hus ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans, alternativt sammanbyggda 6ver fastighetsgrans.

Forskolan kan uppforas i tva vaningar. Inom detaljplanen finns mojlig byggratt for totalt upp till sex avdel-
ningar. Forskolebyggnaden ska uppféras med hdg gestaltningsambition och ska i sitt uttryck ta hansyn till
omgivande natur.

Byggnaden och de allmanna lokalerna bor vara tillgangliga for rorelsehindrade, samt ska invandigt utformas
sa att byggnaden uppfyller krav enligt tillganglighetsnormen. Markplaneringen skall utforas sa att personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer med mera utan problem. Fore-
skrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR.

Utdrag ur illustrationsplan, vastra delen
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Utdrag ur illustrationsplan, dstra delen

G
P
5 B bk

Exempel pa radhus. Bild: Marge arkitekter




Samlingsplatser och aktivitetsytor

Friytor for lek och utevistelse ska finnas inom forskoletomten. Angransande naturomrade och idrottsomrade
fungerar ocksa som ett komplement till férskolans egen gard. Som friyta raknas de ytor dar barnen kan leka
och rora sig, dar ytor for bil och cykelparkering inte ingar. Det & kommunen som beddmer vad som anses
som tillracklig friyta for lek och utevistelse, dar den slutgiltiga avvagningen gors i bygglovet. Pa en funge-
rande gard kan en variationsrik yta med plats for vaxtlighet och rorelse skapas samtidigt som slitaget inte
blir for stort. En fungerande gard bor ha en friyta om cirka 30 kvm per barn. Forskning visar att den totala
storleken pa friytan helst bor 6verstiga 3000 m2. Pa en gard som ar mindre, oavsett antal barn, kan en barn-
grupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa ett satt som tillgodoser deras behov (Martensson, Bol-
demann, o.a. 2009). Friytan bor vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar att
ordna varierande terrang- och vegetationsforhallanden.

Fastigheten har forutsattningar for att en god utemiljo kan skapas. Planomradets topografi ger forutséttning
for att utemiljon utformas variationsrikt med olika zoner som framjar lek av olika slag. Pa platsen finns idag
I6v- och barrtrad som med fordel kan bevaras for att skolgarden ska folja Boverkets rekommendationer om
att vara beskuggad till 50 procent. Hela forskolans yta ar 11 000 kvm. Bortsett fran byggnad och parkering
kan forskolegarden som minst vara cirka 7000 kvm. En forskola med sex avdelningar omfattar vanligtvis 90
barn (15 barn per avdelning) vilket ger ca 77 kvm per barn vilket & en god marginal till reckommenderad
friyta.

Exempel pa forskolegard




BEHOVSBEDOMNING

En separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska uppréttas enligt PBL 5:18 och MB 6:11-18 om genom-
forandet av detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan. Detaljplanen bedéms inte medféra en
sadan betydande miljopaverkan att sarskild miljokonsekvensbeskrivning kravs.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 skall miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken (MB) 5:3 iakttas vid
planering och planlédggning. Planen beddms inte leda till att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Miljobedomning och konsekvensbeskrivning

Foreslagen bebyggelse ger ett vardefullt tillskott till utbudet av bostader i Herrljunga tatort och bidrar till att
uppfylla utvecklingsplanens mal om ¢kat antal invanare.

Den foreslagna andringen av markens anvandning kommer att medféra en viss trafikokning pa framfor allt
Skoghéllavagen. Okningen bedéms dock inte leda till att gallande miljokvalitetsnormer dverskrids (5 kap
MB.)

Bebyggelse och gator har anpassats till topografin for att minimera behovet av sprangning. Skogsmark kom-
mer att behdva avverkas men avsikten &r att bevara stora sammanhangande delar av skogsmarken mellan
bebyggelsekvarteren.

Forskola, livsmedelsbutiker och Herrljunga station ligger inom gang- och cykelavstand vilket mojliggor for
att kortare resor gors fossilfria.

GENOMFORANDEFRAGOR, HUVUDMANNASKAP

Allmant

Beskrivningen av genomforandefragor har inte nagon rattsverkan. Avgorande i fragor som ror fastighets-
bildning, gemensamma anlaggningar for avlopp, vagar med mera regleras genom respektive speciallag.

Tidplan

Samrad var 2022
Granskning host 2022
Antagande var 2023
Laga kraft var 2023
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft. Detaljplanen fort-satter att galla
aven efter genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller
att en ny detaljplan uppréttas for omradet.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvar for allmanplatsmark inom planomradet. Herrljunga kom-
mun ar huvudman for allmén platsmark inom planomradet. Det innebér att kommunen ska aga all mark
inom planomradet som inte utgor kvartersmark. Allméan plats omfattar all mark inom planomradet, som inte
ingar i for bebyggelse avsedda fastigheter.



Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Anléggning

Anldggningens dgare

Genomférande-ansvarig

Driftsansvarig

Allmén platsmark
NATUR

GATA

PARK
VA-ledningar

El, tele, bredband
Gatubelysning

Kvartersmark
B
S

Herrljunga kommun
Herrljunga kommun
Herrljunga kommun
Herrljunga Vatten AB
Herrljunga Elektriska AB
Herrljunga Elektriska AB

Fastighetsagare

Fastighetsagare

Herrljunga kommun
Herrljunga kommun
Herrljunga kommun
Herrljunga Vatten AB
Herrljunga Elektriska AB
Herrljunga Elektriska AB

Fastighetsdgare

Fastighetsdgare

Herrljunga kommun
Herrljunga kommun
Herrljunga kommun
Herrljunga Vatten AB
Herrljunga Elektriska AB
Herrljunga Elektriska AB

Fastighetsdgare

Fastighetsagare

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsforteckningen.

All mark inom planomradet ags av Herrljunga kommun.

Fastighetsbildning
Den nya fastigheten for forskolan bildar egen fastighet genom lamplig lantmateriforrattning om det blir for-
séljning och en privat exploatér som bygger. Vid kommunal byggnation blir ingen forrattning nédvandig.

Avtal
Vid kommunal byggnation ar inte nagra avtal aktuella, Herrljunga kommun tréaffar avtal med exploatér om
villkoren for forvarv om privat exploator bygger.

Allman plats
Kommunalt huvudmannaskap kommer att géalla inom hela planomradet.

Kvartersmark
Kvartersmarken avstyckas i enskilda fastigheter med avsikt att séljas for bostadsbebyggelse.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Alla kostnader som uppkommer i samband med exploatering av planomradet betalas av Herrljunga kom-
mun, vilket inbegriper anlaggande gata, gatubelysning och VA-ledningar. Kommunen far intakter genom
forsaljning av fastigheter samt anslutningsavgifter. Principbeslut om markpris vid tomtférséljning omprévas
mot bakgrund av exploateringskostnaderna.

Mark / fastighetsbildning
Alla kostnader forenade med fastighetsbildning inom mark som &gs av Herrljunga kommun belastar kom-
munen.



Plan- och bygglovsavgift

Kommunen far enl.12 kap 9-11 88 PBL ta ut kostnader for atgarder som behdvs for att uppratta detaljplaner
genom s.k. planavgift. Vid bygglovsprovning inom planomradet ska plan- och bygglovsavgift enl. kommu-
nens taxa tas ut for bygglovspliktiga atgarder.

Ovriga kostnader

Herrljunga kommun ansvarar kostnader for detaljplanearbetet, anlaggning av gata, dagvatten och annan tek-
nisk infrastruktur i samband med byggnation av omradet. Vid forséljning av tomter tillkommer avgift for
kopare i form av anslutningskostnader for vatten, avlopp, el, tele, fiber med mera. Vidare tillkommer avgift
for plankostnad och fastighetsbildning. Avgift for gatukostnad ska inte tas ut.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala ledningssystemet for VA, dagvatten, tele och bredband.
Verksamhetsomrade for kommunalt VA ska utokas sa att planomradet ingar. Fastigheter forses med anslut-
ningspunkter for dricks-/spillvatten. Anslutningsavgifter debiteras enligt géallande taxa.

Dagvatten

En dagvattenutredning ska tas fram. Principen ar dock att dagvatten ska tas om hand lokalt sa langt majligt
inom fastigheten genom att infiltreras. Marken kring byggnaderna ska mojliggora infiltration. For dagvatten-
anlaggningar inom kvartersmark svarar fastighetségaren.

El, tele och bredband

Markforlagt ledningsnét for el, tele och bredband ska byggas ut i planomradet. Det behévs tva nya transfor-
matorstationer, en i dstra och en i vastra omradet for att sikra elforsorjningen. | detaljplanen regleras detta
med tva omraden som ar 8x8 meter stora.

Gator och GC-véagar

Herrljunga kommun anlagger GATA for lokaltrafik samt eventuella gang- och cykelbanor inom PARK eller
NATUR inom planomradet pa allman platsmark. Huvudgata ska byggas ut med en korbar bredd av 6 till 7
meter inklusive en gangbana alternativ en gang- och cykelbana.

Parkeringar
Placering av nya parkeringsplatser inom fastigheterna skall ske i samrad med Plan-och byggenheten i sam-
band med bygglovsprévningen.

Placering och behov av antal nya p-platser for bil och cykel for forskola utreds i bygglovsskedet.

Naturomraden

Befintlig naturmark skall bevaras sa langt det & majligt mellan utbyggnadsomraden for nya bostader. Omra-
den med bestammelse NATUR skall bevaras och endast gallras. Omraden reglerade som PARK ska skotas
enligt eventuell skétselplan eller genom liknande skétsel som kommunens 6vriga parkomraden.

MEDVERKANDE

Planen har upprattats av Bygg- och miljoférvaltningen samt av Josefin Brodén (handlaggande) pa Radar ar-
kitektur. Illustrationsplan samt bilder har tagits fram av Axel Lindqvist, Radar arkitektur.

Emil Hjalmarsson
Kommunarkitekt
Bygg- och miljéforvaltningen Herrljunga kommun



