- ﬂ" .a“‘- 5 i
e o : O

DETALJPLAN
Olitorp 1:20 m.fl.

Herrljunga kommun, Vastra Gotalands lan

Planbeskrivning

Antagandehandling
2023-08-30

HANDLINGAR

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning
Plankarta med bestammelser

Undersokning

Fastighetsforteckning

2| Herrljunga
#%¥) kommun



PLANENS UPPDRAG OCH SYFTE

Plan- och Byggchef Emil Hjalmarsson beslutade pé delegation av bygg- och miljéndmnden
att 2020-02-02 att ge positivt planbesked for att &ndra planerna for Olltorp 1:13 och Olltorp
1:20

Syftet med planen ir att mojliggdra en forindrad fastighetsindelning for fastigheterna Olltorp
1:20, Olltorp 1:13 samt Olltorp 1:22. Vidare avser planen att préva limpligheten for en
padelhall, biltvittsanldggning samt drivmedelstation i omradet samt mdjliggora en ny utfart
mot Vretavégen.

PLANPROCESSEN

Planédndringen har stod i1 6versiktsplanen, dr inte av stor vikt eller har principiell betydelse,
medfor inte en betydande miljopaverkan och saknar intresse for allménheten. Planen bedoms
ddrmed genomforas med standardforfarande enligt PBL (2010:900), SFS 2014:900. Bygg-
och miljondmnden kan besluta om antagande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en frin allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken. Inga riksintressen eller omraden
med sidrskilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten berdrs av den planerade
forandringen av markanvéndningen inom planomradet.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger cirka 2 kilometer norr om Herrljunga centralort och &r cirka 14 000 m2.
Planomradet ligger 1 ett industriomrdde och dr sedan tidigare planlagt for industriindamal,
varav ungefar hélften har exploaterats.

Markagoforhallanden

All mark inom planomrédet dgs i dagslidget av Herrljunga kommun eller Stiftelsen Herrljunga
industrilokaler. Exploatdr Olltorps Fastigheter AB avser att forvirva hela planomradet och
lantmaéteriforrittning dr pagiende.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I géllande Gversiktsplan frdn 2017 dr planomradet utpekat for verksamheter. Vidare finns
inga sarskilt vardefulla naturomraden eller kdnsliga kulturmiljoer paverkas av foreslagen
exploatering i det utpekade omradet.

Anvéandningskarta - Omradesanvéndning
Herrljunga tatort
= Granstrak och Vattenstrak
8 Gronomrade Nyandrad Medellang sikt
0 Gronomrade Oforandrad.
Stadsbygd Ny/andrad Lang sikt
8 Stadsbygd Ny/andrad Medellang sikt
8 Stadsbygd Ny/andrad Kort sikt
0 Stadsbygd Oférandrad.
8 Verksamheter Ny/&ndrad Medellang sikt
W8 Verksamheter My/andrad Kort silt
0 Verksamheter. Oférandrad.
0 NaturOfarandrad.
Landsbygd. .
-a= lamvagstrafik, Ofdrandrad,
=== Jamvagstrafik, Ny/andrad. Lang sikt
=== Biltrafik, Ny/andrad, Kort sikt
=== Biltrafik, Ny/andrad, Medellang sikt
= » Gang- och cykeltrafik, Ny/andrad, Besiutad
= = Gang- och cykeltrafik, Ny/andrad, Kort sikt
= » Gang- och cykeltrafik, Ny/andrad, Medellang sikt
= » Gang- och cykeltrafik, Ny/andrad, Lang sikt
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Bild 1. Anvindningskarta - Omradesanvindning — Herrljunga titort. Herrljunga
Oversiktsplan, 2017

Detaljplaner

Bild 2. Omkringliggande detaljplaner, nytt planomrdde markerat med rod linje, Ortofoto och
detaljplaneytor fran Lantmditeriet



Andring och utékning samt upphivande av del av stadsplan Olltorp 1:13 m fl
I dndringen av stadsplanen 15-STY-3896 planlidggs omradet for Industri, med en hogsta
byggnadshdjd om 8 meter.

OLLTORP 1:13 M FL
INDUSTRIOMRADE

HERRLJUNGA  KOMMUN

ALVSBORGS LAN

FORSLAG TILL ANDRING OCH
UTOKNING AV STADSPLAN SAMT
UPPHAVANDE AV DEL AV STADSPLAN

UPPRATTAT 1984 12 17
BYGGNADSNAMNDEN

 VANERSB0RG

/985 05 23
Bild 3. 15-STY- 3896 Andmng och utoknlng samt upphévande av del av stadsplan Olltorp
1:13mfl

Detaljplan for Industriomrade Olltorp

Detaljplan 1466-P36 Detaljplan for Industriomrdde Olltorp (laga kraft 16-06-2003) ingar
delvis 1 det nya planomradet. Syftet med planen var att mdjliggora en utdkning av det redan
planlagda verksamhetsomradet, samt mojliggora en ytterligare en industrifastighet. De
planlagda byggritterna har inte exploaterats fullt ut, inte heller har ledningarna dragits om
exakt som planen foreslog. Daremot har en del anordningar for dagvattenhantering kommit
till stand.
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PLANKARTA MED BESTRWMELSER

INDUSTRIOMRADE ULLTORP
VRETA 131 m Al

Bild 4. 1466-P36 Detal]plan for Industrzommde Olltorp

Om planférslaget vinner laga kraft upphér tidigare detaljplan att gélla inom planomradet men fortsétter
att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet. Ovrig mark inom planomradet omfattas inte av
nagon detaljplan.



Tillfilligt bygglov

Ett tillfalligt bygglov har givits 2021-03-31 {6r dndring av anvindning fran lagerlokal till
sport och fritid (padelhall) pa fastighetens Olltorp 1:20. Det tillfilliga bygglovet giller till och
med 2026-02-02. Andringen avviker fran gillande detaljplan avseende byggnadens
anvéindning.

Undersokning

Planforslaget bedoms inte innebéra en sddan betydande miljopaverkan som enligt
miljobalken 6 kap kréver att en strategisk miljobeddmning méste goras.
Beddmningen grundas pé foljande:

¢ Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker for mianniskors hélsa.
e Inga sirskilt skyddade omraden berérs.

e Miljokvalitetsnormerna bedoms inte overskridas av detaljplanens genomforande.

¢ Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan pa kulturmilj6 och
naturmiljo.

e Detaljplanen reglerar de fragor dér eventuell paverkan kan ténkas forekomma sasom
tillgénglighet till stranden och omkringliggande natur, rekreationsmdjligheter,
kulturmiljé samt befintlig struktur och attraktionsvirde.

Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Fortsatt strategisk miljobedomning
beddms ej behdvas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Ytvatten, miljokvalitetsnorm

Dagvattnet fran Herrljunga tétort avleds till recipienten Nossan. Vattenforekomsten Nossan -
Hudene till Faglum har otillfredsstédllande ekologisk status. Den kemisk status uppnér ej god.

En dagvattenutredning har tagits fram som berdknar féroreningar fran omrade fore och efter
exploatering, med eller utan rening. Som riktvirde har Riktvdrde 1M fran Riktvardesgruppen
anvénts. Resultatet visar att utan rening sa skulle en exploatering gora att riktvirdena
overskrids for ett antal amnen, bland annat bly och koppar. Rening ar siledes nodvéndig.
Den véstra halvan av planomradet bedoms kunna renas i ett grasdike, medan den Ostra delen
kraver biofilter i det fall att en drivmedelsstation ska uppforas. Genom den rening som
foreslas hamnar alla &mnen under riktvirdet, de flesta med god marginal.

Fosfor | Kvédve | Bly | Koppar | Zink | Kadmium | Krom | Nickel | Kvicksilver | Suspenderade Olieindex Bens(a)pyren

(P) N) (Pb) | (Cu) (Zn) | (Cd) (Cr) |(Ni) [(Hg) amnen (SS) ! (BaP)
Fore

. 48| 840| 24 61| 17 013| 21| 21 0,01 16 000 130 0,0066

exploatering
Efter
exploatering 100 1300( 24 20| 62 L,1| 47 3,9 0,04 37 000 650 0,037
utan rening




Efter
exploatering
utom
bensinmack
, grasdike

95

1200

0,28

4,1

El

2,7

0,03

13 000

100

0,017

Efter
exploatering,
enbart
bensinmack
efter
exploatering,
biofilter

27

450

23

8,8

0,18

1,7

0,87

0,02

8800

210

0,0042

Total

61

840

2,1

74

0,23

29

0,02

11 000

150

0,011

Riktvérde
(IM)

160

2000

18

75

0,4

10

15

0,03

40 000

400

0,03

Riksintresse

Omradet ligger inom MSA-omrade, stoppomrade for hoga objekt samt padverkansomrade
ovrigt for Totalforsvarets militdra del av Satends Flottiljflygplats, Rada 6vningsflygplats.

Kommunen gor beddmningen att riksintresset inte paverkas av planens genomforande.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelse

Planomradet ligger i direkt anslutning till ett befintligt industriomrade Olltorp. Planforslaget
innebér en utokning av detta omrade. Bebyggelsen r i ett till tva plan och ér i de
omkringliggande detaljplanerna reglerad till en hogsta byggnadshojd om 8 meter.

Inom 200-500 meter, i bade nord- och sydlig riktning, frdn planomréddet finns det ett antal
friliggande villor och gardsmiljder. Till Oster finns ett omrade som dr under pagédende
exploatering for industridndamaél

Den vistra delen av planomridet planldggs for anvdndningarna Z- Verksamheter och R -
Racketanlidggning, betecknat Z R; i plankartan. Padelhallen dr redan uppford med tillfalligt
bygglov, men anvindningen strider mot gillande detaljplan. Det 6stra planomréadet planldggs
for Z- Verksamheter samt G- Drivmedelsanldggning. Utdver detta planlédggs dven den
befintliga gata och gc-vég 1 sddra planomradet, som tidigare delvis legat pd mark planlagd for
industri.

Bebyggelsen regleras med en hogsta byggnadshdjd om 8 meter och tillater en exploatering pa
40 procent av fastighetsarean. Det mojliggdr en maximal exploatering pa omkring 5200
kvadratmeter i byggnadsarea.
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Bild 5. Skiss over omrddets framtida disposition
Natur

Den vistra delen av planomrédet ar redan exploaterad for en padelhall och kringliggande yta
har till stor del hardgjorts. Ostra delen av planomradet, p4 de berdrda delarna av Olltorp 1:13
och 1:22, dr ej exploaterad men bestar av sly och mindre skogsdungar med ldga naturvirden.
Denna yta kommer exploateras for drivmedelsanldggningen.

Kultur
Det finns ingen sérskilt viardefull kulturmiljo inom eller i anslutning till planomradet.



Fornldmningar

Inom planomrédet finns fornldimningen L1966:4028 som &r ldamningar av en stenvalvsbro.
Bron lag 1 den gamla vdgbanan och den nya végen ligger 5 meter norr om bron. Marken runt
bron och den nya vigbanan har fyllts igen. I planforslaget ingar fornldmningen 1
kvartersmarken for att mojliggora en lamplig fastighetsindelning men syftet ar att
fornlamningen ska bevaras och skyddas genom planbestimmelserna n; och n».

Skulle ny fornldmning pétréffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen i
Vistra Gotalands 1dn ska kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen, KML.

Bild 6. Fornlimningens placering i planomradet, markerad i rott

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga kdnda markfororeningar.

Akeriet, som grinsar till planomradet i syd, #r utpekat som ett potentiellt fororenat omride
med riskklass 4 (liten risk) med preciseringen Bilvdardsanliggning, bilverkstad samt dkerier.

Betong- och cementindustrin pa andra sidan korsningen Vretavigen/Bitternavégen, ar
utpekat som ett potentiellt fororenat omradde med riskklass 4 (liten risk) med preciseringen
Betong- och cementindustri.

Kommunens beddmning &r att de potentiellt férorenade omridena inte paverkar eller
paverkas av detaljplaneforslaget.



Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for manniskors
hilsa eller milj6. Om gravning 1 fororenade massor ska dga rum ska en anmélan om detta,
enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarligverksamhet och hilsoskydd, 1amnas till
tillsynsmyndigheten

Gator och trafik

Tillfarten till industriomradet Olltorp sker i dagsliget frin Vretaviigen i norr. Vretaviigen
ansluter 1 sin tur till Bitternavagen. Bittervdgen ansluter till ldnsvag 181 cirka 1 kilometer
s0derut. Langs Bitternavigen finns en separat gdng- och cykelvig som 16per fran Herrljunga
tatort till korsningen Vretavigen/Bitternavagen.

Planomradet nds via vigen 1 direkt anslutning till planomridets véstra del. I den tidigare
planen /466-P36 planlades en viandplan sdder om omrédet men denna har aldrig uppforts
och utgér i planforslaget.

_)J)Ll'\

Bild 7. Tidigare planlagd viindplan som utgar i planforslaget.

En ny utfart har skapats mot Vretaviigen fran fastigheten Olltorp 1:13. Denna tillfart ér till
endast for biltvittsanldggningen/ drivmedelsanldaggningen for att undvika genomfartstrafik
over padelhallens parkering. Det dr ocksé via denna infart som farligt gods till
drivmedelsanldggningen kommer att levereras.



Omradet dr flackt och utfartens bedoms kunna goras med god sikt &t bdda hall, forutsatt att
den hogre vegetationen i omradet tas bort. Trafikverket har givit tillstdnd for ny anslutning
2021-06-31.

Trafikokning

Padelhallen berdknas medfora 40 bilar per dag och biltvittsanlaggning i snitt 15 bilar. De
planerade verksamheterna bedoms inte medfora ndgon 6kning av tung trafik forutom enstaka
leveranser av drivmedel.

Allménna ledningar
Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala ledningssystemet for VA samt fiber.

Tva omraden for markreservat for allminnyttiga ledningar planlidggs for befintliga el- och
VA ledningar till omradet. Utdver detta ldggs ledningar inom anvéndning GATA.

Parkering

Respektive verksamhet ansvarar for att 19sa tillrdcklig parkeringskapacitet inom respektive
fastighet. Detta hanteras 1 bygglovet.

Risker och buller
Buller

Omradet &r 1 begrdnsad omfattning utsatt for vigbuller fran Vretavigen och Bitternavigen.
Négra virden for omgivningsbuller redovisas inte da detaljplanen inte innefattar nigra
bostéider.

Enligt 8 kap 4§ PBL ska ett byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som dr vésentliga i
frdga om skydd mot buller. Avseende skydd mot buller ska, enligt 3 kap 13 PBF,
byggnadsverk vara projekterade och utférda pa ett sddant sitt att buller, som uppfattas av
anvindarna eller andra personer i nirheten av byggnadsverket, ligger pa en nivd som inte
medfor en oacceptabel risk for dessa personers hélsa och som mojliggdér somn, vila eller
arbete under tillfredsstidllande forhéllanden
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Transporter av farligt gods och hantering av brandfarliga vitskor
Planforslaget foreslar en drivmedelsanldggning inom planomridet. Brandfarliga vétskor och
gaser kommer att behdva transporteras till tankstationen. Transport av farligt gods foreslés att

ske via Vretavagen.

Lénsstyrelsen 1 Véastra Gotaland har ej ndgra beslutade riktlinjer om sdkerhetsavstidnd fran
bensinstationer. | MSB:s handbok Hantering av brandfarliga gaser och vdtskor pd
bensinstationer rekommenderas foljande riktvérden:

Objekt

Lossningsplats
for tankfordon

Mtarskap

Pejlforskruvning

Avlufiningsrorsmynnin g
till cistern

Plats ddr mdnniskor vanligen
vistas, t.ex. bostad, kontor,
stationsbyggnad (4A-byggnad),
gatukok, butik, servering eller
andra objekt med stor
brandbelastning eller lokal dér
dppen eld forekommer

25

18

12

Stationsbyggnad (B-byggnad)
samt byggnad som rymmer en
verkstad ddr hetarbeten eller
dppen eld inte forekommer

12

Utrymningsvdg fidn
stationsbyggnad

18

12

Byggnad ddr ménniskor vanligen
inte vistas, t.ex. fristdaende forrdd,
garage eller objekt med lag
brandbelastning

C-byggnad med losa
fabriksforslutna behdllare med
brandfarlig vara

12

Cistern ovan mark for vditska
klass 1

Dieselcistern ovan mark

Starkt trafikerad vig eller gata

Parkeringsplatser

12

12

12

Miljéstation

25

25

18

11




Riktlinjerna baseras pa att drivmedelsanldggningen i 6vrigt uppfors enligt de krav som stélls i
handboken. Ndrmaste objekt dr parkeringsplatsen for padelhallen. Sjdlva padelhallen dr att
klassa som en A-byggnad och minsta avstaind rekommenderat avstand dit dr 25 meter.
Rekommenderat minsta avsténd till parkeringsplats dr 12 meter. Ytorna som finns inom
fastigheterna ger utrymme for att uppfylla dessa sékerhetsavstdnd med god marginal.
Avsténdet mellan anvdndningsgrinsen for drivmedelsanldggningen och det planerade
stingslet pa padelhallen/biltvitten dr ca 26 meter. Avstandet till padelhallens entré och
parkering dr ca 70 meter. Riktlinjerna kan efterfoljas under forutsittningen att
drivmedelsanlidggningen uppfors enligt de krav som stills i handboken.

Drivmedelsanldggningar av den typ som planforslaget foreslar &r tillstdndspliktiga
verksamheter. I Herrljunga dr Radddningstjansten tillstindsmyndighet. Riddningstjansten gor
en oversiktlig bedomning att det inte finns nagot problem att etablera en
drivmedelsanldggning pa platsen. I samband med tillstandsprovningen ska en fordjupad
utredning om risker redovisas och anldggningens utformning provas i detalj.

Transporter av farligt gods kommer ske via utfart till Vretavigen for att ansluta till
Bitternavégen cirka 400 meter Osterut. Fran Bitternavigen nér transporterna lansvig 181 1
Herrljunga tatort. Lansvdg 181 dr rekommenderad sekundir vég for farligt gods.
Transportstrackan pd Vretavigen ar kort och det finns inte ndgon bebyggelse nira vigen.
Nérmsta givna byggritt, forutom vad som tillats i planforslaget, &r omraden for industri cirka
20 meter frdn korbanekant som avgrénsas av ett dike/naturomréde. P4 Bitternavigen ér
strackan till vidg 181 cirka 1,2 km. Transporter av farligt god till planomradet kommer ske
via den nya infarten till drivmedelsanlédggning/biltvitt.

Skyfall

Négon risk for 6versvimning av planomradet bedoms inte foreligga frén Nossan da det
aktuella industriomradet ligger hdgre d4n omgivande mark i riktning mot vattendraget.
Hoéjdskillnaden mellan Nossan och planomrédena 4r ca 6 m i1 dagsldget.
Dagvattenutredningen visar att vid ett klimatkompenserat 100-ars regn bedoms ingen risk for
oversvidmning som skadar bebyggelse foreligga genom att lgpunkter byggs bort och med
allmén avrinningsriktning mot sdder. Eventuella 6versvimningsrisker frén diket som
passerar genom 1:20 undviks genom att tillse att kulverteringen av detta inte sker i trummor
med mindre kapacitet n den trumma som leder diket under Vretavdgen. Kulvertering ska
utforas sé att ingen dimning skapas uppstroms samt inte forsvarar underhéllet av trumman
under vigen..

Genom avrinning mot sdder leds dagvattnet vid skyfall ut pd angrénsande filt vid fyllda
ledningar/diken och ges mojlighet att avledas av de externa dikena med rinnriktning mot
Nossan. Diarmed riskerar inte omgivande bebyggelse skadas vid hoga floden ut frén
planomrédena.

12



Ca 107,3 moh

: Aﬂﬁ,s moh

N
Ny O,
\.Jb‘a,cha
N, T4
T’ -
‘ Qisp
o N 500
2 ¢‘F€‘
N U,
Ca 106,8 moh
sy
Y R

L
. ga1060m0h
g é I DIKE/FORDROJN]NG ey J L

__DIKE/ FORDROINING =5

= = - i —m—

Bild 8. Principskiss for dagvattenhantering

Trafik

Ett bebyggelsefritt omrade pa minst 12 meter planldggs fran Vretavigen for att minska risken
vid avékningsolyckor, markerad med bestammelsen Marken fdr inte forses med byggnad 1
plankartan. Inom detta omrade fir inga oeftergivliga foremal uppforas.

Biltvitten och drivmedelsanldggningen kommer fa en separat tillfart frdn Vretavigen. Detta
for att 6ka sdkerheten och forhindra genomfartstrafik mellan 6ver padelhallens parkering.

Markforhallanden

En geoteknisk undersdkning har gjorts och bifogas planhandlingarna (Ramboll Tekniskt PM,
Geoteknik, Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, 2022-06-17).

Undersokningen visar att stabilitetsforhallandena ar tillfredstéllande inom planomradet.
Marken &r inom planomradet svagt sédttningskansligt. Detta ska beaktas vid projektering av
uppfyllnader, anldggande av VA-ledningar och vid sittningskéinsliga anslutningar.
anldggningar

Grundldggning av sma, litta och sittningstaliga byggnader och anlédggningar kan utforas
med plattor pa en packad fyllning efter urschaktning av organisk jord. Vid anldggande av
storre (tyngre) byggnader kan det vara nddvéindigt med nigon typ av grundforstirkande
atgird av byggnaden.

For att undvika att 6kad last pafors kring diket och dess slénter innan kulvertering har skett
infors planbestimmelserna al — Marklov far ges inte forrdn kulvertering av diket har
kommit till stand och a2 — Marklov krdvs dven for upplag och andra dtgdrder som tillfor
marken okad belastning 1 ett omrade tva meter fran diket.
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Bild 9. Jordartskarta, SGU.

. Glacial lera

Postglacial sand
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GENOMFORANDEFRAGOR, HUVUDMANNASKAP

Beskrivningen av genomforandefrdgor har inte nagon réttsverkan. Avgoranden i fragor som
ror fastighetsbildning, gemensamma anldggningar for avlopp med mera regleras genom
respektive speciallag.

Tidplan-planprocessen
Planen genomfors med standardforfarande

Samrad: kvartal 4 2021
Granskning: kvartal 1 2023
Antagande: kvartal 3 2023

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 ér frin den tidpunkt dd planen vinner laga kraft.

Detaljplanen fortsétter att gilla dven efter genomforandetidens utgang sadvida inte kommunen
fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att en ny detaljplan uppréttas for omradet

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Anlaggning Anlaggningens | Genomforande- | Driftsansvarig
agare ansvarig

Allmiin platsmark

Gata, gc-vig Herrljunga Herrljunga kommun | Herrljunga kommun
kommun

Kvartersmark J, R1, G

Byggnad, mark Respektive Respektive Respektive
fastighetségare fastighetségare fastighetségare

Ledningar

VA-ledningar Herrljunga Vatten | Herrljunga Vatten Herrljunga Vatten
AB AB AB

El Herrljunga Herrljunga Herrljunga
Elektriska AB Elektriska AB Elektriska AB

Bredband Herrljunga Herrljunga Herrljunga
Elektriska AB Elektriska AB Elektriska AB
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Fastighetsrattsliga frégor

Allméant

Fastighetsdgare och rittighetshavare intill planomradet framgar av den till detaljplanen
horande fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning regleras inte i detaljplanen utan hér ges endast rekommendationer baserat
pa planforslagets syfte. De ér séledes inte juridisk bindande utan foljande text dr endast
rekommendationer utifran planens utformning. Exploatoren har forvirvat delar av
fastigheterna Olltorp 1:20, Olltorp 1:22 samt Olltorp 1:13 (all kvartersmark i planforslaget).
Dessa foreslas sls samman till en ny fastighet i pAgdende forrittning. En liten del av Olltorp

1:20 utgors idag av en kommunal GC-vég och planldggs dven sa i planforslaget. Denna del
foreslas overforas till Olltorp 1:13

Bild 10. Rédmarkerad yta foreslas slds samman till ny fastighet. Blamarkerad yta foreslds
overforas till Olltorp 1:13.

Ledningsritt och markreservat

Genom kvartersmarken pa den 0stra delen av planomradet finns en ledningsrétt for VA-
ledningar (rattighetsbeteckning 15-HEJ-403.1). Denna ledningsrétt kvarstdr och 1
planforslaget planliggs den berérda marken med u- markreservat for allmdnnyttiga
underjordiska ledningar samt prickmark. Pa fastigheten 1:20 gir det VA-ledningar lings med
gatan. D4 denna del kommer styckas av till en separat fastighet planldggs ett markreservat for
allménnyttiga ledningar &dven hir. [ samband med forréttningen for att sl& ithop delar av 1:13
och 1:20 bor en rittighet tillskapas for sdkra dessa ledningar.

16



Ekonomiska fragor

Mark / fastighetsbildning
Alla kostnader forenade med fastighetsbildning 1 samband med detaljplanearbetet belastar
exploator.

Plan- och bygglovavgift

Kommunen far enl.12 kap 9-11 §§ PBL ta ut kostnader for atgarder som behovs for att
uppritta detaljplaner genom s.k. planavgift. Vid bygglovsprévning inom planomrédet ska
plan- och bygglovsavgift enl. kommunens taxa tas ut for bygglovspliktiga dtgéirder.

Ovriga kostnader
Avgifter for anslutning till VA och bredband belastar exploatdren. Anslutningskostnad
betalas vid kop av fastigheterna enl. en av kommunfullméktige faststilld taxa.

Tekniska frégor

Vatten och avlopp

Planomradet ingér i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Vatten- och
avloppsledningar gér i dagsléget vaster om planomradet. Exploatering av omradet kréver att
V A-nitet byggs ut in i det nya omradet och ansluts till det befintliga VA-nitet.

Dagvatten

Dagvattnet fran omridet foreslés ledast till befintligt dike som leder i Nossan. Diket foreslas
soder om fornldmningen laggas laggas i ror och tickas over. Vid padelhallden kan racker
rening i grisdike, medan vid Drivmedelsanldggningen foreslas rening i vixtbddd med
biofilter. Den nddvéndiga fordrojningsvolymen dr 160 m? for grasdike och ca 180 m?® for
vixtbdddar. Detta regleras i plankartan. Inom planomradet begrénsas den hirdgjorda ytan till
max 80% av fastighetsarean for att tillata viss naturlig infiltration av oférorenat dagvatten.
Dagvattnet ska tas om hand pd ett sddant sitt att de ej belastar vigomridets diken pa nagot
sétt. Vid etablering av drivmedelsstation krivs oljeavskiljare for bade dag- och spillvatten.

e e —— S
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Bigfilter, sehematisk

E———— P O ‘
Grasdike, schematisk = uibredning

utbredning

Dagvattenlosningen som foreslds finns i sin helhet i dagvattenutredningen (BSV,
Dagvattenutredning till Detaljplan Olltorp 1:20 m.fl. Herrljunga, Herrljunga kommun,
2022-10-31).
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El, tele och bredband
Herrljunga elektriska AB ér ledningségare for elledningarna som gar genom den befintliga
delen av Olltorps industriomradet. Vid exploatering av planforslaget behover elniitet byggas

ut och i ett senare skede anldggs transformatorstationer for de tillkommande fastigheternas
behov.

Parkeringar
Placering av nya parkeringsplatser pa fastigheten skall ske i samrdd med Plan- och
byggenheten i samband med bygglovsprovningen.

MEDVERKANDE

Planen har uppréttats av planarkitekt Viktor Ljungstrom, Metria AB och
Samhéllsbyggnadschef Emil Hjalmarsson, Bygg- och miljoforvaltningen Herrljunga
kommun.
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