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PLANENS UPPDRAG OCH SYFTE

Plan- och Byggchef Emil Hjalmarsson beslutade pa delegation av bygg- och miljénamnden
att 2020-02-02 att ge positivt planbesked for att a&ndra planerna for Olltorp 1:13 och Olltorp
1:20

Syftet med planen ar att mojliggora en forandrad fastighetsindelning for fastigheterna Olltorp
1:20, Olltorp 1:13 samt Olltorp 1:22. Vidare avser planen att préva lampligheten for en
padelhall, biltvéttsanlaggning samt drivmedelstation i omradet samt méjliggora en ny utfart
mot Vretavagen.

PLANPROCESSEN

Planéndringen har stod i dversiktsplanen, ar inte av stor vikt eller har principiell betydelse,
medfor inte en betydande miljopaverkan och saknar intresse fér allmanheten. Planen bedéms
dérmed, enligt 5 kap 7 § PBL genomftras med standardforfarande. Bygg- och miljéndmnden
kan besluta om antagande.

Detaljplanen ar forenlig med kommunens éversiktsplan och kommer genomfdras med ett
standardférfarande. Bygg- och miljondmnden kan besluta om antagande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken. Inga riksintressen eller omraden
med sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten berors av den planerade
forandringen av markanvandningen inom planomradet.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger cirka 2 kilometer norr om Herrljunga centralort och &r cirka 14 000 m?.
Planomradet ligger i ett industriomrade och ar sedan tidigare planlagt for industriandamal,
varav ungefar halften har exploaterats.

Markéagoforhallanden

All mark inom planomradet 4gs i dagslaget av Herrljunga kommun eller Stiftelsen Herrljunga
industrilokaler. Exploator Olltorps Fastigheter AB avser att forvarva hela planomradet och
lantmateriforrattning ar pagaende.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| gallande dversiktsplan fran 2017 ar planomradet utpekat for verksamheter. Vidare finns
inga sarskilt vardefulla naturomraden eller kansliga kulturmiljéer paverkas av foreslagen
exploatering i det utpekade omradet.

Anvéndningskarta - Omradesanvéndning
Herrljunga tétort
= Gronstrak och Vattenstrak
@8 Granomrade Ny/andrad Medellang sikt
9 Gronomrade Oforandrad.
) Stadsbygd.Ny/andrad Lang sikt
@8 Stadsbygd Ny/andrad Medellang sikt
@8 Stadsbygd.Ny/andrad Kort sikt
@0 Stadsbygd Oforandrad.
@8 Verksamheter Ny/andrad Medellang sikt
@8 Verksamheter Ny/andrad Kort sikt
0 Verksamheter. Oforandrad.
Natur.Oférandrad
Landsbygd. .
-aa Jamvagstrafik, Oforandrad,
==m Jymvagstrafik, Ny/andrad. Lang sikt
=== Biltrafik, Ny/andrad, Kort sikt
=== Biltrafik, Ny/andrad, Medellang sikt
= = Gang- och cykeltrafik, Ny/andrad, Beslutad
= = Gang- och cykeltrafik, Ny/andrad, Kort sikt
= » Gang- och cykeltrafik, Ny/andrad, Medellang sikt
= = Gang- och cykeltrafik, Ny/andrad, Lang sikt

SlLantmatensl . ‘.'] i |
Bild 1. Anvandningskarta - Omradesanvéandning — Herrljunga tatort. Herrljunga
Oversiktsplan, 2017

Detaljplaner

Bild 2. Omkringliggande detaljplaner, nytt planomrade markerat med rod linje, Ortofto oc
detaljplaneytor fran Lantméteriet

Andring och utékning samt upphévande av del av stadsplan Olltorp 1:13 m fl
| andringen av stadsplanen 15-STY-3896 planlaggs omradet for Industri, med en hogsta
byggnadshdjd om 8 meter.
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Bild 3. 15-STY-3896 Andrlng och utdkning samt upphavande av deI av stadsplan Olltorp
1:13 mfl

Detaljplan for Industriomrade Olltorp

Detaljplan 1466-P36 Detaljplan for Industriomrade Olltorp (laga kraft 16-06-2003) ingar
delvis i det nya planomradet. Syftet med planen var att mojliggora en utokning av det redan
planlagda verksamhetsomradet, samt mojliggora en ytterligare en industrifastighet. De
planlagda byggréatterna har inte exploaterats fullt ut, inte heller har ledningarna dragits om
exakt som planen foreslog. Daremot har en del anordningar for dagvattenhantering kommit
till stand.
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Bild 4. 1466-P36 DetaIJpIan for Industriomrade OIItorp
Ovrig mark inom planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan.




Tillfalligt bygglov

Ett tillfalligt bygglov har givits 2021-03-31 foér andring av anvandning fran lagerlokal till
sport och fritid (padelhall) pé fastighetens Olltorp 1:20. Det tillfalliga bygglovet galler till och
med 2026-02-02. Andringen avviker fran géllande detaljplan avseende byggnadens
anvandning.

Undersokning

Planforslaget bedoms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som enligt
miljobalken 6 kap kraver att en strategisk miljobedémning maste géras.
Bedomningen grundas pa féljande:

e Genomforandet bedoms inte innebara nagra risker for manniskors hélsa.
e Inga sarskilt skyddade omraden berors.

e Miljokvalitetsnormerna beddms inte dverskridas av detaljplanens genomforande.

e Planen beddms sammantaget ge en ringa miljopaverkan pa kulturmiljé och
naturmiljo.

e Detaljplanen reglerar de fragor dar eventuell paverkan kan tankas forekomma sasom
tillganglighet till stranden och omkringliggande natur, rekreationsmdjligheter,
kulturmiljo samt befintlig struktur och attraktionsvérde.

Planen beddms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Fortsatt strategisk miljobedémning
beddms ej behovas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Ytvatten, miljokvalitetsnorm

Dagvattnet fran Herrljunga tatort avleds till recipienten Nossan. Vattenforekomsten Nossan -
Hudene till Faglum har otillfredsstallande ekologisk status. Den kemisk status uppnar ej god.

Fororeningshalten bedoms bli nagot hogre efter planens genomforande da markytan idag
utgors av vaxtlighet. Efter planerad exploateringen kommer planomradet till storsta delen att
utgoras av takytor, hardgjorda ytor och gatumark. Fororenat dagvatten fran biltvatt och
spillzoner kommer ledas till oljeavskiljare innan det leds till det kommunala dagvattennatet.

| det dagvattnet som infiltreras naturligt kommer fGroreningshalterna att reduceras genom
sedimentering varfor planomradets paverkan pa recipienten bedéms vara mycket marginell.
Viss rening kommer &ven att ske i det 1,4 km langa 6ppna diket till Nossan.

Riksintresse

Omradet ligger inom MSA-omrade, stoppomrade for hdga objekt samt paverkansomrade
ovrigt for Totalforsvarets militara del av Satenas Flottiljflygplats, Rada évningsflygplats.
Kommunen gor bedémningen att riksintresset inte paverkas av planens genomforande.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelse

Planomradet ligger i direkt anslutning till ett befintligt industriomréade Olltorp. Planférslaget
innebdr en utokning av detta omrade. Bebyggelsen &r i ett till tva plan och &r i de
omkringliggande detaljplanerna reglerad till en hogsta byggnadshéjd om 8 meter.

Inom 200-500 meter, i bade nord- och sydlig riktning, fran planomradet finns det ett antal
friliggande villor och gardsmiljoer. Till oster finns ett omrade som ar under pagaende
exploatering for industriandamal

Den vastra delen av planomradet planlaggs for anvandningarna Z- Verksamheter och R; -
Racketanlaggning, betecknat Z R i plankartan. Padelhallen ar redan uppford med tillfalligt
bygglov, men anvandningen strider mot géllande detaljplan. Det dstra planomradet planlaggs
for Z- Verksamheter samt G- Drivmedelsanlédggning. Utdver detta planldggs &ven den
befintliga gata och gc-vag i sddra planomradet, som tidigare delvis legat pa mark planlagd for
industri.

Bebyggelsen regleras med en hdgsta byggnadshojd om 8 meter och tillater en exploatering pa
40 procent av fastighetsarean. Det m6jliggér en maximal exploatering pa omkring 5200
kvadratmeter i byggnadsarea.
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Bild 5. Skiss éver omradets framtida disposition
Natur

Den vastra delen av planomradet ar redan exploaterad for en padelhall och kringliggande yta
har till stor del hardgjorts. Ostra delen av planomradet, pa de berérda delarna av Olltorp 1:13
och 1:22, ar ej exploaterad men bestar av sly och mindre skogsdungar med laga naturvarden.
Denna yta kommer exploateras for drivmedelsanldggningen.

Kultur
Det finns ingen sarskilt vardefull kulturmiljo inom eller i anslutning till planomradet.



Fornldmningar

Inom planomradet finns fornlamningen L1966:4028 som &r lamningar av en stenvalvsbro.
Bron lag i den gamla vagbanan och den nya vagen ligger 5 meter norr om bron. Marken runt
bron och den nya vagbanan har fyllts igen. | planférslaget ingar fornlamningen i
kvartersmarken for att mojliggora en lamplig fastighetsindelning men syftet ar att
fornldmningen ska bevaras och skyddas genom planbestdmmelserna ny och n..

Skulle ny fornlamning patréaffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands 1an ska kontaktas i enlighet med 2 kap 10 8 kulturmiljélagen, KML.
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Bild 6. Ilzornlamningens placering i planomradet, markerad i rott

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga kanda markfororeningar.

Akeriet, som grénsar till planomradet i syd, ar utpekat som ett potentiellt férorenat omréde
med riskklass 4 (liten risk) med preciseringen Bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akerier.

Betong- och cementindustrin pa andra sidan korsningen Vretavagen/Bitternvagen, ar utpekat
som ett potentiellt férorenat omrade med riskklass 4 (liten risk) med preciseringen Betong-
och cementindustri.

Kommunens bedémning ar att de potentiellt fororenade omradena inte paverkar eller
paverkas av detaljplaneforslaget.



Enligt 10 kap. 11 8 miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller olagenhet for manniskors
halsa eller milj6. Om gravning i fororenade massor ska dga rum ska en anmalan om detta,
enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarligverksamhet och halsoskydd, l&mnas till
tillsynsmyndigheten

Gator och trafik

Tillfarten till industriomréadet Olltorp sker i dagslaget fran Vretavagen i norr. Vretavagen
ansluter i sin tur till Bitternvagen. Bittervagen ansluter till lansvag 181 cirka 1 kilometer
soderut. Langs Bitternvagen finns en separat gang- och cykelvag som loper fran Herrljunga
tatort till korsningen Vretavagen/Bitternvagen.

Planomradet nas via vagen i direkt anslutning till planomradets vastra/sodra del. | den
tidigare planen 1466-P36 planlades en vandplan soder om omradet men denna har aldrig
uppforts och utgar i planforslaget.
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Bild 7. Tidigare planlagd vandplan som utgar i planforslaget.

Planforslaget foreslar en mojlighet att skapa ytterligare en utfart mot Vretavagen fran
fastigheten Olltorp 1:13. Denna tillfart skulle i sa fall endast vara till biltvattsanlaggningen/
drivmedelsanlaggningen for att undvika genomfartstrafik 6ver padelhallens parkering.
Omradet ar flackt och utfartens bedéms kunna géras med god sikt at bada hall, forutsatt att
den hogre vegetationen i omradet tas bort. Trafikverket har givit tillstand for ny anslutning
2021-06-31. Utfarten ska utformas enligt de foreskrifter som anges i tillstandet.



Trafikokning

Padelhallen beraknas medfdra 40 bilar per dag och biltvattsanlaggning i snitt 15 bilar. De
planerade verksamheterna bedéms inte medféra ndgon 6kning av tung trafik férutom enstaka
leveranser av drivmedel. Trafikméngden som alstras av drivmedelsanlédggningen &r

Allmanna ledningar
Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala ledningssystemet for VA, fiber samt till
kommunens fjarrvarmenét.

Tva omraden for markreservat for allmannyttiga ledningar planlaggs for befintliga el- och
VA ledningar till omradet. Ut6ver detta laggs ledningar inom anvandning GATA.

Parkering

Respektive verksamhet ansvarar for att 10sa tillracklig parkeringskapacitet inom respektive
fastighet. Detta hanteras i bygglovet.

Risker och buller
Buller

Omradet ar i begransad omfattning utsatt for vagbuller fran VVretavagen och Bitternvéagen.
Nagra varden for omgivningsbuller redovisas inte da detaljplanen inte innefattar nagra
bostéader.

Enligt 8 kap 48 PBL ska ett byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som &r vésentliga i
fraga om skydd mot buller. Avseende skydd mot buller ska, enligt 3 kap 13 PBF,
byggnadsverk vara projekterade och utforda pa ett sadant satt att buller, som uppfattas av
anvandarna eller andra personer i narheten av byggnadsverket, ligger pa en niva som inte
medfor en oacceptabel risk for dessa personers halsa och som mojliggor somn, vila eller
arbete under tillfredsstéllande forhallanden

Transporter av farligt gods och hantering av brandfarliga vatskor

Planforslaget foreslar en drivmedelsanlaggning inom planomradet. Brandfarliga vatskor och
gaser kommer att behdva transporteras till tankstationen. Transport av farligt gods foreslas att
ske via Vretavégen.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har ej nagra beslutade riktlinjer om sakerhetsavstand fran
bensinstationer. | MSB:s handbok Hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa
bensinstationer rekommenderas foljande riktvérden:

Objekt Lossningsplats for Matarskap | Pejlforskruvning | Avluftningsrérsmynnin
tankfordon g till cistern




Plats dar ménniskor vanligen 25 18 6 12
vistas, t.ex. bostad, kontor,
stationsbyggnad (A-byggnad),
gatukok, butik, servering eller
andra objekt med stor
brandbelastning eller lokal dar
Oppen eld forekommer

Stationsbyggnad (B-byggnad) 12 6 3 6
samt byggnad som rymmer en
verkstad dér hetarbeten eller
Oppen eld inte forekommer

Utrymningsvag fran 18 9 6 12
stationsbyggnad
Byggnad déar ménniskor vanligen | 9 3 3 3

inte vistas, t.ex. fristdende forrad,
garage eller objekt med lag
brandbelastning

C-byggnad med I6sa 12 3 3 6
fabriksforslutna behallare med
brandfarlig vara

Cistern ovan mark for vatska - 3 - -
klass 1

Dieselcistern ovan mark 3 3 - -
Starkt trafikerad vég eller gata 6 3 3 6
Parkeringsplatser 12 12 3 12
Miljostation 25 25 - 18

Riktlinjerna baseras pa att drivmedelsanlaggningen i dvrigt uppfors enligt de krav som stélls i
handboken. Narmaste objekt ar parkeringsplatsen for padelhallen. Sjalva padelhallen &r att
klassa som en A-byggnad och minsta avstand rekommenderat avstand dit ar 25 meter.
Rekommenderat minsta avstand till parkeringsplats ar 12 meter. Ytorna som finns inom
fastigheterna ger utrymme for att uppfylla dessa sékerhetsavstand med god marginal.
Avstandet mellan anvandningsgransen for drivmedelsanlaggningen och det planerade
stangslet pa padelhallen/biltvétten ar ca 26 meter. Avstandet till padelhallens entré och
parkering &r ca 70 meter. Riktlinjerna kan efterféljas under forutsattningen att
drivmedelsanlaggningen uppfors enligt de krav som stélls i handboken.
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Drivmedelsanlaggningar av den typ som planforslaget foreslar ar tillstandspliktiga
verksamheter. | Herrljunga ar Raddningstjansten tillstandsmyndighet. Raddningstjansten gor
en oversiktlig bedomning att det inte finns nagot problem att etablera en
drivmedelsanlaggning pa platsen. | samband med tillstandsprovningen ska en férdjupad
utredning om risker redovisas och anldggningens utformning provas i detalj.

Trafik

Ett bebyggelsefritt omrade pa minst 12 meter planlaggs fran Vretavagen for att minska risken
vid avakningsolyckor, markerad med bestammelsen Marken far inte forses med byggnad i
plankartan. Inom detta omrade far inga oeftergivliga foremal uppforas.

Biltvatten och drivmedelsanlaggningen kommer fa en separat tillfart fran Vretavagen. Detta
for att 0ka sakerheten och forhindra genomfartstrafik mellan 6ver padelhallens parkering.

Markforhdllanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av glacial lera. Det finns ingen kand risk for
erosion eller ras eller skred och den totala hjdskillnaden i omradet uppgar till knappt 1
meter. En geologisk undersdkning gjordes i samband med den tidigare planlaggningen dar
omradet bedoms dar kunna bebyggas med 2-3 vaningshus, beroende pa grundlaggningstyp.
Skattat jordjup &r 5-10 meter i ostra delen av planomradet, och 10-20 meter i vastra.
Herrljunga tatort ar lagriskomrade for radon.

| 1:21 |

Bild 8. Jordartskarta, SGU.
Glacial lera

Postglacial sand
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GENOMFORANDEFRAGOR, HUVUDMANNASKAP

Beskrivningen av genomforandefragor har inte nagon rattsverkan. Avgoéranden i fragor som
ror fastighetsbildning, gemensamma anlaggningar for aviopp med mera regleras genom
respektive speciallag.

Tidplan-planprocessen
Planen genomférs med standardforfarande

Samrad: kvartal 3 2021
Granskning: kvartal 4 2021
Antagande: kvartal 1 2022

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft.

Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomfaérandetidens utgang savida inte kommunen
fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Anlaggning Anlaggningens | Genomférande- | Driftsansvarig
dgare ansvarig

Allman platsmark

Gata, gc-vég Herrljunga Herrljunga kommun | Herrljunga kommun
kommun

Kvartersmark J, R1, G

Byggnad, mark Respektive Respektive Respektive
fastighetsagare fastighetsdgare fastighetsagare

Ledningar

VA-ledningar Herrljunga Vatten | Herrljunga Vatten Herrljunga Vatten
AB AB AB

El Herrljunga Herrljunga Herrljunga
Elektriska AB Elektriska AB Elektriska AB

Bredband Herrljunga Herrljunga Herrljunga
Elektriska AB Elektriska AB Elektriska AB
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Fastighetsrattsliga fragor

Allméant

Fastighetséagare och rattighetshavare intill planomradet framgar av den till detaljplanen
horande fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning regleras inte i detaljplanen utan har ges endast rekommendationer baserat
pa planforslagets syfte. De &r saledes inte juridisk bindande utan foljande text ar endast
rekommendationer utifran planens utformning. Exploatoren har forvarvat delar av
fastigheterna Olltorp 1:20, Olltorp 1:22 samt Olltorp 1:13 (all kvartersmark i planférslaget).
Dessa foreslas slas samman till en ny fastighet i pagaende forrattning. En liten del av Olltorp

1:20 utgors idag av en kommunal GC-vég och planlaggs dven sa i planforslaget. Denna del
foreslas dverforas till Olltorp 1:13
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Bild 9. Rodmarkerad yta foreslas slas samman till ny fastighef. Blamarkerad yta foreslas
overforas till Olltorp 1:13.

Ledningsratt och markreservat

Genom kvartersmarken pa den 6stra delen av planomradet finns en ledningsrétt for VA-
ledningar (rattighetsbeteckning 15-HEJ-403.1). Denna ledningsratt kvarstar och i
planforslaget planldggs den berérda marken med u- markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar samt prickmark. Pa fastigheten 1:20 gar det VA-ledningar langs med

gatan. Da denna del kommer styckas av till en separat fastighet planlaggs ett markreservat for
allmannyttiga ledningar dven har.
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Ekonomiska frégor

Mark / fastighetsbildning
Alla kostnader forenade med fastighetsbildning i samband med detaljplanearbetet belastar
exploator.

Plan- och bygglovavgift

Kommunen far enl.12 kap 9-11 88 PBL ta ut kostnader for atgarder som behovs for att
upprétta detaljplaner genom s.k. planavgift. Vid bygglovsprévning inom planomradet ska
plan- och bygglovsavgift enl. kommunens taxa tas ut for bygglovspliktiga atgarder.

Ovriga kostnader

Avgifter for anslutning till VA, fjarrvarme och bredband belastar exploatoren.
Anslutningskostnad betalas vid kop av fastigheterna enl. en av kommunfullmaktige faststalld
taxa.

Tekniska frédgor

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Vatten- och
avloppsledningar gar i dagslaget vaster om planomradet. Exploatering av omradet kraver att
VA-natet byggs ut in i det nya omradet och ansluts till det befintliga VA-natet.

Dagvatten

Fastigheten dar padelhallen ligger &r redan i dagsléget ansluten till det kommunala
dagvattennatet. Vid exploatering av drivmedelstationen ska dven den Ostra delen av
planomradet anslutas till dagvattennatet. Dagvattenbrunnar vid biltvatten samt inom
spillzoner pa drivmedelsstationen ska skiljas fran det dvriga dagvattnet och ska anslutas till
oljeavskiljare. Inom planomradet begransas den hardgjorda ytan till max 80% av
fastighetsarean for att tillata viss naturlig infiltration av oférorenat dagvatten. Dagvattnet ska
tas om hand pa ett sadant sétt att de ej belastar vagomradets diken pa nagot sétt.

En dagvattenutredning haller pa att tas fram for att klarlagga den bast lampade 16sningen for
att hantera dagvatten inom planomradet. Utredningen berdknas vara klar innan planforslaget
gar ut pa granskning.

Det dike som i dagslaget gar genom Olltorp 1:22 kommer laggas i ror och tackas over.

El, tele och bredband

Herrljunga elektriska AB ar ledningsagare for elledningarna som gar genom den befintliga
delen av Olltorps industriomradet. Vid exploatering av planforslaget behover elnétet byggas
ut och i ett senare skede anléggs transformatorstationer for de tillkommande fastigheternas
behov.

Parkeringar
Placering av nya parkeringsplatser pa fastigheten skall ske i samrad med Plan- och
byggenheten i samband med bygglovsprovningen.
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MEDVERKANDE

Planen har upprattats av Metria AB (planarkitekt Viktor Ljungstrom och planarkitekt
Susanna Dahlman) och Plan- och Byggchef Emil Hjalmarsson, Bygg- och miljoéférvaltningen

Herrljunga kommun.
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