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SAMMANFATTNING AV DETALJPLANEN

Planen syftar till att prova mojligheten till fortatning avseende bostader inom ett befintligt
gronomrade i centrala Herrljunga. Planen ska tillskapa erforderliga parkeringsmojligheter
samt mojliggora avfallshantering for den tillkommande bostadsfastigheten. Vidare ar
syftet att planldgga befintliga bostadsfastigheter att kunna genomfora rationell
fastighetsbildning samt tillsammans med tillkommande bostadsfastighet sdkerstélla en
god dagvattenhantering.

Planomradet ar cirka 5600 kvadratmeter och utgors av fastigheterna Enen 10, Enen 13
och Enen 17. For att kunna genomfora fastighetsregleringar (mellan Enen 10 och Enen
13) och tillskapa de servitut och rattigheter (mellan Enen 10 och Enen 17) som behdovs for
att kunna genomfora detaljplanen har Enen 13 och Enen 17 tagits med i planomradet.
Befintliga bostadsfastigheter (Enen 13 och Enen 17) ges marginell féorandring fran
regleringarna i nu gillande detaljplaner.

For Enen 10 forandras markanvandningen fran allman platsmark park till kvartersmark
for bostader (flerbostadshus). Planforslaget majliggor for en byggnation av ett
fyravaningshus med cirka 16 ligenheter som placeras inom fastighetens dstra del. Den
vastra delen av Enen 10 ska utgdra bostadsgard till det nya flerbostadshuset och inom
garden sakerstills befintliga skyddsvarda almar.

Arendeinformation
Kommunens namn Herrljunga kommun
Detaljplanens namn Enen 10 m.fl fastigheter
Herrljunga kommun, Vastra Gotalands lan
Kommunens diarienummer SB-2024-274
Héanvisning till Planbesked

beslutsprotokoll
KS 2022-02-21 §29, Bygg- och miljonamnden 2022-03-30 §24

Datum detaljplan paborjad 2021-03-08

Datum detaljplan laga kraft Ar-manad-dag

Planprocessen

Planprocessen ar en provning dar ett omrades lamplighet for ett &ndamal utreds och dar
de som berors av forslaget ges mojlighet till insyn och paverkan vid flera tillfallen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan reglerar
markanvandningen som utformningen av bebyggelse, vagar och gronstruktur for ett
omrade. Nar detaljplanen vunnit laga kraft dr den ett juridiskt bindande dokument for
efterféljande beslut sasom bygglov.

Om planen inte dr av betydande intresse for allmanheten, inte strider mot kommunens
oversiktsplan och inte kan medféra en betydande miljopaverkan far planen tas fram enligt
standardforfarandet. I annat fall ska ett utokat forfarande tillampas.
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Planen hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) och féljer
den process som beskrivs i bilden nedan.

Samradet ar ett forsta tillfalle for berorda parter till insyn och paverkan. Efter
samradsskedet, bearbetas planforslaget genom att inkomna synpunkter sammanstalls i en
samradsredogorelse. Darefter stills forslaget aterigen ut till granskning. Infor granskning
ska kommunen underratta dem som berors av forslaget, exempelvis sakigare, boende och
ovriga som har yttrat sig under samradet om forlaget.

Alla sakagare har ratt att lamna synpunkter under planprocessen. Dessa synpunkter maste
inkomma senast under granskningsskedet, i annat fall férloras ratten att 6verklaga planen
i ett senare skede. Efter granskningstiden sammanstéller kommunen de synpunkter som
kommit in och tar stéllning till dem i ett granskningsutlatande. Om inga storre
forandringar genomfors antas planen i kommunfullméktige. Tre veckor efter
antagandebeslutet far planen laga kraft (savida beslutet inte 6verklagas) och blir dirmed
en juridiskt bindande handling.

Planhandlingar

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2023-05-08

Plankarta med bestammelser, 2024-05-08

Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling), 2024-05-08
Grundkarta, 2022-08-29

Fastighetsforteckning, 2024-05-08 (publiceras ej pa kommunens hemsida)

Utredningar och andra forutsattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsattningar.
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Forfarande

Nér kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, véljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handldggas med. Kommunen tar
da hinsyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan paborjades 2021-03-08 och uppriéttas med standardforfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900). Planhandlingarna har upprittats i enlighet med Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Standardférfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan &r férenligt med dversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allménheten eller i
Ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan.
Nar standardforfarande tillampas ska Bygg- och miljondmnden anta planen.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av Sweco Sverige AB genom Lisa Argus, Viktor Ljungstrém och
Sofia Ljungquist tillsammans med Plan- och byggenheten. Representanter frén dvriga
forvaltningar i Herrljunga kommun har deltagit i planarbetet.

Emil Hjalmarsson

Samhillsbyggnadschef
Ludvig Sandberg Sofia Ljungquist
Planarkitekt Planarkitekt, Sweco Sverige AB
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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Planen syftar till att prova moéjligheten till fortdtning avseende bostidder inom ett befintligt
gronomrade i centrala Herrljunga. Planen ska tillskapa erforderliga parkeringsmojligheter
samt mojliggora avfallshantering for den tillkommande bostadsfastigheten. Vidare ar
syftet att planldgga befintliga bostadsfastigheter att kunna genomfora rationell
fastighetsbildning samt tillsammans med tillkommande bostadsfastighet sakerstélla en
god dagvattenhantering.
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PLANFORSLAG

Detta avsnitt innehdller en redovisning av detaljplanens huvuddrag, vilka forandringar
som mojliggors i omradet nar detaljplanen fatt laga kraft, samt de 6verviganden som legat
till grund for detaljplanens utformning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ar belaget centralt i Herrljunga tatort och bestar av fastigheten Enen 10,
Enen 13 och Enen 17. Planomradet gransar i norr till Torggatan och i séder till
Vastergardsgatan. Omradet omfattar cirka 5600 kvadratmeter som planldggs som
kvartersmark for bostader.

Samtliga fastigheter ar privatdgda.

| i e e --.-'ﬁra.l‘-h"ﬂi’i'c_hﬁ..-. ¢ 3
" - e Tog -
’ i , —— F:?“!‘
14 .

Figur 1 - Berorda fastigheter markerade med gul linje
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Figur 2 - Berdrda fasigheter markerade med gul linje i H-errljunga tdtort

Genomforandetid

Genomforandetiden for planforslaget ar 60 manader (5 ar) fran den dag da planen far laga
kraft. Genomforandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av omradet.

Begreppet genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd
inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under genomforandetiden far
detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen galler dven efter
genomforandetidens utgang, men kan da dndras eller upphavas utan att de rattigheter
som planen ger behover beaktas.

Befintligt

Aktuellt planomrade utgors av tva befintliga fastigheter, Enen 13 och Enen 17 som ar
planlagda for bostadsdndamal. Del av fastigheten Enen 13 ar dock i gdllande plan planlagd
som park vilket innebér att den idag ar planstridig.

Fastigheten Enen 10 ar planlagd som allman platsmark park, men ar delvis ianspraktagen
som tomtmark av intilliggande fastigheter.

Allman plats

Planforslaget omfattar inte ndgon allman plats.
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Kvartersmark

Markanvandningen inom planomradet foreslas bli flerbostadshus (B1) och bostédder (B).

~ _r

16 LINDEN

I

SR, H++H+u
5004

Figur 4 - Visualisering genom fotomontage av foreslagen exploatering sett fran sydvdst. Flerbostadshuset dr i bilden
visualiserat med rott aterbrukat tegel. (Sweco Sverige AB)

10
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Bebyggelse

Planforslaget mojliggor for cirka 16 nya bostader i flerfamiljshus inom Enen 10 samt
sakerstaller befintliga bostdder pa Enen 17 i form av flerfamiljshus och pa Enen 13 i form
av friliggande villa.

Byggnationen inom Enen 10 medger en hdgsta nockhdjd upp till 14 meter vilket gor att ett
flerbostadshus kan uppforas i som mest 4 vaningar. Storsta tillatna byggnadsarea uppgar
till 550 kvadratmeter inom hela fastigheten, fordelat pa 500 kvadratmeter i den dstra
delen och 50 kvadratmeter i vister och dar endast komplementbyggnader. Nya
komplementbyggnader i den vastra delen far uppfoéras med en nockh6jd om 4 och befintlig
parstuga regleras till dess befintliga nockh6jd om 5,5 meter.

Reglering for byggnationen inom Enen 17 sdkerstaller att befintligt hyreshus inte blir
planstridigt med en byggnadsarea om 350 kvadratmeter och en hogsta nockhé6jd om 10
meter.

Reglering for byggnationen inom Enen 13 sdkerstaller att befintligt bostadshus inte blir
planstridigt med en total byggnadsarea om 140 kvadratmeter och en hdgsta byggnadshojd
om 3,5 meter, vilket motsvarar regleringen i gallande plan.

Figur 5 - Enklare 3D-illustration 6ver mojlig bebyggelse. (Sweco Sverige AB)

11
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Figur 6 - Visualisering genom fotomontage av foreslagen exploatering sett fran sydost. Flerbostadshuset dr i bilden
visualiserat med rott aterbrukat tegel. (Sweco Sverige AB)

Grundldggning

Ostra delen av Enen 10 foresls hojas och méta befintlig markniva pa Enen 17. Marknivan
pa den vastra delen av Enen 10 foreslas bli ofdrdndrad och ha en gardskaraktar. Nar
héjdsattning i omradet forandras och medfor att ldgpunkter fylls upp behover detta
kompenseras for inom planomradet.

Enen 13 och Enen 17 ar redan bebyggda.

Gronstruktur och friyta

For att sdkerstilla en god boendemiljd, halla kvar omradets funktion som en gron lunga i
Herrljungas centrala delar och bevara skyddsvérda trad foreslds den vastra delen av Enen
10 besta av bostadsgard. Omradet regleras med korsmark, vilket tillater att mindre
komplementbyggnader kan uppforas med en tillaiten sammantagen byggnadsarea om 50
kvadratmeter.

Befintliga bevarandevarda trad i form av almar inom den vastra delen av Enen 10
sdkerstalls genom planbestdmmelse.

Befintlig gronstruktur i form av trddgard inom Enen 13 och Enen 17 foreslas kvarsta.

12
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Trafik

Parkering

Parkering ska anordnas pa kvartersmark inom den egna fastigheten. For flerbostadshusen
ar det av stor vikt att dven tillgodose tillgdnglighetsanpassade parkeringsplatser nara
entrén till bostadshusen.

Angéring
Enen 13 angérs fortsattningsvis via Vastergardsgatan.

Enen 17 angors fortsattningsvis via Torggatan.

Enen 10 foreslas angoras norrifran via befintlig parkeringsplats pa Enen 17. Pa detta satt
sdkerstills en trafiksdker in- och utfart. Angéringen via Enen 17 sakerstills genom
planbestimmelse avseende servitut.

[ séder anordnas en gang- och cykelanslutning som kopplar samman Enen 10 med
Vastergardsgatan.

Teknisk forsérjning

Dagvatten
Planomradet avses anslutas till Herrljunga Vatten ABs dagvattennit.

Planen reglerar att fordrdjningsyta eller fordrojningsytor med en sammanlagd volym av
19 kubikmeter ska anordnas inom planomradet samt att dagvatten ska ledas till
fordrojningsytor for dagvatten innan det leds vidare till det kommunala dagvattennatet.

For att uppna krav pa fordréjning och for att uppna MKN vatten foreslas att dagvatten fran
Enen 10 hanteras i form av svackdike med biofiltermaterial med tit botten i planomradets
norra del (inom Enen 17), da den 6stra delen planeras att fyllas upp.

| Dagvattenhantering J ﬂ +106.29
| forslag . I:};R“ '
- s - ~
| ! Svad<d|kn.e med hiofilter W \:\h i
Nyl ledningan i Svackdike med
Planomrdde Vaistra [ biofiltermaterial:
Planomréde Ostra och Nora [ Langd: 15 m
Bef. VA ledningsnat | ? \ Bredd: 2.5 m
— = Planomridesgréins ! il Area: 38 m2
—p= Awrinningsriktning o _j I 1 g Volym: 19 m3
T ———— ol

VG +.104.99 ‘J VG + 1

MWQ BTGT"“ —-“ﬁ—ef‘”"f

50.m

| = -t

Figur 7 - Forslag pa mojlig dagvattenlosning baserad pd att éstra delen av Enen 10 fylls upp och moter
marknivderna pa Enen 17. (Utdrag ut dagvattenutredningen)

Andra alternativ till fordrdjningslésningar och rening av dagvatten kan véljas enligt utford
dagvattenutredning.
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Vatten- och spillvatten
Planomradet avses anslutas till Herrljunga Vatten ABs VA-nit.

Energiforsérjning
Planomradet avses anslutas till Herrljunga Elektriska ABs elnat.

Fjdrrvirme

Planomradet avses anslutas till Herrljunga Elektriska ABs fjarrvirmenit.
Bredband/Fiber

Planomradet avses anslutas till Herrljunga Elektriska ABs nat.
Avfallshantering

Fastighetsdgare ansvarar for hantering av hushallsavfall. Miljohus for sophantering ska
finnas i anslutning till rundkérning eller viandplan for sopbil. Arbetsmiljoverket staller
idag krav pa arbetsmiljon for renhallningsarbetare. Avfallsutrymmen bor placeras sa att
de ar lattillgangliga vid hamtning. Utrymme for hushallsavfall inom foreslaget
bostadsomrade foreslas losas via ett gemensamt miljohus och en
gemensamhetsanlaggning for Enen 10 och Enen 17 via Torggatan.
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PLANBESTAMMELSER OCH MOTIV TILL REGLERING

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker utifran
detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) enligt 2 kap 3 § Boverkets
foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning (2020:8). For att kunna tolka de
regleringar som finns i en detaljplan ar det viktigt att forsta motiven till dem.

En plankarta med bestimmelser ar det juridiskt bindande dokument som reglerar
anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det omrade inom vilken
detaljplanens bestimmelser giller.

16 LIN EN

j[]

ey
04 12
\

- —
VASTERGARDS GATAN

!

Figur 8 - Utdrag ur plankartan

Anvandning av mark

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom planomradet som inte ska utgora allmén plats. I
denna detaljplan tillaits markanvandningen bostéder.

B (Bostader) - Anvandningen B avser boende med varaktig karaktdr och samtliga typer av
boende avses. I anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement kan ligga i eller i anslutning till bostaden och ar sddant som ar till for
de boendes behov. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller
gastlagenhet, vaxthus, lekplats och miljohus for flerbostadshus. Motivet till anvidndningen
ar att sakerstalla befintlig bostadsfastighet pa Enen 13 och att gora fastigheten planenlig.
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B1 (Flerbostadshus) - Med anvandningen B; avses boende med varaktig karaktar i
flerbostadshus. I anvandningen ingar olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostider och seniorbostider. Aven gruppbostider, traningsbostider och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget ar for stort. I
anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan
ligga i eller i anslutning till bostaden och dr sddant som ér till fér de boendes behov. Det
kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet, vaxthus,
lekplats och miljéhus for flerbostadshus. Aven férskola i begriansad omfattning som ar
inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement. Motivet till
anvandningen ar att sdkerstilla att det uppfors flerbostadshus pa fastigheten Enen 10 och
att sdkerstalla befintligt flerbostadshus pa Enen 17.

Egenskapsbestimmelser fér kvartersmark
Begrinsning av markens utnyttjande

PRICKMARK (Marken fir inte forses med byggnad) - Begransning av markens nyttjande
anvands for att reglera att marken inte far forses med byggnad. Motivet till bestimmelsen
ar att hindra att byggnader uppfors for nara fastighetsgranser eller andra byggnader.

KORSMARK (Marken far endast forses med komplementbyggnad) - Med en bestimmelse om
begransning av markens utnyttjande kan kommunen reglera att endast en viss typ av
byggnadsverk far placeras inom ett egenskapsomrade. Motivet till bestammelsen ar att
mojliggora flytt av befintlig komplementbyggnad pa Enen 17. Komplementbyggnaden ska
flyttas for att mojliggora in och utfart for Enen 10 6ver Enen 17. Genom att flytta
komplementbyggnaden till en annan plats inom Enen 17 och dd nidrmare Torggatan kan en
mer trafiksdker hantering av hushallsavfall sdkerstéllas da renhallningsfordon inte
behover backa.

Hojd pa byggnadsverk

h; (Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ir angivet virde i meter) - Hogsta nockhojd pa
huvudbyggnader inom planomradet ar 14 meter (Enen 10) respektive 10 meter (Enen 17).
Nockhojd reglerar h6jden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker
upp, exempelvis skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in. Motivet till
bestammelsen ar att reglera hojder pa tillkommande bebyggelse och pa redan befintlig
huvudbyggnad for att styra skalan inom omradet och minimera skuggpaverkan.

hz (Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad ir angivet virde i meter) - Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad ar 4,0 meter (nya komplementbyggnader) respektive 5,5 meter
(befintlig nockhdjd pa parstugan). Motivet till bestimmelsen ar att héjden ar satt for att
mojliggora for garage, carports och andra typer av komplementbyggnader i en vaning
samt att gora befintlig parstuga planenlig.

h3z (Hogsta byggnadshéjd ar 3,5 meter) - Hogsta byggnadshojd ar 3,5 meter. Motivet till
bestdmmelsen ar att reglera Enen 13 med samma reglering som i gdllande plan.

Utnyttjandegrad

e1 (Storsta byggnadsarea ir angivet virde i kvadratmeter) - En av de viktigaste
funktionerna med en detaljplan ar att fastsla och reglera hur mycket som far byggas. For
att reglera hur mycket som far byggas inom ett omrade anges olika bestimmelser om
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utnyttjandegrad. Motivet till bestdmmelsen ar att inom planen reglera maximal
byggnation av huvudbyggnader och komplementbyggnader inom en fastighet.
Byggnadsarea utgor den ytan byggnad upptar pa mark.

Utformning

f1 (Endast friliggande hus) - Endast friliggande hus. Motivet till bestimmelsen ar att
reglera Enen 13 med samma reglering som i gdllande plan.

Markens anordnande och vegetation

ni1 (Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sikerhetsrisk. Bestimmelsen
begrinsas av sekundir egenskapsgrins) - Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller
utgor en siakerhetsrisk. Motivet till bestimmelsen &r att sakerstalla att bevarandevarda
almar inom planomradets véstra del.

Utforande

b1 (Fordréjningsyta/férdrojningsytor for dagvatten med en sammanlagd volym av 19 m® ska
anliggas inom anvindningsomradet). - Fordrojningsyta/fordrojningsytor for dagvatten
med en sammanlagd volym av 19 m3 ska anldggas inom anvindningsomradet. Motivet
till bestimmelsen ar att sdkerstilla erforderlig dagvattenhantering for tankt ny
exploatering. Bestimmelsen ska lasas tillsammans med b..

bz (Dagvatten inom anviandningsomradet ska ledas till fordrojningsytor for dagvatten) -
Motivet till bestimmelsen ar att sdkerstilla att dagvatten inom fastigheten Enen 10
samlas upp och leds till yta avsedd for fordrojning och rening av dagvatten.
Bestammelsen ska lasas tillsammans med b..

Placering

p1 (Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins) - Bestimmelser om
placering ska tillampas pa kvartersmark for att reglera byggnadsverks placering. Motivet
till bestimmelsen ar att minska risk for spridning och skador om brand uppstar.
Planbestimmelsen syftar ocksa till att bidra till att skapa ett avstand till omgivande
omraden. Placeringsbestimmelsen kan bidra till att minska skuggningspaverkan till
omgivningen.

pz- (Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter frin fastighetsgrins) - Bestimmelser
om placering ska tillaimpas pa kvartersmark for att reglera komplementbyggnaders
placering. Motivet till bestimmelsen ar att minska risk for spridning och skador om brand
uppstar. Planbestimmelsen syftar ocksa till att bidra till att skapa ett avstand till
omgivande omraden och sidkerstilla god sikt vid vaganslutningar.

Stiangsel, utfart och annan utgang

j1 (Korbar férbindelse far inte anordnas mot Vistergardsgatan) - Bestimmelser om utfart
och annan utgang ska tillampas i gransen mellan allman plats och kvartersmark for att
reglera var utfart och annan utgang far respektive inte far anordnas mot allmén plats.
Motivet till bestimmelsen ar att reglera att utfart for biltrafik inte far anordnas direkt fran
bostadsfastigheten Enen 10 mot Vastergardsgatan.
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Fastighetsindelningsbestimmelser

al (Servitut avseende ratt till tillfartsvig och dagvattenhantering till forman for Enen 10
som belastar Enen 17) - Bestimmelsen om servitut ska tillimpas pa kvartersmark for att
sakerstalla planens lamplighet och genomforande. Motivet till bestimmelsen ar att
sakerstilla tillgangligheten och tillfartsvag for Enen 10 samt att sdkerstalla erforderlig
dagvattenhantering fér Enen 10.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1 - (Gemensamhetsanliggning for avfallshantering ska tillskapas). — En
gemensamhetsanliaggning ska upprittas for gemensam och trafiksidker avfallshantering
for fastigheterna Enen 10 och Enen 17. Motivet till bestimmelsen &r att sdkerstilla att
en gemensam avfallshantering uppfors.
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GENOMFORANDEFRAGOR

[ planbeskrivningen ska det inga en redovisning av hur planen ar avsedd att genomforas.
Av denna redovisning ska det framga vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och andamalsenligt satt. Det ska forutom en beskrivning av hur genomférandet
ska ga till aven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for
fastighetsdgarna och andra beroérda.

Det som ska klarldggas har ar bland annat vilka konsekvenser genomférandet far med
avseende pa huvudmannaskap, allmdnhetens tilltrade, kommande fastighetsbildning,
utférande, utbyggnad av infrastruktur, bildande av rattigheter och
gemensamhetsanlaggningar, forvaltning, ersattningsfragor, kostnader och byggande.

Genomforandetid
Genomforandetiden i planforslaget ar 60 manader (5 ar) fran den dag da planen far laga
kraft. Genomférandetiden ger en skilig tid for en utbyggnad av omradet.

Fore genomforandetidens utgang, det vill siga bade innan genomférandetiden borjar gélla
och under genomforandetiden, far planen inte dndras, ersittas eller upphavas mot
berorda fastighetsagares vilja.

Mark- och utrymmesforvarv
Planforslaget aktualiserar inte nagra mark- och utrymmesférvirv med avseende pa allman
plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmdnt

Fastighetsdgare och rattighetshavare intill planomradet framgar av den till detaljplanen
horande fastighetsforteckningen.

Markdgande
Fastigheterna ar i privat dgo.

Férdndrad fastighetsbildning
[ kartan och tabellen nedan redogors for de fastighetsréttsliga atgarder som ett
genomfoérande av detaljplanen innebar.
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Figur 9 - Karta over tilltinkt fastighetsreglering
Lott A - Del av Enen 10 som foreslas overforas till Enen 13.
Lott B - Del av Enen 13 som foreslas overforas till Enen 10.

Fastighetsdgaren till Enen 10 initierar och bekostar lantméteriférrattningen.

Fastighet | Nummer | Fastighetskonsekvens
i karta

Enen 10 A | Avstar ca 114 m2 till Enen 13 som planlaggs for kvartersmark for
bostader

Enen 13 B | Avstar ca 23 m2 till Enen 10 som planlaggs for kvartersmark for
bostader (flerbostadshus).

Figur 10 - Tabell éver fastighetskonsekvenser

Fastighetsindelningsbestémmelser

For att kunna sikerstalla tillfartsvag fran allmén plats till Enen 10 ska ett servitut
avseende tillfartsvag upprattas som belastar Enen 17. Detta regleras med
fastighetsindelningsbestimmelse al.

Fastighetsbildning

Befintliga fastigheter inom planomradet kommer att ombildas. I tabellen ovan, under
rubriken Fordndrad fastighetsindelning, redogors for vilka fastighetsrattsliga
konsekvenser det blir for de berorda fastigheterna inom detaljplanen.
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Rittigheter

Gemensamhetsanldggningar
En gemensamhetsanldggning gillande gemensam avfallshantering ska bildas for Enen 10
och Enen 17, vilken bekostas av fastighetsdgarna.

Servitut/ledningsrdtt/avtalsservitut

Ett servitut gillande ratt till tillfartsvag och dagvattenhantering ska uppréttas till forman
for Enen 10 och som belastar Enen 17. Fastighetsiagaren till Enen 10 initierar och bekostar
upprattandet av servitutet.

Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Vatten- och avloppsledningar
gar i dagslaget norr och sdder om planomradet i allmén platsmark gata.

Dagvatten fran Enen 10 foreslas ledas till fordrojningsdike. Dar ska dagvattnet fordrojas
och renas innan det leds vidare till det kommunala dagvattennétet.

Brandsvattenféorsorjning och rdddningstjdnstens dtkomlighet
Brandvattenforsorjningen bedéoms som god. Raddningstjanstens atkomlighet Enen 10
sdkerstalls via servitut for infartsvag éver Enen 17.

El, tele, bredband och fiber
Herrljunga Elektriska AB ar ledningsagare for e, tele, bredband och fiber som finns i
Torggatan respektive Vastergardsgatan.

Avfall
Avfallshantering ska ske gemensamt mellan Enen 10 och Enen 17, vilket regleras i
plankartan med bestdmmelse om bildande av gemensamhetsanlaggning.

Fjdarrvirme
Herrljunga Elektriska AB ar ledningsagare for fjarrvirme som finns i Torggatan respektive
Vastergardsgatan.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planarbetet bekostas av privat exploatér, kommunen kommer inte att ta ut ndgon
planavgift.

Mark

Alla kostnader férenade med fastighetsbildning i samband med detaljplanens
genomforande belastar exploator.
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Ledningsflytt
[ det fall allmannyttiga ledningar behover flyttas som en konsekvens av planens
genomforande ska detta bekostas av exploatdren.

Ovriga kostnader
Avgifter for anslutning till VA och bredband belastar exploatéren. Anslutningskostnad
betalas vid kop av fastigheterna enligt en av kommunfullméktige faststalld taxa.

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap

All kvartersmark ar i privat ago.

Ansvarsférdelning
Respektive fastighetsdgare ansvarar for dess fastighet och planens genomférande.

Tidplan

Planen genomfdrs med standardforfarande
Samrad: Q22024

Granskning: Q32024

Antagande: Q4 2024

Kulturvarden

[ de fall fornldimningar patraffas i samband med markarbeten inom planomradet, maste
arbetet omedelbart stoppas och anmalan goras till Lansstyrelsen i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljélagen (1988:950).

Provning enligt annan lagstiftning

Nedan foljer en redogorelse dver av detaljplanen aktualiserade préovningar mot annan

lagstiftning an plan- och bygglagen. Avsnittet beskriver ocksa vem som ansvarar for att
dessa provningar kommer till stand.

Prévning enligt miljébalk (1998:808)

Planforslaget aktualiserar ingen provning enligt Miljobalken.

Prévning enligt kulturmiljélag (1998:950)

Planforslaget aktualiserar ingen provning enligt Kulturmiljélagen.
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Prévning enligt fastighetsbildningslag (1970:988)

Ombildning av Enen 10 och Enen 13 kommer att provas mot Fastighetsbildningslagen.
Exploatoren ansoker om och bekostar lantmateriforrattningen.

Prévning enligt ledningsridittslag (1973:1144)

Planforslaget aktualiserar ingen provning enligt Ledningsrattslagen.

Prévning enligt anldggningslag (1973:1149)

Tillskapande av gemensamhetsanlaggningar for avfallshantering provas mot
Anlaggningslagen. Exploatdren ansvarar for ansokan och bekostar anldggningsforrattning.
Planforslaget aktualiserar krav pa skapande av gemensamhetsanldaggningar.

Prévning enligt expropriationslag (1972:719)

Saknas 6verenskommelser om ersattning for fastighetsregleringarna som kravs for
planens genomforande, bestams ersattningsbeloppet enligt principerna i
expropriationslagen.
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PLANERINGSUNDERLAG

Detta avsnitt redovisar en sammanstallning av de planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanens omfattning och utformning.

Se detta som en referenslista 6ver de dokument osv som anvants som underlag vid
framtagandet av detaljplanen.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan
Oversiktsplan Herrljunga kommun 2017-2035

Detaljplan
Nedanstdende stadsplan och detaljplan giller idag och kommer delvis att ersattas av
aktuellt planforslag nar planforslaget far laga kraft.

e Stadsplan (15-HES-742) laga kraft ar 1984
e Detaljplan (15-STY-4135) laga kraft ar 1988

Planbesked
Till detaljplanen hor ett planbesked beslutat av KS 2022-02-21 §29 och av Bygg- och
miljondmnden 2022-03-30 §24.

Grundkarta
Till detaljplanen hor en grundkarta upprattad av Metria AB, 2022-08-29.

Undersékning enligt 6 kap 6 § miljébalken (1988:808)

Till detaljplanen hor unders6kning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprattad
2023-11-24.

Sdrskilt beslut om betydande miljépdaverkan
Lansstyrelsen har inte tagit ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan. Beslutet tas i
samband med att detaljplanen gar ut pa samrad.

Utredningar

Nedanstdende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning. Utredningarna beskrivs vidare under rubriken Planeringsforutsdttningar.

Naturvirdesinventering
Naturvdrdesinventering for Enen 10. Framtagen av Naturforetaget och daterad 2022-

09-30.

Oversiktlig geoteknisk utredning
Geoteknisk utredning for Enen 10. Framtagen av Mitta och daterad 2023-02-28.
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Dagvattenutredning
Dagvattenutredning for Enen 10. Framtagen av Sweco Sverige AB och daterad 2023-

04-25.

Skuggstudie
Skuggstudie for Enen 10. Framtagen av Sweco Sverige AB och daterad 2023-10-12.

Regionala planeringsunderlag
Planforslaget bedoms inte paverka eller paverkas av nagra regionala
planeringsunderlag.

Annat planeringsunderlag
Kulturmiljoutlatande, Vistra Gotalandsregionen, Forvaltningen for kulturutveckling,
2023-04-26.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Detta avsnitt innehéller en redovisning av de forutsattningar pa platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse for planens utformning och omfattning.
Avsnittet innehéller ocksa en sammanfattning av innehaéllet i de planeringsunderlag
som anvants och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och
omfattning

Plandata

Planomradet ar beldget centralt i Herrljunga tatort och bestar av fastigheten Enen 10,
Enen 13 och Enen 17. Planomradet gransar i norr till Torggatan och i s6der till
Vastergardsgatan. Omradet omfattar cirka 5600 kvadratmeter som planldaggs som
kvartersmark for bostader.

Kommunala planeringsforutsattningar

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade KS 2022-02-21 §29 att ge bygg-och miljonamnden i
uppdrag att uppratta detaljplan for Enen 10 med flera fastigheter. Bygg- och
miljondmnden gav 2022-03-30 §24 Bygg-och miljoforvaltningen i uppdrag att paborja
planarbetet.

Oversiktsplan
I gillande 6versiktsplan fran 2017 ar planomradet utpekat som befintlig stadsbygd.

Oversiktsplanen beskriver att inom befintlig stadsbygd ska fortdtning ske dér det 4r
mojligt. Kompletteringen i de centrala delarna av tatorterna bor framst utgora ett
tillskott av flerbostadshus. Eftersom kommunen har en stor andel bostader i smahus,
bidrar byggande av flerbostadshus till ett mer varierat utbud av bostader med olika
upplatelseformer. Ett mer varierat bostadsutbud bidrar till att manniskor med olika
behov och forutsattningar lattare kan hitta en bostad.

Planforslaget mojliggor for fler bostader i Herrljunga kommun och uppfyller pa det
viset kommunens utvecklingsstrategi att 6ka antalet invanare till 11 500 invanare ar
2035. De aktuella fastigheterna ar inte redovisade i de antagna ”Riktlinjerna for
bostadsforsorjning”, men faller vl inom ramen for den ambition som riktlinjerna
anger. Riktlinjerna anger bland annat att livsstilsboenden och andra typer av nischade
boendealternativ ska framjas.
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Anvéndningskarta - Omrédesanvéndning
Herrljunga tétort
= Gronstrak och Vattenstrak
@8 Gronomrade.Ny/andrad Medellang sikt
% Gronomrade Oforandrad.
(ZZ) Stadsbygd Ny/andrad Lang sikt
8 Stadsbygd Ny'andrad Medellang sikt
@@ Stadsbygd Ny/andrad Kort sikt
8 Stadsbygd Oférandrad
@8 Verksamheter Ny/andrad Medellang sikt
8 Verksamheter Ny/andrad.Kort sikt
0 Verksamheter Oférandrad.
Natur.Ofarandrad.
Landsbygd. .
-=a Jamvagstrafik, Oforandrad,
=== Jamyagstrafik, Ny/andrad. Lang sikt
=== Biltrafik, Ny/'andrad, Kort sikt
= Biltrafilk, Ny/dndrad, Medellang sikt
= » GAng- och cykeltrafik, Ny'andrad, Beslutad
= » Gang- och cykeltrafik, Nyfandrad, Kort sikt
= = Gang- och cykeltrafik, Ny/andrad, Medellang sikt
= = Gang- och cykeltrafik, Nyfandrad, Lang sikt

Figur 11 - Anvindningskarta. Herrljunga Oversiktsplan, 2017. Planomrddets lokalisering dir schematiskt markerat
med vit cirkel

Utvecklingsstrateqi -
Herrljunga tatort

Nod, Transporter och teknisk férsérjning

Viktig funktion, Bebyggelse

Viktig funktion, Natur och rekreation
Viktig funktion, Transporter och teknisk
forsoérjning

Vardekarna, Natur och rekreation

1000 meter runt tagstation

-
| ]

Bebyggelse karna
Bebyggelse industri
Bebyggelse bostad
Natur och rekreation
Grént samband

oo8000

Transportsamband
Utvecklingsstrak
: :,' Tatortsgréns

N et el o W emmines | s s
Figur 12 - Utvecklingsstrategi — Herrljunga titort. Herrljunga Oversiktsplan, 2017. Planomrddets lokalisering dir
schematiskt markerat med bld cirkel.

Gdllande detaljplaner

Planomradet berors av gillande Stadsplan (15-HES-742) fran ar 1984. Aktuellt
planomrade ar i stadsplanen huvudsakligen reglerat till markanvandning Park och
plantering, aven delvis till bostadsandamal, samlingslokal och industri. I stadsplanen
ar ett hus inom aktuellt planomrade markerat med q — sdrskild miljohédnsyn,
kulturhistoriskt intresse.

I planomradets norra del giller del av detaljplan (15-STY-4135), fran 1988 som reglerar
markanviandningen inom fastigheten Enen 17 till bostadsdndamdl. Berort markomréde
begrinsas med mark som inte far bebyggas (prickmark), endast komplementbyggnad
samt egenskap parkering.
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Fi lgur 13 - Utdrag ur Stadsplan (15-HES-742) — Centrum-Storgatan-Ndstegdrdsgatan i Herrljunga tatort 1 984
Del av detaljplan som ingar i ny detaljplan markeras med réd streckad linje.
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Figur 14 - Detaljplan (15-STY-4135), 1988. Hela detaljplanen ingar i aktuellt planomrade och ersdtts vid laga
kraft av ny detaljplan.
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Regionala planeringsforutsiattningar

Planforslaget bedoms inte paverka eller paverkas av ndgra regionala
planeringsforutsattningar.

Riksintressen

Intressen av sarskild nationell betydelse inom samhallsplaneringen bendmns som
riksintressen. Omradet ligger inom influensomrade for forsvarets luftrum.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljébalken (1998:808)

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller
de 4ndamal som de dr mest lampade for.

Planforslaget bedoms inte paverka eller paverkas av nagra ekologiska sarskilt kansliga
omraden.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap 1 § miljobalken (1998:808) far regeringen for vissa geografiska omraden eller
for hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt,
om det behdvs for att varaktigt skydda manniskors hilsa och miljo eller for att avhjalpa
skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljé (miljokvalitetsnormer).

Enligt 2 kap 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer f6ljas vid
planlaggning. Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om den ldgsta godtagbara
miljokvalitet och ar juridiskt bindande. Arbetet med miljokvalitetsnormer utgar fran
kunskapen om vad ménniskan och naturen tal for miljobelastning utifran ekonomiska och
tekniska forhallanden pa platsen. Miljokvalitetsnormerna avser bade utslapp till luften och
till vattnet fran mer diffusa utslappskallor som till exempel utslapp fran olika trafikslag.
Det finns miljokvalitetsnormer for luft, vatten och omgivningsbuller.

Luft

[ luftkvalitetsforordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda ménniskors hdlsa och miljon samt att
uppfylla krav i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG.

Miljokvalitetsnormen for luft har bedomts utifran en objektiv skattning som ger en
prelimindr bedomning av halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) i gatumiljo.
Luftkvalitén ar under utvarderingstroskeln och planen kommer inte innebara risk for att
miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids. Miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte
idag.

Vatten

Genomforandet av vattenférvaltningen, som ar det svenska genomférandet av EU:s
vattendirektiv, innebar att Sveriges vattenmyndigheter ska kartldgga och analysera alla
vatten, faststédlla mal/kvalitetskrav och uppratta atgardsprogram for vattenmiljoerna i
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Sverige samt dvervaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer
att galla for vattenmiljoerna. Malet ar att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na
minst god status under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig skala:
hog, god, mattlig, otillfredsstédllande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva
klasser: god eller uppnar ej god. Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas som
god eller otillfredsstallande.

Vattenforekomsten Nossan - Hudene till Fagelum &r ett 29 km lang och har ett
delavrinningsomrade pa ca 30 km2. [ VISS (Vatteninformationssystem Sverige) databas,
dér Vattenmyndigheterna/-Lansstyrelserna samlar information om sina bedémningar av
alla vattenforekomster, har denna del av Nossan - Hudene till Fagelum VISS-ID SE644360-
133054. Nedanstdende beddmning av vattenforekomsten utgar fran informationen i VISS
databas.

Enligt den senaste statusklassningen (Forvaltningscykel 3, 2017-2021) har Nossan
Otillfredsstdllande ekologisk status. Kvalitetsfaktorn fisk ar utslagsgivande for
beddmningen, eftersom fiskar inte kan vandra naturligt i vattensystemet och att sjons
vattenniva regleras pa ett sitt som ar negativt for fiskbestanden. Klassificeringen for
ndringsamnen ar dock god.

Nossan ar ocksa klassad till Uppndr ej god kemisk status. Den kemiska statusen beror pa att
de prioriterade amnena bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver (Hg) bedomts ej
uppna god status. Bromerad difenyleter (PBDE) ar framst kopplat till atmosfarisk
deposition, och dverskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster, sjdar och
vattendrag. Ovan namnda koppling giller dven for kvicksilver. Mdnga andra diffusa killor
anses ha betydande paverkan, exempelvis urban markanvindning, transport och
infrastruktur, enskilda avlopp och jordbruk.

Senaste beslutade miljokvalitetsnormer (MKN) siger att recipienten ska uppna God
ekologisk status ar 2039. God kemisk ytvattenstatus ska ocksa uppnas.

Buller

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm. Normen f6ljs
nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors hilsa av omgivningsbuller. Det
dr kommuner och myndigheter som ansvarar for att miljokvalitetsnormer f6ljs. Detta
frantar dock inte olika verksamhetsutovare att genom sin egenkontroll strava efter att
begréansa bullerstérningar. Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran stérre
vagar, jdrnvagar och flygplatser i hela Sverige.

Miljokvalitetsnormen for buller giller for kommuner med mer dn 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en strdavan att begrinsa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) galler. Miljokvalitetsnormerna for buller
overskrids inte idag.
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Miljo

Natur

Enen 10 omges av bostadstomter med bade villor och flerfamiljshus. I omradet finns ett
gammalt boningshus, ett dubbelgarage, tva uthus, tva jordkallare och en mindre rund pool.
Fastigheten har inte varit bebodd pa linge s byggnaderna ir i varierande skick. Aven
poolen ser ut att inte ha varit anvind under dtminstone innevarande sdsong. Tomten ar till
stora delar tradtackt och vid besoket i borjan av september 2022 hade den en karaktar av
overgiven/vildvuxen tradgard med mycket uppvuxna buskar och sly, en del skrot och
byggnader i behov av underhall. Undantaget fran detta var de valskdtta grasytorna framst
i anslutning till boningshuset.

Omradet berdrs inte av nagra riksintressen kopplade till naturvarden eller
kulturpaverkade naturmiljoer. Omradet berors heller inte av ndgot strandskydd,
omradesskydd eller av Skogsstyrelsen utpekade nyckelbiotoper eller naturvardesobjekt.
(Naturforetaget 2022-09-30)

Naturvirdesbedémning

Naturvardesinventeringen (Naturforetaget 2022-09-30) har klassat planomradet till
Naturvdrdesklass 3. Beddmningen baseras pa ett Pdtagligt biotopsvirde fraimst med
avseende pa artrikedomen av triad och buskar, forekomsterna av blommande och barande
trad och buskar samt byggnaderna som eventuellt erbjuder rast- och boplatser till
skyddade och rodlistade arter. Artvardet klassades som Visst artvédrde med avseende pa
forekomsterna av alm.

Biotopskydd
Planomradet omfattas inte av biotopskydd.

Dagvatten
Dagvatten ar det regnvatten som rinner fran tak, vigar och andra hardgjorda ytor.

Norr och soder om planomradet finns kommunalt dagvattensystem.

Dagvattnet i omradets norra del avleds till dagvattenbrunnar i norr enligt topografisk
analys. Dimension pa mottagande huvudledning ar okdnd. Planomradets omkringliggande
vattengangar i dagvattennatet ligger hogt jamfort med planomradets ldgsta punkt, men
lagre i forhallande till nivan i vattendelaren i planomradet. Inget vatten fran det sodra
avrinningsomradet nar VA-systemet i séder i dagslaget.

Markfororeningar

Inga markfororeningar ar kdnda inom planomradet. Enligt informationskartan i Vastra
Gotaland (2023) ar det cirka 100 meter till ndrmaste EBH-objekt norrut och cirka 150
meter sdoderut. Dessa objekt ar markerade pa Lansstyrelsens EBH-karta, men utan
utférligare information om typ eller riskklass.

Halsa och sikerhet
Omgivningsbuller
Ar 2017 utfardade regeringen en ny férordning om trafikbuller vid bostadsbyggande.

Forordningen innehaller riktvirden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnader och ska
fran och med 2017-07-01 tillampas vid bedomningar enligt bade plan- och bygglagen
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(2010:900) och miljobalken (1998:808).

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt lydelsen efter den 1
juli 2017 innehéller bestimmelser om riktvirden for buller utomhus for spartrafik, viagar
och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillampas vid bedémningen av
om kravet pa forebyggande av oldgenhet for manniskors hilsa i plan- och bygglagen
(2010:900) ar uppfyllt i planlaggning, bygglov och forhandsbesked.

Foljande riktvarden galler:

60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om ljudnivan anda
overskrids bor minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida diar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan Kkl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

50 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning
till byggnaden. Om maximal ljudniva dnda 6verskrids, bor nivan dock inte éverskridas
med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Den skyltade hastigheten pa Torggatan och pa Vastergardsgatan ar 30 km/h, vilket ger
upphov till visst buller for planomradet. Det finns ingen trafikrdkning ar gjord for
Torggatan och p3 Vistergardsgatan. ADT for statliga viagar genom Herrljunga tatort ligger
mellan 1001 och 4000 fordon. Da kringliggande gator intill planomradet utgér mindre
villagator och bostadsgator dr bedomningen att det 4r betydligt lagre ADT intill
planomradet.

Utifran “Hur mycket bullrar vigtrafiken” skulle en ADT med 1 220 fordon och skyltad
hastighet om 40 km/h ge 55 dBA i Dygnsekvivalent ljudniva 10 meter fran vagmitt.

Utifran ovanstaende géor kommunen bedémningen att riktvarden for omgivningsbuller vid
bostadsbyggnader klaras utan sarskilda atgirder baserat pa planomradets avstand till
narmsta vagmitt, skyltad hastighet samt uppskattat antal fordon.

=18 5
Teckenforklaring

ADT samtliga fordon per
kérbana

| =— -250
251 - 500
| — 501-1000
4 = 1001-2000
— 2001 - 4000
4001 - 8000
— 8001-12000
12001 - 16000
— 16001 -
— Uppoift saknas

Figur 15 — Kartan visar ADT for statliga véiigar nirmst planomrddet, planomrddets ungefiirliga lige markerat i gront
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Risk fér é6versvdimning

Vid hiandelse av kraftiga regn har en lagpunkt i planomradets vastra del identifierats sett
till befintlig markanvandning och héjdsattning. Lagpunkten uppskattas vid skyfall uppna
ett vattendjup pa cirka 0-0,6 meter.

Risk for olyckor
Inga kdnda risker for olyckor finns for inom eller i anslutning till planomradet.

Risk fér erosion
Inga kdnda risker for erosion finns fér inom eller i anslutning till planomradet.

Risk for skred
Inga kdnda risker for sked finns inom eller i anslutning till planomradet.

Risk fér ras
Inga kdnda risker for ras finns inom eller i anslutning till planomradet.

Markradon

Radonmatning har utforts i 2 punkter med s.k. ROAC detektorer (Mitta, 2023-02-28). De
uppmatta halterna tyder pa att marken kan klassas som normalradonmark, vilket innebar
att radonskyddad grundlaggning rekommenderas.

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan bestar marken i ytan av sandig moran, men dven postglacial sand
finns angivet i naromradet. Enligt SGU:s jorddjupskarta uppgar djup till berg i omradet
mellan 5-10 meter.

Figur 16 - Jordartskarta fran S GU:s kartgenerator

Markférhdllanden
Omradet utgors idag framst av grasyta. Marknivan vid inméatta undersokningspunkter
varierar inom omradet fran ca +106,3 till +107,3 med lutning mot vast.

Ytskiktet i omradet bestar av ndgot humushaltig/husmushaltig grusig sand till omkring
0,3-1,0 under markytan. Under ytskiktet forekommer grusig sand till omkring 1-2,7 m
under markytan.
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Utférda trycksonderingar har avslutats med fér metoden normalt forfarande mellan
omkring 1-5 meter under markytan. Utford hejarsondering har avslutats med for metoden
normalt forfarande omkring 7 meter under markytan.

Djup till berg har inte undersokts. Enligt SGU:s jorddjupskarta uppgar djup till berg i
omradet till 5-10 meter.

Grundldggning

Grundlaggning av byggnader kan utforas pa frostskyddad niva med sulor, alternativt
forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller val packad fyllning (sedan allt
organiskt material borttagits).

Grundlaggning kan utforas enligt SS-EN 1997-1 Geoteknisk kategori GK1 (dar sa ar
mojligt). Tillatet grundtryck fd sattes till 100 kPa vid grundlaggning pa fast lagrad sand.

Grundsulor far ej utféras smalare dn 0,5 m. Eventuella uppfyllnader ska medraknas i
belastningen for konstruktionen.

Fyllning/packning skall utféras enligt AMA Anlaggning.

Marken bestar av fast friktionsjord och tal uppfyllnader utan att skadliga sattningar kan
uppkomma.

All mullhaltig jord ska bortschaktas.

Materialskiljande lager av geotextil bor anvindas innan fyllning palagges.
Fyllning/packning skall utforas enligt Anlaggnings AMA.

Innan fyllning skall schaktbotten besiktigas av geotekniskt sakkunnig.

Packningskontroll bor utféras dar fyllning >1 m utférs fér byggnader.

Hydrologiska forhallanden

Skyfall

[ dagvattenutredningen (Sweco 2023-04-25) har en oversiktlig bedomning av
skyfallspaverkan, lagpunkter och rinnvagar genomforts med stod av verktyget SCALGO
Live. SCALGO Live ar ett GIS-baserat verktyg som anviands for att analysera Lantmateriets
nationella héjddata ur ett ytvattenperspektiv.

Modellen berdknar hur vatten staller sig i lagpunkter i terrdngen nar terrangen belastas
med en viss volym av vatten. Om tillrackligt mycket vatten rinner till en ldgpunkt for att
den ska fyllas upp, vilket ofta ar fallet vid extrem nederbord, kommer vatten som inte
ryms i ldgpunkten att rinna vidare till ndsta 1agpunkt nedstréms. Om den vattenvolym som
belastar terrdangen inte ar tillracklig for att fylla upp lagpunkten kommer inget vatten att
rinna vidare fran lagpunkten. I utredningen kan alla lagpunkter dock betraktas som fyllda.

Flodesvagarna illustreras som linjer som foljer topografiska lagstrak i vilka en oandlig
mangd transport av vatten berdknas kunna ske. Floéden och verklig utbredning av
flodesvigarna dr okdnda, vilket ar av vikt vid beddmning av konsekvens och
oversvamningsrisk langs med flodesvagen. Modellen tar heller inte hdnsyn till kapacitet i
ledningsnét, trummor, viadukter eller dylikt som kan paverka riktning pa rinnvagarna.
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Det gar inte att koppla karterade lagstrak och lagpunkter till nederbord av en specifik
storlek eller aterkomsttid. Metoden tar heller inte hansyn till infiltration, avdunstning eller
avledning i ledningsnat. For detta kravs en dynamisk modell. En dynamisk modell ar
alltfor omfattande for en 6versiktlig beddmning pa den har utredningens nivd, men kan
anvandas i samband med att planomradet och angransande omraden ska hojdsattas.

Planomradet ar belaget langst upp i ett avrinningsomrade. Detta gor att tillkommande
avrinning till planomradet ar mycket lagt och darmed férsumbart. Hela planomradet lutar
vasterut, och det ar ditdt ytlig avrinning sker. Topografisk vattendelare delar planomrade i
tva delavrinningsomraden, se Figur 15.

Vid hindelse av kraftiga regn har en lagpunkt inom planomradet identifierats sett till
befintlig markanvandning och hoéjdsattning, se Figur 16. Lagpunkten har ett majligt
vattendjup pa cirka 0-0,6 meter.
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Figur 17 - Befintlig avrinning inom planomrddet. Bld pilar illustrerar avrinningsriktningen i resp.
delavrinningsomrdde. (Sweco 2023-04-25)
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Figur 18 - Avrinningsomrdde och flédesvigar. (Sweco 2023-04-25)
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Grundvatten
Enligt SGU:s grundvattenmatningar v 6 2023 ar grundvattennivaerna i sma magasin ar
Oover normal.

Grundvattennivan ar avvagd i 1 grundvattenror till omkring 2,7 meter under markytan
(Mitta 2023-02-28)

For att erhalla uppgifter om drstidsvariationer ar det fordelaktigt med fortsatt méatning av
grundvattenniva.

Kulturmiljo

Fornldmningar
Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Planomradet omfattas inte av
nagra kulturvarden.

Om eventuella fynd skulle patraffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Liansstyrelsen i Viéstra Gotaland kontaktas, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse

Planomradet omges av andra bostadstomter med bade villor och flerfamiljshus. I omradet
norra del finns en komplementbyggnad tillhdrande flerbostadshusen nordvast om
planomradet. I planomrddets centrala del, det som utgdr naturmark idag, finns ett
gammalt boningshus (parstuga), ett dubbelgarage, tva uthus, tva jordkallare och en
mindre rund pool. Fastigheten har inte varit bebodd pa ldnge sa byggnaderna ar i
varierande skick.
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Figur 20 - Komplementbyggnad i planomrddets norra del

En av de befintliga byggnaderna inom naturomradet regleras i gillande plan med
bestimmelsen g- sdrskild miljéhdnsyn, kulturhistoriskt intresse i gidllande detaljplan.
Forandring far inte vidtas som férvanskar byggnadens utformning, ytskiktmaterial,
fargskala och allmdnna karaktér. Byggnaden omfattas inte av rivningsforbud.

Ar 2022 tog kommunen fram en kulturhistorisk inventering. Utredningens gradering
omfattar byggnader som anses omfattas av PBL 8:13. Aktuell byggnad ar inte omnamnd i
inventeringen. Byggnaden ingar heller inte i kommunens kulturmiljoplan.

I ett utldtande fran Vastra Gotalandsregionen, Forvaltningen for kulturutveckling, 2023-
04-26 anges att byggnaden pa Enen 10 i sak fyller en viktig funktion i en tatort som
Herrljunga; som en historisk del av samhéllets framvaxt och som en smaskalig
trabebyggelse. Byggnaden ger ett undermaligt intryck med brist pa underhall. Ur ett
historiskt perspektiv och ur ett hdllbarhetsperspektiv &r ett bevarande att rekommendera.
Byggnaden har flertalet till synes ursprungliga attribut som fonster, dorrar och delar av
taktackning vid sidan av en relativt ursprunglig form som parstuga. Byggnaden har trots
PBL 8:13 forandrats gillande utformning med tillbyggnader, ytskikt som tak och en allman
karaktdr av undermaligt underhall. Nuvarande skick och brukande ger byggnaden en
begransad livslangd.

Pa grund av byggnadens férvanskning 6ver tid har den inte getts ndgot bevarandeskydd i
planforslaget, men ges mojlighet att finnas kvar.
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Figur 21 - Gammalt boningshus (parstuga) markerat med g-bestimmelse i géillande plan

Friytor och rekreation

Idag ar Enen 10 otillgdnglig och utnyttjas inte av allmanheten och i ansprakstagen som
tomtmark av kringliggande villabebyggelse trots att gillande plan anger allmén platsmark
park plantering.

Sociala

Barnperspektiv

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020. Enligt
barnkonventionen ska barnets rattigheter beaktas vid avvagningar och beddomningar som
gors i beslutsprocesser i mal och darenden som ror barn. Det ar viktigt att sakerstalla plats
for rekreation och samspel for barn och unga genom tillgang till friytor och bra utemiljéer
for lek och utevistelse vid bostader. Befintlig bostadsbebyggelse ger utrymme och tar
hénsyn till barns rattigheter och behov.

Jdmlikhet

Den gestaltade livsmiljon paverkar manniskornas vardag utifran bland annat hélsa och
valbefinnande. Arkitektur, form och design har darfoér en avgérande betydelse i
samhaéllsbyggandet. Mdnniskans och platsens identitet kan stédrkas och tryggheten 6ka
med en jamlik tillgang till val gestaltade och omhadndertagna miljoer.

Trygghet
Planomradet ligger i ett vél etablerat och centralt omrade med bostadsbebyggelse, vilket

beddms som positivt for den upplevda tryggheten.
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Service
Planomradet ligger cirka 200 meter soder om torget i Herrljunga med néarhet till
kommersiell och offentlig service samt gangavstand till jarnvéagsstationen.

Trafik

Gator, gdng- och cykelvdgar
Planomradet ligger centralt i Herrljunga tatort med utbyggda gator, gang- och cykelbanor.

Kollektivtrafik
Herrljunga station liksom bussanslutningar ligger cirka 500 meter norr om
planomradet.

Parkering och utfarter

Enen 17 angors via Torggatan och Enen 13 angors via Vastergardsgatan. Enen 10 ligger
mellan Enen 17 och Enen 13 utan tillganglig anslutning. Gillande plan sakerstaller
genom gang-servitut allmanhetens tillgdnglighet till Enen 10 6ver Enen 17.

Boendeparkering sker inom den egna fastigheten fér Enen 13 och Enen 17. Enen 10
utgors av gronomrade utan mojlighet till parkering. Allmanna parkeringsplatser finns
pa torget inom 200 meter fran planomradet.

Tillganglighet
Enen 17 och Enen 13 ar tillgingliga fran intilliggande gator. Enen 10 ar otillganglig for
att fastigheten inte ansluter till ndgon allman platsmark.

Teknik

Vatten, spillvatten och dagvatten
VA-huvudman i omradets ar Herrljunga Vatten AB. I anslutning till planomradet finns
allmdnna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar.

El, tele och bredband
Eldistributor i omradets dr Herrljunga Elektriska AB. I anslutning till planomradet finns
allménna el- och teleledningar samt bredband.

Fjdarrvirme
Fjarrvarmedistributor i omradets ar Herrljunga Elektriska AB. I anslutning till
planomradet finns fjarrvarmeledningar.

Avfallshantering

Remondis ansvarar for hdmtning av hushallsavfall i omradet. I anslutning till Enen 13 och
Enen 17 sker hamtning av avfallshantering for respektive fastighet.
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KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

[ tabellen nedan redovisas for de konsekvenser som planens genomférande innebar for
respektive berord fastighet. For utférligare redovisning av hur férandringar avseende
fastigheter och rattigheter se avsnitt under rubrik Genomférandefrdgor.

Fastighet Fastighetskonsekvens

Enen 10 Avstar ca 114 m? till Enen 13 som planliggs fér kvartersmark fér bostader.

Enen 13 Avstdr ca 23 m? till Enen 10 som planliggs for kvartersmark for bostader
(flerbostadshus).

Servitut Servitut ska bildas till férman for Enen 10 som belastar Enen 17 avseende

tillfartsvag och dagvattenhantering.

GA Gemensamhetsanlaggning avseende gemensam avfallshantering ska bildas
mellan Enen 10 och Enen 17.

Figur 22 - Tabell 6ver fastighetskonsekvenser

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte paverka nagra inventerade eller utpekade kulturmiljéer. Den
dldre byggnad som finns pa fastigheten Enen 10 som inte dr upptagen i nagra register ges i
planforslaget mojlighet att finnas kvar.

Bestimmelsen i nu gillande plan "pa men q betecknat byggnad far ej forsdndning vidtas
som forvanskar byggnaders utformning, ytskiktsmaterial, fairgskala och allmanna
karaktar” utgar da byggnaden over tid kraftigt har forvanskats och bestimmelsen darfor
spelat ut sin roll.

Riksintresse
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljébalken (1998:808)

Ekologiskt sdrskilt kédinsliga omrdaden
Inga ekologiskt kdnsliga omrdden finns inom planomradet eller i dess omedelbara narhet.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids.

Vatten
Planforslaget bedoms inte medfora nagon negativ paverkan pa recipienten.

Buller
Planforslaget beddms inte vara paverkat av trafikbuller. Planférslaget forvantas inte
tillskapa buller som paverkar omgivningen i nagon storre utstrackning, da det ror sig om
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fa fordonsrorelser i 1ag hastighet (30 km/h) forbi planomradet och lagre hastighet inom
planomradet.

Miljo
Stdllningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Néar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig &ndras ska kommunen ta stallning till om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. For att ta
reda pa det ska i princip alla forslag till detaljplaner genomga en undersékning.

Herrljunga kommun har uppréattat en undersdkning och gjort bedomningen att
detaljplanens genomforande inte kan antas leda till betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning eller upprattande av miljokonsekvensbeskrivning beddms ddarmed inte
som nodvandigt.

Bedomningen grundas pa foljande:
e Genomforandet bedoms inte innebdra nagra risker for manniskors halsa.
o Inga sdrskilt skyddade omraden berors.
e Miljokvalitetsnormerna bedéms inte 6verskridas av detaljplanens genomférande.

e Detaljplanen reglerar de fragor dar eventuell paverkan kan tankas forekomma.

Befintlig naturmiljé6 kommer att tas i ansprak for kvartersmark, men halva naturmarken
kommer att bli bostadsgard.

Byggnad som i gallande detaljplan dr markerat med q - sdrskild miljohdnsyn,
kulturhistoriskt intresse kommer i aktuellt planforslag att inte att ges skyddsbestdmmelse
utan inga i anvandningen bostadsdandamal.

Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Fortsatt strategisk
miljobedémning bedéms ej behdvas.

Herrljunga kommun har gjort beddmningen (2023-11-24) att detaljplanens genomforande
inte/kan antas leda till betydande miljopaverkan.

Strandskydd
Planforslaget omfattas inte av strandskyddat omrade.

Dagvatten

[ genomford dagvattenutredning redovisas alternativa losningar for hur dagvatten
kan/ska hanteras for planforslaget. Planforslaget kommer inte att ge negativ paverkan pa
MKN vatten.
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Halsa och siakerhet

Skuggning och dagsljus

Befintlig bebyggelse bedoms utifran framtagen skuggstudie inte paverkas negativt av den
tillkommande exploateringen. Den byggnad som till viss del berors av skugga ar befintligt
miljohus pa Enen 17.

Befintliga villor i och i anslutning till planomradet berors inte av ndgon skuggpaverkan.

Flerfamiljshusen norr om den nya byggnaden berdrs av viss skuggpaverkan i de nedre
vaningsplanen tidig morgon och sen eftermiddag vid hést- och vardagsjamning. Under
vintersolstand orsakar befintlig vegetation mer skuggning av befintliga flerbostadshus dn
tilltankt ny byggnad.

Berdkning av omgivningsbuller

En beddmning av omgivningsbuller ar gjord enligt Boverkets modell "Hur mycket bullrar
trafiken”. Gallande riktvarden for buller, ekvivalent niva vid fasad (60 dBA) 6verskrids inte
i planforslaget enligt bullerbeddmning.

Oversvimning

[ och med att planomradet tillrinner en stor lagpunkt kan férandrad markanvandning 6ka
tillrinningen och darmed ocksa volymen skyfallsvatten som ansamlas. Om marken hojs
inom Ostra delen av Enen 10 sa fylls dven nagra lagpunkter upp vilket medfor en 6kad
belastning pa den storre lagpunkten inom vastra delen av Enen 10 och fastigheter riskerar
att paverkas negativt. Ur ett skyfallsperspektiv ar det darfor viktigt att den stora
lagpunkten inom véstra delen av Enen 10 behalls och att uppfylld volym inom &stra delen
av Enen 10 kompenseras.

Om marken inom 6stra delen av Enen 10 hdjs och vinklas norrut fylls befintliga
lagpunkter. For att inte 6ka belastningen av skyfallsvatten nedstroms behover utfylld
volym kompenseras inom planomradet for att inte skada intilliggande fastigheter.

Olyckor
Omradet bedéms inte vara utsatt for risk for olyckor.

Erosion
Inga kdnda risker for erosion finns inom planomradet.

Skred
Inga kdnda risker for skred finns inom planomradet.

Ras
Inga kdnda risker for ras finns inom omradet.

Markradon
Utforda radonmatningar visar pa normalradonmark och att det inte finns nagra kanda
risker for radon i omradet.

42



2024-05-08

SAMRADSHANDLING
STANDARDFORFARANDE

Natur

Gronomrdde

Befintligt gronomrade inom Enen 10 paverkas da ytan dvergar fran allman platsmark park
till kvartersmark for bostader. Vastra delen av fastigheten foreslds utgora bostadsgard och
skyddsvarda almar skyddas med planbestimmelse i plankartan.

Stadsbild

Planomradet ingar i ett stadslandskap med flerbostadshus i norr och villor i séder och dar
emellan ett gront omrade. Fortatning av omradet bedoms ge en ringa paverkan pa
stadsbilden.

Friytor och rekreation

Det grona omradet som dver gar fran allmén platsmark park till kvartersmark for bostader
ar sedan tidigare till stor del ianspraktaget for privat andamal och rent fysisk inte
tillgangligt for allmanheten. [ Herrljunga dterfinns manga allménna grénytor for
rekreation. Fortiatning av omradet bedéms ge en ringa paverkan for allmanhetens tillgang
till friytor och rekreation.

Bebyggelseomraden
Planen medger inga konsekvenser for befintliga bebyggelseomraden.

Sociala

Barnperspektiv

Planforslaget har goda forutsattningar for att skapa en trygg och attraktiv boendemiljo for
barn- och unga genom att;

e Ny bostadsgard pa Enen 10 utformas inom fastighetens vastra del skilt fran tankt
parkeringsyta inom fastighets 6stra del.

e Planforslaget okar tillgdngligheten inom kvarteret.

Jdmlikhet
Planforslaget skapar positiva konsekvenser och goda forutsattningar for social hallbarhet
genom;

e Envariation av bostadsformer tillskapas

Trafik

Gator, gdng- och cykelvdgar

Planforslaget paverkar inte befintliga gator da ingen ny in- och utfart tillskapas. Befintliga
in- och utfarter har bra siktférhallanden och bedéms klara den marginellt 6kade
trafikalstringen fran Enen 10.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkering for de tillkommande bostdderna ska ske inom den egna fastigheten, och i
enlighet med kommunens riktlinjer fér parkering.
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Tillgdnglighet
Planforslaget medfor en god tillgdnglighet till tillkommande bebyggelse.

Mellankommunala fragor

Planforslaget beror inga mellankommunala fragor.

Andra konsekvenser

Planforslaget bedoms inte ge ndgra andra konsekvenser.
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