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PLANENS UPPDRAG OCH SYFTE

Kommunstyrelsen beslutade 2019-03-18 8§58 att uppmana bygg-och miljondmnden att
upprétta detaljplan for Vreta 1:13 m.fl.

Bygg- och miljonamnden har 2019-03-27 §24 uppdragit at Bygg-och miljoférvaltningen att
paborja planarbetet.

Syftet med planen ar att i enighet med Plan- och bygglagen (2010:900) prova méjligheten att
tillskapa ett nytt omrade for industri och verksamheter i anslutning till Olltorps
industriomrade.

PLANPROCESSEN

Planandringen har stod i dversiktsplanen, &r inte av stor vikt eller har principiell betydelse,
medfor inte en betydande miljopaverkan och saknar intresse for allméanheten. Planen bedéms
darmed, enligt 5 kap 7 § PBL genomftras med standardforfarande. Bygg- och miljonamnden
kan besluta om antagande.

Detaljplanen &r forenlig med kommunens oversiktsplan och kommer genomféras med ett
standardfdrfarande. Bygg- och miljondmnden kan besluta om antagande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken. Inga riksintressen eller omraden
med sérskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten berérs av den planerade
forandringen av markanvandningen inom planomradet.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger norr om Herrljunga centralort i anslutning till ett befintligt industriomrade
i vaster. Planomradet gransar i norr till Vretavagen och i Gster till Bitternvagen. Stora delar av
planomradet utgdrs idag av jordbruksmark.

Planomradets yta &r cirka 79 000 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

All mark inom planomradet ags i dagslaget av Herrljunga kommun. Herrljunga kommun har
forvarvat delar av fastigheten Vreta 13:1 och lantmateriforrattning pagar.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| gallande Gversiktsplan fran 2017 &r planomradet utpekat som utvecklingsomradet for
industri. Omradet har valts ut bland annat pa grund av att det ar nara till befintlig industri och
kan nyttja befintlig infrastruktur. Vidare bedoms inga sérskilt vardefulla naturomraden eller
kansliga kulturmiljoer paverkas av foreslagen exploatering i det utpekade omradet.

Utvecklingsstrategi -
Herrljunga tatort

Nod, Transporter och teknisk forsérjning

®  Viktig funktion, Bebyggelse

©  Viktig funktion, Natur och rekreation

@  Viktig funktion, Transporter och teknisk
férsorjning

. Vardekarna, Natur och rekreation

4 1000 meter runt tagstation
4

(4

O Bebyggelse karna
Bebyggelse industri
/) Bebyggelse bostad
Natur och rekreation
O
()
O

Gront samband

Transportsamband
Utvecklingsstrak
|: :,' Tatortsgrans

-

e

Anvéndningskarta - Omradesanvéndning
Herrljunga tétort

= Gronstrak och Vattenstrak

@8 Gronomrade Ny/andrad Medellang sikt
0 Gronomrade Oférandrad.
7) Stadsbygd.Ny/andrad Lang sikt
@8 Stadsbygd Ny/andrad Medellang sikt
@8 Stadsbygd Ny/andrad Kort sikt
0 Stadsbygd.Oférandrad.
@ Verksamheter Ny/andrad Medellang sikt
@8 Verksamheter Ny/andrad.Kort sikt
90 Verksamheter.Oforandrad.
" Natur.Oférandrad.
Landsbygd. .
-=m Jamvagstrafik, Ofdrandrad,
=== Jamvagstrafik, Ny/andrad, Lang sikt
== Biltrafik, Ny/andrad, Kort sikt
we Biltrafik, Ny/andrad, Medellang sikt
= = Gang- och cykeltrafik, Ny/andrad, Beslutad
= = Gang- och cykeltrafik, Ny/andrad, Kort sikt

‘s . < = = Gang- och cykeltrafik, Ny/andrad, Medellang sikt
I 0 250 500 750 1000 % & ; = = Gang- och cykeltrafik, Ny/andrad, Lang sikt
\ O lLantmateriet - N

Bild 2. Anvandningskarta - Omradesanvéandning — Herrljunga tatort. Herrljunga
Oversiktsplan, 2017



Detaljplaner

Bild 3. Omkringliggande detaljplaner, nytt planomrade markerat med svart punkt—stckad
linje, Ortofoto och detaljplaneytor fran Lantmateriet

Detaljplan for Industriomrade Olltorp

Detaljplan 1466-P36 Detaljplan for Industriomrade Olltorp (laga kraft 16-06-2003) ingér
delvis i det nya planomradet. Syftet med planen var att mojliggora en utokning av det redan
planlagda verksamhetsomradet, samt mojliggdra en ytterligare en industrifastighet. De
planlagda byggréatterna har inte exploateras fullt ut, inte heller har ledningarna dragits om
exakt som planen foreslog. Daremot har en del anordningar for dagvattenhantering kommit
till stand. Det nya planforslaget overlappar 1466-P36 till viss del genom att forlanga den vég
som tidigare avslutades i en vandplats. Det medfor sma delar av de omraden tidigare planlagd
for J -Industri samt E2 — Uppsamling av dagvatten planlaggs som GATA.
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Bild 4. 1466-P36 Detaljplan for Industriomrade Olltorp



Ovrig mark inom planomradet omfattas inte av nagon detaljplan.
Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen bedoms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan att sarskild
miljokonsekvensbeskrivning kravs. Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 ska
miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken (MB) 5:3 iakttas vid planering och planlaggning.
Planen beddms inte leda till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Den foreslagna &ndringen av markens anvandning kommer att medfora en viss 6kning av
trafiken i omradet. Okningen &r dock av en begransad omfattning. Beddmningen ar att
géllande miljokvalitetsnormer inte Gverskrids (5 kap MB).

Ett nollalternativ, d.v.s. ingen planlaggning av det aktuella omradet innebér att ingen
exploatering sker pa marken vilket hammar mojligheten for nya verksamheter att etablera sig
i Herrljunga vilket vore negativt for den lokala arbetsmarknaden.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Ytvatten, miljokvalitetsnorm

Dagvattnet fran Herrljunga tatort avleds till recipienten Nossan. Vattenférekomsten Nossan -
Hudene till Faglum har mattlig ekologisk status och kemisk status uppnar ej god.

Riksintresse

Omradet ligger inom MSA-omrade, stoppomrade for hoga objekt samt paverkansomrade
ovrigt for Totalforsvarets militara del av Satenas Flottiljflygplats, Rada évningsflygplats.
Kommunen gor bedomningen att riksintresset inte paverkas av planforslagets genomforande.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelse

Planomradet ligger i direkt anslutning till ett befintligt industriomréade Olltorp och forslaget
foreslar en utdkning av detta. Bebyggelsen ar i ett till tva plan och &r de omkringliggande
detaljplanerna reglerad till en hogsta byggnadshdjd om t meter. Verksamheten som ligger i
direkt anslutning till planomradets vastra sida &r ett akeriforetag och pa andra sidan
korsningen Vretavagen/Bitternvagen ligger ett industriomrade cirka 250 meter fran
planomradet.

Inom 200-500 meter, i bade nord- och sydlig riktning, fran planomradet finns det ett antal
friliggande villor och gardsmiljoer. P& 6stra sidan Bitternvagen finns ytterligare ett
industriomrade.

Omradet planlaggs for anvandningarna industri och verksamheter, betecknat J Z i plankartan.
Ny industribebyggelse planlaggs i stora delar av planomradet. Bebyggelsen regleras med en
hogsta byggnadshojd om tio meter och tillater en exploatering pa 60 procent av
fastighetsarean. Det mdjliggor en maximal exploatering pa omkring 40 000 kvadratmeter i
byggnadsarea.

Natur

| dagslaget utgors stora delar av planomradet av jordbruksmark. I blockdatabasen
(Jordbruksverket) dr omradena kategoriserade som ”Aker”. Delar av jordbruksmarken &r
sedan tidigare redan planlagd for industriandamal. | planomradets utkanter finns det till norr
och sdder omraden med blandade 16v- och barrtrad, samt sly. Vegetationen i dessa omraden
fungerar som barriarer som visuellt avskarmar omradet. Delar av namnd vegetation ar i
dagslaget planlagt for industriandamal.

I ndrheten av planomrédet, i mitten av industriomradet Olltorp, finns det en skogsdunge med
huvudsakligen 16vtréad.

Stora delar av jordbruksmarken planlaggs for industri- och verksamhetsandamal De
skogsdungar som finns i utkanten av planomradet och langs med Vretavagen/Bitternvagen
planlaggs som naturmark, bade for att bidra till naturlig infiltration och rening av dagvatten
samt for att utoka den befintliga visuella barriaren av vaxtlighet.

Jordbruket ar av nationell betydelse och brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak
for att tillgodose vasentliga samhallsintressen som inte kan loses pa ett tillfredstéallande satt
pa annan mark. Kommunen har gjort avvagningen i dversiktsplanen att aktuellt omrade &r
lampligt for exploatering da det blir en naturlig utveckling av befintligt industriomrade vilket
samtidigt gor att befintlig infrastruktur till h6g grad kan nyttjas. Att vélja en alternativ plats
skulle medfor ytterligare ytbehov av exempelvis helt nya végdragningar och det hade
paverkat landskapsbilden i storre utstrackning an vad det gor nar liknande verksamheter
samlokaliseras. Det foreslagna omradet binder ihop Olltorps industriomrade med
industriomradet till 6ster och skapar ett ssmmanhéngde verksamhetsomrade. Kommunens
beddmning &r att planforslaget foljer Oversiktsplanens utvecklingsstrategi och riktlinjer for
hallbar utveckling.



Kultur
Det finns ingen sarskilt kulturmiljo inom eller i anslutning till planomradet.

Fornldmningar

Inom planomradet finns det inga kéanda fornlamningar och ingen sarskild arkeologisk
utredning har genomforts. Skulle fornlamning patraffas vid markarbete ska arbetet avbrytas
och Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan ska kontaktas i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljolagen, KML.

Narmsta fornlamning ar Herrljunga 70:1 som ligger cirka 35 meter fran planomradets norra
grans. Det &r en lamningar av en stenvalvsbro frAn medeltiden. Bron Iag i den gamla
vagbanan och den nya vagen ligger 5 meter norr om bron. Marken runt bron och den nya
vagbanan har fyllts igen.

Soder om planomradet finns tvéa fyndplatser som kategoriserats som Ovrig kulturhistorisk
lamning, Herrljunga 64:1 och Herrljunga 67:1. Herrljunga 64:1 ar en tunnackig haleggad
flintyxa och Herrljunga 67:1 &r en flintskéra.

Bild 5. Fornlamningar, nytt planomrade markerat med svart punt-streckad linje,



Risker och buller
Buller

Omradet ar i begransad omfattning utsatt for vagbuller fran Vretavagen och Bitternvagen
samt tagbuller fran jarnvagen. Nagra varden for omgivningsbuller redovisas inte da
detaljplanen inte innefattar nagra bostader.

Enligt 8 kap 48 PBL ska ett byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som &r vésentliga i
fraga om skydd mot buller. Avseende skydd mot buller ska, enligt 3 kap 13 PBF,
byggnadsverk vara projekterade och utférda pa ett sadant satt att buller, som uppfattas av
anvandarna eller andra personer i narheten av byggnadsverket, ligger pa en niva som inte
medf6r en oacceptabel risk for dessa personers halsa och som mojliggér sémn, vila eller
arbete under tillfredsstallande forhallanden

Trafik

Ett bebyggelsefritt omrade pa minst 20 meter planlaggs fran Bitternvagen och Vretavagen for
att minska risken for avakningsolyckor, markerad med bestammelsen Marken far inte forses
med byggnad i plankartan

Den planerade cykelvagen kommer medfora att cyklister och gaende kommer behdva korsa
Bitternvagen for att fortsatta resa langs GC-vagen for att komma in och ut ur omradet. Detta
kan medfora en dkad risk. Kommunen gor dock bedémningen att den relativt laga ADT:n
(1001-2000) i kombinationen med fri sikt pa 6ver 150 meter i bada riktningarna gor att risken
ar lag.

Véagomradet ligger utanfor detaljplanen men behovet att ytterligare sakerhetshojande atgarder
ses Over i samrad med Trafikverket innan exploatering.

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga kanda markfororeningar.

Akeriet, som gréansar till planomradet i véster, &r utpekat som ett potentiellt férorenat omrade
med riskklass 4 (liten risk) med preciseringen Bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akerier.

Betong- och cementindustrin pa andra sidan korsningen Vretavagen/Bitternvéagen, ar utpekat
som ett potentiellt férorenat omrade med riskklass 4 (liten risk) med preciseringen Betong-
och cementindustri.

Kommunens beddmning ar att de potentiellt fororenade omradena inte paverkar eller
paverkas av detaljplaneforslaget.

Enligt 10 kap. 11 8 miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller olagenhet fér manniskors
hélsa eller miljo. Om grévning i férorenade massor ska &ga rum ska en anmalan om detta,
enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarligverksamhet och hélsoskydd, lamnas till
tillsynsmyndigheten

Parkering

Respektive verksamhet ansvarar for att 10sa tillrackligt parkeringskapacitet inom respektive
fastighet.



Gator och trafik

Tillfarten till industriomradet Olltorp sker i dagslaget frén Vretavagen i norr. Vretavagen
ansluter i sin tur till Bitternvagen. Bittervagen ansluter till lansvag 181 cirka 1 kilometer
soderut. Langs Bitternvagen finns en separat gang- och cykelvag som loper fran Herrljunga
tatort till korsningen Vretavagen/Bitternvégen.

Planforslaget innebdr att ny exploatering anvénder befintlig vag mot Vretavégen for att
ansluta det nya industriomradet till befintlig infrastruktur. Planférslaget innebéar ingen ny
tillfart till Bitternvégen eller Vretavagen.

Inom idag gallande detaljplan, 1466-P36, planlaggs en ny vagdragning ver fastigheten
Herrljunga Olltorp 1:13. | det nya planforslaget sa forlangs denna infart dver fastigheten
Olltorp 1:22 och Vreta 13:1. Den foreslagna vagen avslutas i en vandplan i mitten av Vreta
13:1.

Gatuomradet planlaggs 9 meter brett.

En gang- och cykelvéag planlaggs i den sodra delen av omradet som leder ut mot den
befintliga cykelvdgen som gar langs med Bitternvagen, markerat GANG/CYKEL i

plankartan. Gang- och cykelvagen ansluter till vandplatsen i soder for att mojliggora
cykelpendling fran Herrljunga tatort. Omradet for GC-vagen planlaggs 5 meter brett.

Trafikdkning

Trafikverkets trafikalstringverktyg har anvants for att uppskatta 6kningen resor till och fran
omradet i och med planens genomforande. | dagsldget ar de exakta verksamheterna inte
kanda vilket gor verktyget osékert. De kringliggande verksamheterna har ungefar samma
totala byggnadsyta som planforslaget och har totalt strax under 100 stycken anstallda. |
trafiksalstringsverktyget utgar darfor kommunen ifran att det hogt raknat kommer vara 150
anstallda.

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik) Osikerhet
Bésta skattning: 526 resor / dygn

Andelen av resorna som ar baserade pa trafikalstringstal
med 150/ I hig osakerhet Ju higre osékerhet,

Skattad fardmedelsfordelning desto forsiktigare bar du vara nar du tolkar resultaten.

med bil: 74 %
[l e kollexiviratic: 7 %
[ med cyker 9%

till fots: 9 %
med annat: 1 %

Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivtrafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt

Antal resor / dygn 389 36 43 43 6 526

Resor uppdelat efter markanvandning

Antal resor | dygn (exkl. nyttotrafik) fordelat per markanvandning
Bil Kollektivtrafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt
Storre industri 389 36 48 48 6 526

Totalt 389 36 43 43 6 526

Bild 6. Resultat av Trafikverkets trafikalstringsverktyg



Allmanna ledningar
Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala ledningssystemet for VA, telefon och
bredband samt till kommunens fjarrvarmenét.

| vastra planomradets vastra grans ligger det en kanalisation som ags av Skanova. Omradets
planldggs med prickmark och markreservat for allménnyttiga ledningar, markerat u i
plankartan.

Markforhadllanden

Den storsta delen av planomradet bestar av postglacial sand, medan en liten del av
planomradets vastra del bestar av glacial lera. Marken ar relativt flack och dess lagsta, punkt
pa cirka 104 meter dver nollplanet, finns i det sydvastra hornet som sedan sakta 6kar, upp till
cirka 108 meter over nollplanet, i det norddstra hornet. Det finns ingen kand risk for ras eller
skred i omradet. Herrljunga tatort &r lagriskomrade for radon.

Innan exploatering kommer noggrannare geoteknisk undersékning kravas for att avgora den
bést lampade grundlaggningsmetoden baserat pa byggnadernas exakta lage och utformning.

Marken har hog genomslapplighet och har delvis nara till grundvattnet. Dagvatten foreslas
huvudsakligen ledas till det befintliga dagvattendike som finns till vaster om planomradet.
Utover det foreslas det i detaljplaneforslaget att maximalt 80 procent av marken far

Bild 7. Markfuktighetskarta dar bla farg visar omraden som férvantas ha hogre markfuktighet.
Baserad pa NH-data. Markfuktighetskartan, Metria
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Bild 8. Jordartskarta, SGU.

Glacial lera

ﬁ Postglacial sand
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GENOMFORANDEFRAGOR, HUVUDMANNASKAP

Beskrivningen av genomforandefragor har inte nagon rattsverkan. Avgdranden i fragor som
ror fastighetsbildning, gemensamma anlaggningar for aviopp med mera regleras genom

respektive speciallag.

Tidplan-planprocessen

Planen genomférs med standardforfarande

Samrad:

Antagande:

sommar
Granskning: september-oktober
november- december

2019
2019
2019

Bygglov berdknas kunna lamnas tidigast under forsta kvartalet 2020 forutsatt att detaljplanen
eller de forrattningar som foljer darav inte 6verklagas samt att gata anlagts och VA-
anslutning finns pa plats.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft.

Detaljplanen fortsétter att galla aven efter genomfoérandetidens utgang savida inte kommunen
fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller att en ny detaljplan upprattas for omradet

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Anlaggning

Anlaggningens
dgare

Genomforande-
ansvarig

Driftsansvarig

Allman platsmark

Gata, gc-vag

Herrljunga kommun

Herrljunga kommun

Herrljunga kommun

Kvartersmark JZ

Byggnad, mark

Respektive
fastighetsdgare

Respektive
fastighetsagare

Respektive
fastighetsdgare

Elektriska AB

Elektriska AB

Ledningar

VA-ledningar Herrljunga Vatten Herrljunga Vatten Herrljunga Vatten
AB AB AB

El Herrljunga Herrljunga Herrljunga

Elektriska AB

Tele, bredband

Skanova

Skanova

Skanova
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Fastighetsrattsliga fragor

Allméant
Fastighetsédgare och rattighetshavare intill planomradet framgar av den till detaljplanen
hoérande fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning regleras inte i detaljplanen utan hér ges endast rekommendationer baserat
pa planforslagets syfte. De &r saledes inte juridisk bindande utan foljande text ar endast
rekommendationer utifran planens utformning. Under tiden for planarbetet pagar
lantmateriforrattning for de delar av Vreta 13:1>5 som forvérvats av Herrljunga kommun.
Nar den pagaende lantmateriforrattningen ar genomford kommer plangréansens justeras for att
passa de nya fastighetsgréanserna innan detaljplanen antas.

De delar av Vreta 13:1>5 som planlaggs som NATUR och GATA foreslas éverga till Vreta
13:1>1 nar omradet exploateras. Kommunen initierar lantmateriforrattning. Detta galler dven
den del av Olltorp 1:22>1 som planldggs som GATA. Resterande delar av Vreta 13:1>5
kommer i takt med att omradet exploateras styckas av till enskilda fastigheter. Kommunen
initierar lantmateriforrattningen som bekostas av exploatoren.

Da det i nuldget inte ar kant exakt vilka verksamheter som kommer etablera sig i omradet i sa
ges inget forslag pa antalet tillkommande fastigheter eller deras storlek. I forhallande till
omkringliggande verksamheters storlek raknar kommunen med ungefar 3-4 nya fastigheter.

Ledningsratt och markreservat
I grans mellan Vreta 13:1>5 och Vreta 4:11>2 finns det kanalisation som ags av Skanova.
Dessa planlédggs med prickmark samt som markreservat for allménnyttiga ledningar.

Ekonomiska frégor

Mark / fastighetsbildning
Alla kostnader férenade med fastighetsbildning i samband med detaljplanearbetet belastar
Herrljunga kommun.

Plan- och bygglovavgift

Kommunen far enl.12 kap 9-11 §§ PBL ta ut kostnader for atgarder som behovs for att
uppratta detaljplaner genom s.k. planavgift. Vid bygglovsprévning inom planomradet ska
plan- och bygglovsavgift enl. kommunens taxa tas ut for bygglovspliktiga atgarder.

Ovriga kostnader

Avgifter for anslutning till VA, fjarrvarme och bredband belastar exploatdren.
Anslutningskostnad betalas vid kdp av fastigheterna enl. en av kommunfullméktige faststalld
taxa.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Vatten- och
avloppsledningar gar i dagslaget vaster om planomradet. Exploatering av omradet kraver att
VA-natet byggs ut in i det nya omradet och ansluts till det befintliga VA-natet.
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Dagvatten

Dagvatten. Samtidigt skall det tas om hand lokalt och sa langt majligt inom fastigheten
genom infiltration i mark. FOr dagvattenanlaggningar inom kvartersmark svarar
fastighetsagaren. Max 80% av fastighetens yta far hardgoras. | det sydvastra hornet bestar
marken av lera med lag genomslapplighet, darfor foreslas delar av dagvattnet avledas till
diket vaster om planomradet.

Placering och metod for dagvattenfordrojning beslutas i samrad med Herrljunga Vatten innan
exploatering.

El, tele och bredband

Herrljunga elektriska AB &r ledningsagare for elledningarna som gar genom den befintliga
delen av Olltorps industriomradet. Vid exploatering av planforslaget behover elnétet byggas
ut, exempelvis genom den nya gatustrackningen.

Parkeringar
Placering av nya parkeringsplatser pa fastigheten skall ske i samrad med Plan-och
byggenheten i samband med bygglovsprovningen.

MEDVERKANDE

Planen har upprattats av Metria AB (planarkitekt Viktor Ljungstrom och planarkitekt Sofia
Ljungquist), kommunarkitekt Emil Hjalmarsson med Lena-Britt Bjorklund som
administrativt stod. Bygg- och miljoférvaltningen Herrljunga kommun.
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