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SAMMANFATTNING

Som del i uppréattandet av en detaljplan pa marker tillhérande Simsholms gard, har Tyréns
utfort en syn av aktuellt omrade med syfte att identifiera eventuella block i mark eller berg
som utgor en fall-/ras-risk. Omradet utgors av blockrik naturmark och redan bebyggd
mark. Inga block som i dagens lage utgor en rasrisk har observerats.

Uppdrag: 297074, Samsholm. Bergtekniskt utlatande for detaljplan.

2019-07-10
Bestallare: Simsholms gard

Faststalld
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1  OBJEKT

Samsholms gard avser ta fram en detaljplan fér delar av till garden hérande marker.
Detaljplaneomradet utgérs till stor del av naturmark, inom vilket ett antal omraden pekats
ut som mojlig blivande tomtmark. Andra delar bestar av redan bebyggd mark pa befintliga
tomter som arrenderas ut. Resterande del avses behallas som naturmark.

Samsholms gard ar lokaliserat sydést om Herrljunga, vid sjon Sam’s norddstra udde, se
Figur 1.

)
iy (P n
erat pa nordostra sidan av Samsjon, strax sydost om

R

') A r
Figur 1. Samsholms géard ar lokalis Herrljunga.

2 SYFTE

Syftet med utford syn ar att fa en bild av om det i omradet finns bergblock som kan utgoéra
en stabilitetsrisk i samband med utékade byggarbeten. Den avser dven undersodka
bergmassans sprickorienteringar for att kunna tjdna som preliminar indata vid eventuellt
bergschaktningsbehov i framtiden.

Uppdrag: 297074, Samsholm. Bergtekniskt utlatande for detaljplan. 2019-07-10
Bestallare: Samsholms gard Faststalld
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3 UTFORDA UNDERSOKNINGAR OCH METOD

Utford syn har fokuserat pa de omraden som inom detaljplanen markerats som befintliga
och blivande tomter. En oversiktlig kartering av berg i dagen (BID) i form av héllar och
branter har gjorts och ritats in pa karta. Da blockféorekomsten ar riklig i omradet bedémdes
det orimligt att notera dessa var for sig. Istallet har en allman uppfattning om dess
upptrdadande skaffats tillsammans med en specifik dar sa varit nédvandigt.

Strukturer i berget har matts in med hjadlp av kompass med inklinometer. Orienteringar
anges enligt den amerikanska hégerhandsregeln.

Faltarbetet har utforts 2019-07-02 av Sarah Mell, Tyréns AB.

4 RESULTAT

4.1 ALLMANT

Topografin i omradet ar varierande. Generellt kan sdgas att de vastra sjondara markerna ar
lagldnta och relativt 6ppna for att mot Oster succesivt brantas upp. Terrdngen strax Oster
om sjon kan i stora drag uppfattas som en dvergangszon med snar, buskar och trad, for att
langre Osterut stiga till hojder och besta av mer regelritt skog pa mark med ytndra berg.
Majoriteten befintliga tomter ligger sjondra och ar generellt sett topografiskt utjamnade.

Naturomradena har pa manga hall tat undervegetation i form av hogt gras och/eller
snarskog, vilket gor omradena svaroversiktliga. En riktad genomgang av de aktuella
omradena har dock gett en bedomd rattvisande bild.

4.2 OBSERVATIONER AV BLOCK OCH BERG

Detaljplaneomradet tacks till stor del av blockig moran. Berg i dagen ar dock ofta
uppenbart ytnara, i synnerhet i de hégre skogsmarkerna. Pa de platser berg i dagen har
observerats ar berget storblockigt uppsprucket. Dessa forhallanden gor det manga ganger
svart att skilja block i marken fran ytlig berggrund. Pa marken beldgna block har varierande
storlekar. Block upp till atminstone 8 m? har observerats.

Blocken ligger generellt i naturmark dar de ej utgor nagon stabilitetsrisk i dagsldaget.
Ett fatal block finns i befintliga tomter. Dessa ligger stabilt och utgor inte heller de nagon
risk i dagens lage.

Identifierat berg i dagen markeras med ungefarlig plats och numrering i Figur 2 nedan.
Underlagskartan ar ett utdrag ur till detaljplanen hérande planritning, markt
"Samradshandling, 2019-03-20". For korrekt skala, legend mm, hanvisas till nimnd
detaljplans fullstandiga Planritning.

Uppdrag: 297074, Saimsholm. Bergtekniskt utlatande for detaljplan. 2019-07-10
Bestallare: Simsholms gard Faststalld
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Figur 2 Plankarta som visar ungefarlig plats for observerade berg i da

numrering.

4.3 STRUKTURGEOLOGI OCH BERGARTER
Observerade lokaler med berg i dagen listas tillsammans med karterad bergart och
observerade sprickorienteringar i Tabell 1 nedan. Sprickornas orienteringar visas dven i ett
stereogram, se Figur 3. Antalet identifierade berg i dagen-hdllar ar begransade och sma,
varfér inmatta sprickor ar fa. Det innebar att bade antalet sprickriktningar liksom vissa
specifika sprickriktningar, till exempel flacka sprickor, kan vara underskattade.

2019-07-10

Uppdrag: 297074, Samsholm. Bergtekniskt utlatande for detaljplan.
Faststalld
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Tabell 1. Bergarter och sprickdata per observerad hall.

amerikanska hégerhandsregeln.

Arende 8

Strykning och stupning anges enligt den

Lokal | Bergart Fdrg Struktur Sprickriktningar Kommentar
Strykning | Stupning
1 Leucogranit | Rod Massformig- | 270 80
latt gnejsig
270 80
2 Leucogranit | Rod Svagt 20 70 Blockigt berg i
gnejsig dagen-parti
265 60
240 35 Foliation
3 Leucogranit | Rédgra | Gnejsig 140 90
4 Leucogranit | Rédgra | Gnejsig - -
5 Granitoid Rodgra | Gnejsig 270 80
345 50 Foliation
6 Granitoid Rodgra | Gnejsig 340 80
60 80
280 35 Foliation
7 - - Hall i blét och hal
slant, observerad
pa avstand.
8 Granitoid Rodgra | Gnejsig 45 85
350 80
0 40 Foliation

Figur 3. Stereogram som visualiserar inmatta sprickors strykning och stupning i form av poler och

storcirklar.

Uppdrag: 297074, Saimsholm. Bergtekniskt utlatande for detaljplan.

Bestallare: Simsholms gard
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Antalet observerade sprickor ar for fa for att dra nagra slutsatser om dominerande
sprickgrupper. De inmatta sprickornas riktningar visar dock, trots fatalet, ett visst
samband, varfér ett preliminart antagande om fem aterkommande sprickriktningar anda
kan goras. Den sprickriktning som foljer gnejsigheten/foliationen ar ofta den vanligaste,
men inbordes ordning mellan sprickriktningarna kan i detta fall inte faststallas utan ett
storre underlag. Att notera ar att foliationen byter riktning inom omradet, sannolikt
beroende pa veckombdjningar i berggrunden. Den kan saledes variera beroende pa plats.
De till synes aterkommande sprickriktningarna, utan inbordes ordning, har ungefarliga
orienteringar av:

1. 270/75°

2. 335/85°

3. 260/35°, Foliation
4. 350/45°, Foliation
5. 50/80°

44 FOTON

For att fa en bild av hur hadllar i omradet kan se ut presenteras har ett antal foton pa nagra
av observerade berg i dagen-lokaler.

EEid o e G G P S

Figur 4. Lokal 1. Fotot &r taget mot 0st-syd-ost.

Uppdrag: 297074, Simsholm. Bergtekniskt utlatande for detaljplan. 2019-07-10
Bestallare: Samsholms gard Faststalld
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Figur 5. Lokal 2. Fotot &r ta

Figur 6. Lokal 3. Fotot ar aget mot nord-nord-vast.
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Figur 7. Lokal 5. Fotot &r taget mot oster.

o

Figur 8. Lokal 6. Fotot &r aet mot dder.
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5 REKOMMENDATIONER

Inga block som i dagsldaget utgor nagon fallrisk har identifierats vare sig pa mark eller i
berg.

Vid all schaktning i jord maste forsiktighet vidtagas da mark och jord ar blockrik och
stabilitetssituationen vid schaktplatsen snabbt kan férdndras da massor tas bort.

Vid eventuella bergschaktningsarbeten/sprangning ska bergsakkunnig anlitas for att utreda
och besiktiga bergstabiliteten i forhallande till den sprangplan som upprattas.

Uppdrag: 297074, Saimsholm. Bergtekniskt utlatande for detaljplan. 2019-07-10
Bestallare: Simsholms gard Faststalld
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‘: % Plan- och byggenheten

Detaljplan for del av Samsholm 2:1 mfl. Herrljunga kommun.

Granskningsutliatande 2020-05-29

Samradsskede
Forslag till rubricerad plan har under tiden 2019-03-20 — 2019-04-19.
varit foremal for samrad.

Granskningsskede
Efter samradet har planen reviderats och varit ute pa granskning
2020-04-07 — 2020-04-28

Synpunkter

Bygg- och miljoférvaltningen har nedan sammanfattat synpunkter fran
granskningsskedet, i forsta hand de som berér plankartan (det juridiskt
bindande dokumentet). Kontorets forslag till revideringar av plankartan
framgar ocksa (samt vissa revideringar av illustrationskartan och planbe-
skrivningen).

Foljande skriftliga yttranden har inkommit (om anmarkningar finns mot
den kommande juridiskt bindande plankartan, har detta markerats med
ett x):

Myndigheter, namnder m.fl.: Anmarkn

Lansstyrelsen, yttrande 2020-04-28 X
Lantmateriet, yttrande 2020-04-14 -
Trafikverket, yttrande 2020-04-09 -
SGIl yttrande, 2020-04-06 -
Postnord, yttrande 2020-04-17 -

arwnpE

Sakagare

Inga synpunkter

Bostadsrattsinnehavare och hyresgaster
Inga synpunkter

Ovriga

Inga synpunkter

Synpunkter Kommentarer
1. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen gor foljande beddmning. Syftet Noteras

med detaljplanen ar att ge mgjlighet till storre
byggratter for befintliga bostadsfastigheter samt



att ge mojlighet till ett antal ytterligare byggratter
pa Samsjons Ostra sida. Omradet ar ett utpekat
sa kallat LIS-omrade (LIS=Landsbygsutveckling
i strandnéra lage).

Lansstyrelsens samlade beddmning
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripan-
degrundernai 11 kap 10 8§ PBL och nu kéanda
forhallanden att fragor som ror uppfyllandet av
miljokvalitetsnormer for vatten behover I6sas pa
ett tillfredsstallande satt. | annat fall kan lanssty-
relsen komma att éverprova kommunens beslut
att anta detaljplanen.

Motiv for bedomningen
Lansstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt
(bade MB kap 3 och 4)

* Mellankommunal samordning blir olamplig.

« Strandskydd upphavs i strid med gallande be-
stammelser (MB 7 kap)

» Bebyggelse blir olamplig for manniskors halsa
och sakerhet eller till risken for olyckor, dver-
svamning eller erosion (buller, stralning, risk for
olyckor, dversvamning, erosion)

Lansstyrelsen befarar daremot att detaljplanen
medfor att.

* Miljokvalitetsnormer (MKN) inte féljs (MB 5
kap, luft och vatten)

Synpunkter pa granskningshandlingen

Detaljplanen behover ha tydliga
planbestammelser om vad som galler vid ny-
och tillbyggnad av bostader avseende
avloppshanteringen. Planen maste aven
klarg6ra att det finns en I6sning pa
avloppsfragan, annars har inte forutsattningar for
bostadsutbyggnad utretts tillrackligt.

Eftersom det annu inte finns nagot beslut pa att
Samsjon ska inga i kommunalt
verksamhetsomrade samt att mojliga alternativa
l6sningar for vatten och avlopp inte utretts
narmare anser lansstyrelsen att VA-fragan inte
ar 16st. Darmed &r risken pataglig att
miljokvalitetsnormerna inte kommer att foljas.

MKN vatten

Samsjon har idag mattlig ekologisk status och
sarskilt dvergodning ar ett av miljoproblemen.
Miljokvalitetsnormen &r att sjon ska ha god eko-
logisk status till &r 2021.

Mot bakgrund av Samsjons vattenkvalitet och
miljokvalitetsnormer ar det sarskilt viktigt att ett
genomférande av detaljplanen inte férsamrar

Arende 8

Noteras

Samtliga avlopp ar inventerade och atgardade i
planomradet sedan tidigare. Enligt antagen VA-
plan skall kommunalt VA byggas ut till omradet.
Till dess att detta ar gjort ar det inte ekonomiskt
forsvarbart att krava anslutning till
gemensamhetsanlaggningar for att fa bygga ut
eller bygga nytt.

For att fa startbesked kravs det av kommunen
godkand avloppsldsning. Det kan tex vara en
tillfallig 16sning av form av en sluten tank till dess
att kommunalt VA ar utbyggt i omradet. Varje
enskilt fall kommer saledes bedémas i samband
med att bygglov ges.

Noteras.



vattenkvaliteten eller motverkar uppnaendet av
miljokvalitetsnormerna. Det ar darfor angelaget
att kommunen, inom planprocessen, kan visa att
en fullgod rening ar majlig for den planerade be-
byggelsen.

| planbeskrivningen hénvisas till den antagna
VA-planens forslag att utoka det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och aviopp (VA)
genom att anlagga overfoéringsledningar fér av-
loppsvatten till reningsverket i Annelund. Sa
lange det saknas beslut om att planomradet ska
ingd i kommunens VA-verksamhetsomrade be-
hdver alternativ med minireningsverk och tillho-
rande ledningsnat utredas inom planprocessen.
Plats for dessa anlaggningar behover da reserv-
eras i plankartan.

Lansstyrelsen ser sammanfattningsvis att fort-
satt planlaggning ar mgjlig forutsatt att ovansta-
ende synpunkter beaktas.

Rad enligt PBL och MB

Strandskydd

Kommunen bdér se dver vilka administrativa be-
stammelser som intrader for kvartersmarken i
det som de benamner Delomrade 5. Som
plankartan nu ar utformad sa upphavs inte
strandskyddet i detta omrade.

2. Lantmateriet

Inget att invanda mot att detaljplanen antas

3. Trafikverket

Inget att invanda mot att detaljplanen antas

4. SGI

SIG noteras kompletterande utredning och
rekommendationer som ges. SGI gér inga andra
beddémningar men vill med tanke pa planens
verkstallande och de byggratter som ges stélla
frdgan hur kommunen ska tillse att
rekommendationerna foljs.

5. Postnord

Vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet.

Arende 8

Plats for gemensamhetsanlaggning finns ej pa
plankartan utan varje enskilt bygglov kommer
avloppssituationen hanteras. Kommunalt VA ar
under arbete och utredningsarbete for
verksamhetsomradet pagar dar planomradet
ingar.

Noteras.

Plankartan har korrigerats.

Noteras

Noteras.

Yttrandet tillsammans med bergteknisk
utredning kommer vidarebefordras till
bygglovsavdelningen fér beaktande vid
kommande exploatering. Rekommendation
kommer ocksa tillféras plankarta samt
planbeskrivning

Noteras
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Sammanfattning och revideringar

Med anledning av framférda synpunkter foreslar Bygg- och
miljéforvaltningen foljande revideringar av Plankarta med
bestdmmelser (dessutom gors kompletteringar under rubriken
Upplysningar pa plankartan, av Planbeskrivning samt av lllustrations-
karta):

- Administrativa bestammelser har korrigerats pa plankartan.

Sakagare med synpunkter fran samradet och granskningen som
inte tillgodosetts

Ovriga med synpunkter fran samradet och granskningen som inte
tillgodosetts

Fortsatt arbete

Bygg och Miljionamnden foreslas besluta att anta detaljplanen 2020-06-
03

Bygg- och miljoforvaltningen Herrljunga kommun

Emil Hjalmarsson
Kommunarkitekt



DETALJPLAN
Linesand och Ekudden

del av Samsholm 2:1 m.fl
Herrljunga kommun, Vastra Gotalands lan

Planbeskrivning

Antagandehandling 2020-06-03
HANDLINGAR

Planbeskrivning med genomfdrandebeskrivning
Plankarta med bestammelser

Undersdkning

Fastighetsforteckning

- mmm HERRLJUNGA KOMMUN
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BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2017-11-20 §209 att uppmana bygg-och miljondmnden att uppréatta detaljplan
for del av Samsholm 2:1 m.fl. Bygg- och miljonamnden har 2018-01-31 85 uppdragit at Bygg-och
miljoforvaltningen att paborja planarbetet. Omradet ar utpekat som LIS-omrade och kommunen har noterat
ett Okat intresse for permanentboende kring Samsjon. Den nuvarande avloppssituationen och omradets
omradesbestammelser gor att mojligheterna till permanentboende ar kraftigt begransade.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att prova omradets lamplighet for 6kad exploatering i form av tillbyggnad och
nybyggnation ett av kommunens utpekade LIS-omraden. Vidare syftar planen till att mojliggora en
forbattrad avloppsituation i omradet.

PLANFORFARANDE

Planéndringen strider ej mot dversiktsplanen, &r inte av stor vikt eller har principiell betydelse, medfor inte
en betydande miljopaverkan och saknar intresse for allmanheten. Planen bedoms darmed enligt 5 kap 7 §
PBL genomfdras med standardférfarande. Bygg- och miljonamnden kan besluta om antagande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvandning av mark-
och vattenresurser enligt Miljébalken. Inga riksintressen berérs av den planerade férandringen av
markanvéandningen inom planomradet. Detaljplanens bestammelser ersatter inom kvarters- och gatumark
bestdimmelser rérande strandskydd enligt Miljobalken.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger vid Samsjons ostra strand och bestar av fastigheten Samsholm 2:1, 2:17, 2:10,2:18 samt
Sandsnas 1:4.

Omradet omfattar ca 26 ha.

Markdgoforhdllanden
Samtliga fastigheter ar privatagda. Ut6ver fastigheterna som ingar i planomradet finns 23 bebyggda
arrendetomter. Se under rubriken “Fastighetsrittsliga fragor” nedan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Herrljunga kommun 2017-2035, Utvecklingsstrategi

Samsjon ar en av Herrljunga kommuns storsta sjoar och har stor betydelse som rekreationsomrade for
kommuninvanarna. Sjon med naromraden har dven stor betydelse for kommunens majlighet att utveckla
attraktiva boendealternativ pa landsbygden, som kan oka befolkningsunderlaget och ge forutsattningar for
att bibehalla den lokala servicen.

Planforslaget mojliggor fler bostader i Herrljunga kommun och uppfyller pa det viset kommunens
utvecklingsstrategi att 0ka antalet invanare till 11 500 invanare ar 2035. De aktuella fastigheterna ar inte
redovisade i de antagna Riktlinjerna for bostadsforsorjning” men faller val inom ramen fér den ambition
som riktlinjerna anger. Riktlinjerna anger bland annat att livsstilsboenden och andra typer av nischade
boendealternativ ska framijas.
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Utvecklingsstrategi

@ Nod, Transporter och teknisk forsdrjning 0 Utvecklingsomraden, Bebyggelse
@ «:ma, Bebyggelse () Transportsamband

@ Vardekama, Natur och rekreation B Gront samband

Bild 1. Herrljungas strukturbild Utvecklingsstrategi, Oversiktsplan 2017-2035

Omradet ar utpekat i 6versiktsplanen som en vardekarna for natur och rekreation. Genom att varna och
utveckla vardekarnorna starks omradenas varde for friluftsliv och besoksnaring. Planforslagets utokade
byggrétt och foreslagen ny bebyggelse ar av sadan liten omfattning att omradets varde for friluftsliv och
besoksnaring bevaras. Oversiktsplanen anger att tillgingligheten till vardekarnor bor utvecklas, exempelvis
genom forbattrade transportsamband med bil och cykel som 6kar tillgangligheten till omradena.
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Tematisk fordjupning av oversiktsplan for landsbygdsutveckling i strancmara lage -
Samsjoomradet, fordjupad del av 6versiktsplan 2011-09-06

LIS ar en forkortning av begreppet Landsbygdsutveckling | Strandnara lagen. LIS syftar till att langsiktigt
stimulera den lokala och regionala utvecklingen pa landsbygden. Kommunen tog ar 2011 fram en LIS-plan
for Samsjoomradet. | LIS-planen redovisas hur en landsbygdsutveckling kan ske inom strandskyddade
omraden runt Samsjon. Den generella rekommendationen som ges i Lis-planen r:

* All ny bebyggelse ska provas i detaljplan.

* Saviél ny bebyggelse som bebyggelse 1 befintliga fritidshusomraden dér det ges mdjlighet till
aretruntboende ska anslutas till godkand avloppsanlaggning.

* Dagvatten ska sa langt mojligt omhéndertas lokalt.

Detaljplaner har uppréttats for huvuddelen av utpekade LIS-omraden och strandskyddet har upphavts i
detaljplanerna. Foreslaget detaljplaneomrade vid Linesand och Ekudden omfattar i LI1S-planen bade ny
bebyggelse och befintliga fritidshus som kan omvandlas till helarshus. Fritidshusbebyggelse far omvandlas
for helarsboende forst efter anslutning till godkand gemensam avloppsanlaggning. Viss del av omradet
pekas aven ut for natur. Planforslaget bedoms ga i linje med intentionerna i LIS-planen for Samsjoomradet.
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Bild 2. Utklipp ur LIS- plan for SamSJoomradet Planomradet markerat i svart

Omradesbestammelser
Kommunfullmaktiga antog 1992 omradesbestammelser for Samsjéomradet. Hela planomradet innefattas av
dessa omradeshestammelser. Bestammelserna var féljande:

e Pa varje tomt far det endast finnas en (1) huvudbyggnad och tva (2) andra byggnader.
e Huvudbyggnadens bruksarea far inte éverstiga 65 m?.
o Den sammanlagda bruksarean for huvudbyggnad, gaststugor och uthus far ej éverstiga 75 m2.
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e Inom hela omradet krévs bygglov for tilloyggnad av fritidshus och komplementrt;%gna §ti dessa.
Omradesbestammelserna upphaves i sin helhet inom det féreslagna planomradet.
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Bild 3. Omradesbestammelser for Samsjoomradet, planomradet markerat i rétt

VA-plan

En VA-plan beslutat av kommunfullmaktige 2019-05-14 har tagits fram for att fa en langsiktig strategisk
planering av kommunens VA-férsérjning och ar tankt att utgora ett tematiskt underlag till éversiktsplanen.
Har framgar det att norra delen kring Samsjon ar ett omréade med mycket stort behov av tgérd. Oversiktlig
tidplan for atgard ar ca 6 ar. Det primara forslaget ar att anldgga en 6verforingsledning till Annelunds
reningsverk.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Detaljplanen bedéms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan att sérskild
miljokonsekvensbeskrivning krévs. Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 ska miljokvalitetsnormer enligt
Miljobalken (MB) 5:3 iakttas vid planering och planlaggning. Till grund fér behovsbedémningen for aktuellt
planforslag ligger en checklista avseende dess konsekvenser. Planforslaget bedéms inte innebdra betydande
miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller MB 6 kap kraver att sarskild miljobedémning maste goras.
Behovsbeddmningen grundas pa féljande:

Inga sarskilt skyddade omraden berors forutom strandskydd.

Genomforandet beddms inte innebara nagra risker for manniskors halsa.
Miljokvalitetsnormerna beddms inte komma att 6verskridas.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan pa kulturmiljé och naturmiljo.



e Detaljplanen reglerar de fragor dar eventuell paverkan kan téankas forekomma sasom ti Igéng§ighet
till stranden och omkringliggande natur, rekreationsmajligheter, kulturmiljoé samt befintlig struktur
och attraktionsvarde

Foreslagen bebyggelse ger ett vardefullt tillskott till utbudet av bostader i Herrljunga kommun och bidrar till
att uppfylla utvecklingsplanens mal om okat antal invanare och erbjuda varierade boendealternativ.

Den foreslagna andringen av markens anvandning kommer att medfora en viss 6kning av trafik i omradet.
Okningen &r dock av en begransad omfattning och sker fran en mycket Iag niva. Bedomningen ar att
géllande miljokvalitetsnormer inte dverskrids (5 kap MB).

Ett nollalternativ, d.v.s. ingen andring av géllande planer medfor att fritidshusbebyggelsen i omradet forblir
begransad eftersom géllande omradesbhestammelser inte ger utrymme for den bebyggelse som laget
motiverar. Det medfor att behovet av bostader pa landsbygden inte kan tillgodoses.

FORUTSATTNINGAR

Strandskydd

Strandskydd galler vid havet, kring insjoar och vattendrag. (MB 7 kap 13-18 §8§). Syftet ar att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Det tre storsta sjarna Samsjon, Sandsken och Mollasjon pekas i
oversiktsplanen ut som vattenomraden. Vid sjoarna galler utokat strandskydd 200 meter fran strandlinjen.
Det innebar att land- och vattenomraden inom 200 meter fran strandlinjen omfattas av strandskydd. Vid
eventuell utbyggnad i vattenomraden med exempelvis bryggor och andra anlaggningar for bad- och
batplatser kan en prévning enligt MB 11 kap - Vattenverksamhet samt strandskyddsdispens enligt MB 7
kap, komma att kréavas.

Motiv for upphdvande av strandskydd

Kommunen far upphava strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan, om det finns sa kallade
sérskilda sk&l enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljobalken. De sérskilda skal som motiverar att strandskyddet
upphavs ar landshygdsutveckling samt att omradet redan ar i anspraket pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddet syfte.

Planomradet utgor en del av det LIS-omrade som i den tematiskt fordjupade dversiktsplanen benamns
Samsjoomradet. LIS-planen syftar till att sarskilt peka ut omraden som &r av stort vérde for
landsbygdsutvecklingen. Att omradet kring Samsjon ar lampligt for landsbygdsutveckling ar att det lange
har funnits ett intresse for permanentboende. Ett dkat inslag av permanentboende vid S&msjon ger ett bidrag
till invanarantalet i kommunen och kan darmed starka skatteintakterna och underlaget for lokal service,
daribland mojligheten att behalla sma landsbygdsskolor och for framtida kollektivtrafik. I LIS-planen
foreslas omradet for nyexploatering samt omvandlingsomrade av befintliga fritidshus samt natur.

Planforslaget gar i linje med LIS-planens intentioner for omradet. Samsjon och dess naromrade ar av storsta
vikt, som ett led i landsbygdsutvecklingen, utveckla att ett attraktivt helarsboende som bidrar positivt till att
frdmja serviceunderlaget.

Befintlig bebyggelse ar till dvervagande del belaget i direkt anslutning till stranden. Inom dessa omraden ar
allemansratten utslackt i och med att strandlinjen befinner sig inom hemfridszonen. Saldes & omradet redan
ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Inga nya tomter foreslas i
direkt anslutning till strandlinjen. De fa 6ppningar mot vattnet som finns i dagslaget kvarstar och planlaggs

som Natur;. Pa detta satt bevaras fri passage till strandlinjen till samma grad som i nuléget.

Strandskyddet upphéavs inom kvartersmarken och den allmanna platsmarken inom 200 meter fran
strandlinjen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten i kommunen finns tva sjoar, tolv vattendrag och fyra
grundvattenférekomster med faststallda miljokvalitetsnormer. Sdmsjén omfattas av miljokvalitetsnormer for
vatten. Enligt den senaste klassningen ar den ekologiska statusen mattlig och den kemiska statusen uppnar ej
god status.

Den ekologiska statusen har i den senaste klassningen bedomts som mattlig for kommunens samtliga
vattendrag. Motiveringen for bedémningen av vattendragen &r vandringshinder, paverkade strandzoner och i
vissa fall en 6vergddningsproblematik som kan harledas till jordbruk och enskilda avlopp. Kvalitetskravet
som ska vara uppfyllt till ar 2021 &r god ekologisk status for sjoarna och for de flesta vattendragen.
Kommunens sjoar och vattendrag uppnar inte god kemisk status avseende kvicksilver och polybromerade
difenyletrar. Paverkan kan till stor del hérledas till langvéga luftburna fororeningar.

Alla enskilda avlopp har inventerats och de som ej fatt godkant har fatt forelaggande om att atgéarda dessa.
For befintliga tomter tillats i planforslaget endast en utokad byggratt om det enskilda avloppet har godkénts
av kommunen. Nybyggnationer villkoras i planforslaget till att endast tillatas forst nar det kommunala VA-
natet har dragits till omradet. En anslutning till det kommunala VA-natet innebar minskad risk for utslapp
fran enskilda avloppsanlaggningar och bidrar langsiktigt till att forbattra den ekologiska statusen for
Samsjon.

Dagvattnet kommer hanteras lokalt och det finns goda méjligheter naturlig infiltration. Ingen avledning
kommer ske fran bostader eller vagar och déarav inte ledas till Samsjén. Kommunen gér beddmningen att det
inga ytterligare atgarder kravs for att uppfylla icke-forsamringskravet.

Natur

Naturmarken &r kuperad och bestar av blandskog, sly och inslag av ang/6ppen mark. Planomradet har ett
hojdparti i 6ster, med sluttande terrdang mot Samsjons strandlinje i véster. Strandkanten bestar till storsta
delen av sand, sten och grus men med inslag av vegetation och berg i dagen. Omradets topografi och de
slingriga vagarna genom omradet ger forutsattningar for goda utblickar 6ver Samsjon. Flertalet av omradets
fastigheter har en utsikt 6ver Samsjon. Tomtmark bestar till storsta delen av fritidhusbebyggelse med
tradgardar som rymmer grasmatta, buskar och trad. En del av tradgardarna har aven naturtomt, vilket bidrar
till Samsjoomradets speciella struktur och karaktar. Inga sarskilt vardefulla trad har identifierats inom
planomradet. De tva stérsta omradena (omrade 2 och 8) ligger i vad som i NMD &r kategoriserat som
Temporart ej skog. Det ar mark med en lag vegetation som periodvis har rojts med nagra ars mellanrum.

Markforhdllanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av sandig moran, urberg samt inslag av
mossetorv och karrtorv. Det finns ingen kéand risk for skred eller ras inom omradet. Herrljunga ar
lagriskomrade for radon. Inom omradet har det inte drivits nagon verksamhet som kunnat fororsaka
markfororeningar.

Ett bergtekniskt utlatande har gjorts av Tyrens AB 2019-07-10 for att identifiera eventuella block i mark
eller berg som utgor en fall-/ras-risk. Inga block som i dagens lage utgor en rasrisk har observerats. Vidare
rekommendationer &r att vid all schaktning sa maste forsiktighet vidtagas da mark och jord &r blockrik och
stabilitetssituationen vid schaktplatsen snabbt kan férandras nar massor tas bort. Vid eventuella
bergschaktningsarbeten/sprangning ska bergsakkunnig anlitas for att utreda och besiktiga bergstabiliteten i
forhallande till den sprangplan som uppréttas. Utlatandet bifogas planhandlingarna.



Teckenférklaring
1 Gvrig 6ppen mark med vegetation

B Exploaterad mark, ej byggnad eller vag

I Exploaterad mark, vig
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B Tallskog (utanfor vatmark)

B Granskog (utanfor vatmark)
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Topografi

Omradet ar som langst mot strandlinjen som ligger cirka 186 meter 6ver havet. Markhojden okar sedan
stegvis mot oster. Den hogsta punkten i omradet ar en bergsknalle i sydostra planomradet som ligger 220
meter Over havet. Majoriteten av befintlig/féreslagen bebyggelse ligger mellan 187-199 meter 6ver havet.

Landskapsbild

Omradet utgors av ett fritidshusomrade som delvis har omvandlats till permanentboende. Byggnaderna ar
sma och sa d&ven manga av tomterna. Manga tomterna ar lummiga naturtomter som blandas med en lag och
blandat vegetation.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet ligger 25 bostéader, varav de flesta anvands som fritidshus. De flesta ligger strandnara, ca
10-40 meter fran strandlinjen. Nastan hela strandlinjen &r i ansprakstagen som tomtmark. Fyra &r belagna pa
avstyckade fastigheter. Ovriga ca 23 ligger pa arrendetomter inom stamfastigheten Samsholm 2:1.

De gamla omréadesbestammelserna reglerar till bebyggelsen till 65 m? PBA samt 10 m? uthus.

Kultur
Planférslaget berdr ingen kulturhistoriskt vardefull miljo.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i anslutning till omradet. Om i dagslaget okanda fynd patraffas vid
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och l&nsstyrelsen i Véstra Goétalands 1&n kontaktas i enlighet med 2
kap. 10 8 kulturmiljolagen.

Gator och trafik

Trafiken till planomradet ansluter fran lansvag 182 via lansvag 1839 6ver stamfastigheten Samsholm 2:1.
Avstandet till Iv 182 ar ca 5 km och till vag 1839 1 km. Siktférhallandena vid anslutningen till vag 1839 &r
goda (ca 70 m fri sikt i bada riktningarna) och foranleder ingen atgard.

Lokalgatorna inom omradet ar sma grusvagar med en kérbana som &r mellan 3-3.5 meter bred.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras med buss langs Iv 182 med tva linjer: 201 mellan Ljung och Ulricehamn med tva turer
per dag med anslutning till tg i Ljung pa linjen mellan Boras och Herrljunga med 11 turer om dagen samt
246 mellan Od och Herrljunga med tva turer per dag. Pa strackan Od — Annelund finns 6 hallplatser.
Samtliga uppgifter avser vardagar.

Avstandet till narmaste busshallplats ar ca 5 km, till skola i Annelund respektive Eriksberg ca 8- 9 km vilket
ger forutsattningar for skolskjuts, som trafikerar vag 1839. Skolskjuts gar till Samsholms gard, direkt
angransande norr om planomradet.

Service
Forskola, 0-6-skola idrottshall, bibliotek, brandstation samt livsmedelsbutik finns i Annelund pa ett avstand
av ca 8 km fran planomradet. 0-6-skola och forskola finns dven i Eriksberg pa ett avstand av ca 9 km.

Vatten och avlopp

Befintliga avloppsanlaggningar ar enskilda. Omradet saknar idag majlighet till anslutning till allman
anlaggning for vatten och avlopp. De enskilda avloppen anges som en av anledningarna till den
6vergddningsproblematik som finns.
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Ur Fordjupad dversiktsplan for Samsjoomradet/ LI1S-plan:

| omraden dar flertalet huségare kan enas om en godtagbar avloppsldsning kan
forutsattningar ges for permanentboende fér de hus som ansluts till anlaggningen. En
detaljplan for ett sddant omrade utformas saledes med bestammelser enligt PBL 2011 4 kap 14
8 om art bygglov inte far ges for “visentlig fordndring” av markens anvindning forrdn viss
avloppsanlaggning, for vilken kommunen inte ska vara huvudman, kommit till stand. |
forfattningskommentaren fortydligas vad som avses med vasentlig andring av markens
anvandning, namligen bl.a. byggnadsatgarder som kan leda till permanentning av fritidshus.
(prop 1985/86:1 s 588-590)

| omraden med tat bebyggelse &r gemensamma avloppslésningar att foredra for att skydda
enskilda dricksvattenbrunnar. Vid tillstandsprovning ska ett helhetsperspektiv fér naromradet
tillampas sa att inte avloppsanlaggningar riskerar att skada vare sig dricks- eller sjévatten.
Bygg- och miljondmndens beslut § 68, 2009-11-04 "Riktlinjer for enskilda
avloppsanldggningar” visar pad att det i omradet runt Samsjon behévs hog skyddsniva med
avseende pa bade miljoskydd och halsoskydd. Detta innebar att avlioppsanlaggningar behover
utforas sa att 90 % av fosfor, 50 % av kvave och 90 % av BOD7 (organiska &mnen) renas. Det
ar ocksa viktigt att anlaggningen klarar av att rena avloppsvattnet fran smittamnen pa ett
fullgott satt.

Med hanvisning till att hog skyddsniva galler runt Samsjon och att anlaggningarna ar enskilda
bor avloppslosningarna inriktas mot en robust teknik, som ar mindre kanslig for hur
anlaggningen underhalls. Tekniker som innebar utslapp direkt till sjon eller andra vattendrag
av det renade avloppsvattnet bor undvikas. | stallet forordas infiltrations- eller
markbaddslosningar som forlaggs pa ett tillrackligt avstand fran sjon och enskilda brunnar.
Lasningen kraver utbyggnad av lokala ledningsnat med pumpning som pa sikt medger
anslutning av all bebyggelse i omradet. Kostnaderna fér den enskilde bedéms inte behéva
overstiga normal anslutningskostnad till kommunens VA-system.

Sedan 2010 arbetar Herrljunga kommun med malsattningen att alla avloppsanlaggningar kontrolleras vart
10:e ar och alla ska vara kontrollerade ar 2020. Malsattningen &r att alla enskilda avloppsanlaggningar i
kommunen uppfyller miljobalkens krav ar 2025. Omradet 300 meter fran Samsjons strandlinje finns det
behov av hog skyddsniva for halso- och miljoskydd. Alla enskilda avlopp &ar inventerade och de som inte har
fatt godkant har fatt forelaggande om att atgarda dessa.

Herrljunga Vatten och kommunen ar i processen att infora ett verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten
i Samsholmsomradet. Nar LIS-planen antogs fanns det dock inga planer pa att omradet skulle anslutas till
det kommunala VA-natet. De gemensamhetsanlaggningar som foreslas i LIS-planen &r darfor inte langre
ekonomiskt forsvarbara.

Dagvatten
Omradet har fa hardgjorda ytor, vilket ger goda forutsattningar for naturlig infiltration av dagvatten.
Dagvatten omhandertas lokalt inom planomradet.

Risker
I dagslaget forekommer ingen risk for erosion eller ras eller skred. Enligt SGU beddms strandlinjen langs
Samsjons Ostra strand pavisa lag eroderbarhet.

En hydrologisk och hydraulisk utredning som underlag for den fordjupade éversiktsplanen for
Samsjoomradet har utforts av Sweco Environment i december 2010.
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Utredningen baseras pa tillgangligt underlagsmaterial fran tidigare utredningar och ett
platsbesok vid vilket sektioner for ans olika delar ner till ett damme ca 300 m nedstréms
Vimleans utlopp ur Samsjon méttes in vad avser dimensioner pa olika kulvertar och
kanaldelar.
Vaxthuseffekten kan forvantas ge klimatforandringar under de narmaste 50 — 100 aren och
medfora storre nederbord i vastra Sverige enligt de klimatscenarier som SMHI m.fl. arbetar
med. For Samsjon skulle en tankbar framtida flodesokning med 25% ge ett 100-ars-flode som
okar fran ca 4 till ca 5 m3/s i sjons utlopp. Detta skulle medfora att nivadifferensen i sjon okar
till ca 1,2 m.
Skulle de luckor som finns i dammen inte 6ppnas, som avsett &r, vid hdga floden sa okar
vattenstandet i sjon. Genom att dammen i sin nuvarande utformning da kommer att delvis
overspolas av vatten blir den extra vattenstandshojningen i sjén dock inte mer &n ca 0,2 m
hogre, dvs. en vattenstandsvariation pa ca 1,2 m idag som mojligen 6kar till 1,4 m inom 50 —
100 ar.
Bedémningen kommer att ligga tillgrund for utformningen av detaljplanerna fér omradet. ”

Omradet ar mattligt kuperat. Strandzonen &r genomgaende flack och vattenomradet ar langgrunt.
Omradet utgor lagriskomrade for radon.

PLANFORSLAGET

Natur

Storsta delen av planomradet kvarstar som naturmark och planlaggs saledes som sadan. Marken &r i
dagslaget privatdgd och darfor planlaggs ytan med enskilt huvudmannaskap. Ungefér en tredjedel av den
befintliga naturmarken inom planomradet planlaggs istallet for B- Bostader. De gréna 6ppningarna finns till
vattnet bevaras och planldggs som natur. Pa sa satt sakerstalls allmanhetens tillgang till strandkanten.

Bebyggelse

Detaljplanen syftar till att medge omvandling av befintlig fritidsbebyggelse till permanentboende genom
om-, till- eller nybyggnad pa redan bebyggda tomter. Planforslaget medger dven nyexploatering av ett antal
tomter inom omrédet. Planforslaget medger att befintliga arrendetomter styckas av och byggs ut till 200 m?i
byggnadsarea.

Bebyggelsen delas upp i 14 stycken separata omraden med bestammelsen B - Bostader. For att ha en flexibel
placering av ny bebyggelse har planforslaget relativt stora anvandningsytor for bostadsomradena. | dagslaget
ligger majoriteten av bebyggelsen pa arrendetomter. Planen kommer inte reglera huruvida ny bebyggelse
blir pa arrendetomter eller om de styckas av till separata fastigheter. Bestammelserna som reglerar
bebyggelsens omfattning relateras darfor till anvandningsomradet.

Varje anvandningsyta regleras med max antal huvudbyggnader beroende pa hur manga nya tomter
kommunen anser vara lamplig. For att undvika en dverexploatering regleras storleken pa byggnadsarea for
byggnation till 200 m? per huvudbyggnad samt 40 m?.

Startbesked for ny- eller tillbyggnad far ej ges forran av kommunen godkant avlopp har kommit till stand.

For att undvika en dverexploatering regleras storleken p& byggnadsarea for byggnation till 200 m? per
huvudbyggnad samt 40 m?. Totalt innefattar forslaget 28 befintliga tomter och medger 35 nya
huvudbyggnader.

Planen medger att omradet i sin helhet utnyttjas for helarsboende. Herrljunga kommun gor dock
bedémningen att ett antal hus &ven fortsattningsvis kommer att utnyttjas for fritidsboende.
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Bild 6. Delomréaden.
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Delomrade 1 ligger i det norddstra hérnet. Inom omradet finns det en befintligt tomt och
planbestammelserna tillater att ytterligare tva tomter tillkommer. Tomterna angors direkt fran den befintliga
vagen. Omradet ligger utanfor strandskyddet.

Delomrade 2
Planforslaget foreslar atta nya tomter inom delomrade 2. En ny vag som avslutas med en véandplats planeras
for att angora omradet. Strandskyddet kommer behdva upphédvas inom drygt halften av omradet. Omradet &r
ca 15 000 m?,

Delomrade 3
Omradet bestar av en befintlig arrendetomt. Omradet utgors i sin helhet av en tidigare avstyckad tomt. En
ytterligare huvudbyggnad medges. Omradet &r ca 4300 m?. Strandskyddet upphévs inom omradet.

Delomrade 4
Detta omrade ar ca 1600 m? och &r séledes tankt att mojliggora enskild ny tomt. Hela omrédet ligger inom
strandskydd. Tomten begransas med 4,5 meter prickmark mot Gata’.

Delomrade 5

Hela omradet bestar av 4 befintliga arrendetomter och en separat fastighet, Sdmsholm 2:17. Ingen ny tomt
tillkommer inom detta omrade. Omradet ligger inom strandskydd. For att undvika att befintlig bebyggelse
utokas mot vattnet planlaggs 12 meter med prickmark mot strandlinjen. Strandskyddet upphévs inom
omradet.

Delomrade 6

Omradet innehaller 4 befintliga arrendetomter och tva sedan tidigare avstyckade fastigheter, Samsholm 2:10
samt Samsholm 2:18. Ingen ny tomt tillkommer inom omradet. For att undvika att befintlig bebyggelse
utdkas mot vattnet planlaggs 12 meter med prickmark mot strandlinjen. Byggratterna begransas med 4,5
meter prickmark mot Gata'. Strandskyddet upphévs inom omradet.

Delomrade 7

Delomrade 7 har en area p& ca 5600 m? och i omrédet tillats totalt fem huvudbyggnader. Byggratten
begransas med prickmark. Omradet ligger inom strandskydd. Byggratterna begransas med 4,5 meter
prickmark mot Gata®. Strandskyddet upphévs inom omradet. Minsta fastighetsstorlek regleras till 2000 m?

Delomrade 8

Omrédet &r det storsta omradet av helt nya tomter. Den totala ytan &r ca 20 000 m2. Hogsta antal
huvudbyggnader ar 10. Byggratterna begransas med 4,5 meter prickmark mot Gata® samt mot Natur. Mot
den befintliga vagen vaster om omradet planeras ett utfartsforbud.

Delomrade 9

Omradet bestar av nio befintliga arrendetomter och planforslaget syftar till att méjliggora ytterligare tre
tomter. FOr att undvika att befintlig bebyggelse utékas mot vattnet planlaggs 12 meter med prickmark mot
strandlinjen. Byggratterna begransas med 4,5 meter prickmark mot Gata®. Strandskyddet upphévs inom
omradet.

Delomrade 10

Inom omradet finns tva befintliga arrendetomter och planférslaget medger ytterligare tva. Omradet ar totalt
ca 7 500 m?. Byggratterna begrinsas med 4,5 meter prickmark mot Gata®. Strandskyddet upphévs inom
omradet.

Delomrade 11
Inom omradet finns tva befintliga arrendetomter och planforslaget medger inga ytterligare tomter. Omradet
4r totalt ca 3000 m2. For att undvika att befintlig bebyggelse utdkas mot vattnet planlaggs 12 meter med
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prickmark mot strandlinjen. Byggratterna begransas med 4,5 meter prickmark mot é!;e.grg!&ky det
upphévs inom omradet.

Delomrade 12
Omradet &r i dagslaget obebyggt men planforslaget medger 2 nya byggratter. Omradet &r totalt ca 3000 m?.
Byggratterna begransas med 4,5 meter prickmark mot Gatal. Strandskyddet upphavs inom omradet.

Delomrade 13

Omradet innefattar en befintlig arrendetomt. Ingen ytterligare tomt medges. Omradet &r ca 2000 m?. For att
undvika att befintlig bebyggelse utokas mot vattnet planldggs 12 meter med prickmark mot strandlinjen. Ett
undantag gors dock for en befintlig komplementbyggnad, som istéllet planldggs med korsmark.
Strandskyddet upphavs inom omradet.

Delomrade 14

Omradet utgors i sin helhet av en tidigare avstyckad tomt. Ingen ytterligare tomt medges. Omradet ar totalt
ca 2850 m2. For att undvika att befintlig bebyggelse utokas mot vattnet planlaggs 12 meter med prickmark
mot strandlinjen. Strandskyddet upphavs inom omradet.

Detaljplanens bestammelser utformas med stod av 4 kap 14 § PBL sa att till- eller nybyggnad av bostadshus
utéver vad som medges i tidigare géllande omradesbhestammelser (65 m2 PBA samt 10 m2 uthus) endast
tillats dar allt avloppet har godkénts av kommunen.

Vatten och aviopp

Befintliga fritidshus med enskilda avloppsanlaggningar tillats en 6kad byggnadsarea forutsatt att
avloppsanléggningarna ar godkénda av kommunen. Detta regleras genom planbestdmmelsen a; — Bygglov
far inte ges for ny eller tillbyggnad forran av kommunen godkéant avlopp finns.

Det kommunala VA-natet kommer byggas ut till omradet kring norra Samsjon till 2025 enligt aktuell VA-
plan. Fram till dess inférande avser kommunen att vara mycket restriktiv med nyanlédggningar av enskilda
avloppsanlaggningar. Detta innebadr i praktiken att den foreslagna nyexploateringen ej kommer att komma
till stand forran denna utbyggnad har kommit till stand. Bygglov beviljas endast om det finns méjligheter att
ordna vatten och avlopp pa en fastighet. Temporara losningar med till exempel sluten tank kombinerat med
vattensnal teknik for dricksvatten kan medges som kortsiktig l6sning om fastighetsdagaren ansluter sig till
kommunalt avlopp nér det ar utbyggt.

Dagvatten

En 6kad exploatering av omradet kommer medfora en viss hogre andel hardgjord yta i form av takytor. Da
det ror sig om stora tomter med relativt l1ag byggratt gor att de tillkommande takytorna inte bedoms ha en
stor paverkan pa dagvattnet. De befintliga vagarna i omradet ar grusvagar och de planerade vagarna kommer
med stor sannolikt inte heller att asfalteras. P& kvartersmarken regleras andelen hardgjord yta till 50% for att
naturlig infiltration ska vara fortsatt mojlig.

Gator och trafik

Detaljplanen reglerar lokalvagarna inom planomradet. Lokalvagarnas standard och geometri medger endast
lag hastighet. I dagslaget ar vagbanan en grusvag som ar ungefar 3-3.5 meter bred. | planforslaget planlaggs
ett vagomrade som &r 6 meter brett och med enskilt huvudmannaskap. Vagomradet ar dimensionerat bade
for att innehalla kérbana men aven tillhdrande funktioner som t.ex. dike.

Exploateringen som planforslaget medfor ger en liten trafikméangd oavsett graden av omvandling till
permanentboende samt ger ett socialt ssmmanhang som inverkar positivt pa trafikantbeteendet. Planforslaget
mojliggor en breddning av véagen for att tillgodose den 6kade exploateringen. Sammantaget ger det
forutsattningar for att blanda bil- och GC-trafik langs lokalvdgarna. Strandskyddet upphévs inom de delar av
vagen som ligger inom 200 meter fran strandlinjen.
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Majoriteten av alla befintliga och foreslagna tomter angors direkt via lokalgatan. Undangggcalr§el()8mrade 4
dar utfarten till befintliga tomter placeras pa kvartersmark med prickmark, samt delomrade 13 som angoras
via fastigheten Sandsnas 1:2. Denna tillfart ingar inte i planen men regleras av officialservitut, beteckning
1566-79.1.

Risker och sakerhet

Befintlig bebyggelse ligger néra stranden, vilket medfor att bestdammelser om byggnadssatt infors i planen
for att méta risken for dversvamning. Omrade for tillkommande bebyggelse ligger hogre an 190 m.é.h.
Lagsta sockelhojd sétts till 1,6 6ver strandlinjen som ligger pa 185,4 m.o.h. Ett 100-arsflode bedéms ge en
nivadifferens pa hogst 1,2 m. For att undvika att tilloyggnad av den befintliga bebyggelsen tillkommer
narmare strandkanten planlaggs ett omrade pa 12 meter prickmark vid de strandnéra tomterna.

GENOMFORANDEFRAGOR, HUVUDMANNASKAP

Beskrivningen av genomférandefragor har inte ndgon rattsverkan. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, anldggningar for aviopp m.m. regleras genom respektive speciallag.

Tidplan

Planen genomférs med standardférfarande
Samrad: var 2019

Granskning: var 2020

Antagande: sommar 2020

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla
aven efter genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéva detaljplanen eller
att en ny detaljplan upprattas for omradet

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Med huvudmannaskap avses bl.a. ansvar for allmanplatsmark inom planomradet. | detta planforslag ar
Herrljunga kommun inte huvudman for allman platsmark inom planomradet. Sarskilda skal for enskilt
huvudmannaskap ar att omradets ursprungliga karaktar i huvudsak behalls, avstandet fran tatorten, de
befintliga forhallandena i fraga om végskotsel samt avsaknaden av kommunalt bedrivna anlaggningar.
Allman plats omfattar all mark inom planomradet, som inte ingar i for bebyggelse avsedda tomter och
fastigheter. Stamfastighetens (Sdmsholm 2:1) dgare benamns i det foljande exploator.
*Genomforandeansvarig ansvarar for att exploateringen blir utférd genom eget genomférande eller
upphandlad entreprenad

Anlaggning Anldggningens dgare c(;‘enomfﬁr?n Driftsansvarig
e-ansvarig

Allméan platsmark

NATUR1 Exploator Exploator Exploator

GATA1l Exploator Exploator Fastigheter ingaende i ga
El Herrljunga Elektriska AB

Kvartersmark Resp. fastighetsdgare /

B arrendator

Fastighetsrattsliga fragor
15



All mark inom planomradet ar privatagd. Fastighetsagare och rattighetshavare fram'gA‘érrzﬁ (@gﬁ 8
detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Allman platsmark
Enskilt huvudmannaskap kommer att gélla inom hela planomradet.

Kvartersmark
Kvartersmarken upplates med arrendeavtal likt dagens forhallande eller kan avstyckas till enskilda
fastigheter i enlighet med plankartans bestammelser.

Servitut / ledningsratt
De ledningsratter som finns inom planomradet kvarstar och paverkas ej planforslaget.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader
Alla kostnader som uppkommer i samband med exploatering av planomradet belastas exploatoren.

Mark / fastighetsbildning
Alla kostnader forenade med fastighetsbildning belastar exploatdren.

Planavgift
Vid bygglovsprovning kommer inte planavgift tas ut. Bygglovavgifter kommer tas ut enligt gallande taxa.

Tekniska fragor

Avlopp

Kommunen beddmer darfor att befintlig bebyggelse med godkanda avlopp ska ha majlighet att bygga ut innan
omradet anslutits till det kommunala VA-néatet. For de helt nya tomterna som planen innehaller villkoras bygglov
till att det finns mojlighet att ansluta till det kommunala VA-nétet.

Enskilda anlaggningar for enstaka hushall bekostas av agaren. Nar fastigheterna i framtiden ska anslutas till det
kommunala VA-natet kommer avgift att tas ut enligt da gallande taxa.

Dagvatten
Dagvattnet kommer hanteras lokalt genom naturlig infiltration.

El och bredband
Transformator som ticker omridets behov finns i omradet. Omrédet ar anslutet till Herrljunga Elektriskas
elnit. Bredband édgs och drivs av Simsholms fiber

Gator
Exploat6ren ansvarar for GATA: inom planomradet pa allmén platsmark. VVagomradet planlaggs 6 meter
brett. For drift av lokalgator svarar fastigheter ingaende i gemensamhetsanlaggning.

Parkering
Parkering sker pa de enskilda tomterna. Detta hanteras i samband med bygglov.

MEDVERKANDE

Planen har uppréttats av kommunarkitekt Emil Hjalmarsson med Lena-Britt Bjorklund som administrativt
stod. Bygg- och miljéforvaltningen Herrljunga kommun.

Medverkande konsulter fran Metria AB &r planarkitekterna Viktor Ljungstrom och Kajsa Riede
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SANDSNAS 1:2
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GRUNDKARTA
Samsholim 2:1 m.fl.

BETECKNINGAR
Traktgréns
------------------------ Fastighetsgrans
S Karbana
Vagmitt

— Rattighet

DEGRABG Traktnamn
L Registemummer
Sorv Servitut
o Allman h&jdpunkt
55 Koordinatkryss
Trad
R Fornminne
= Bostadshus
Skamtak

Belysningsstolpe
Granspunkt
Staket

Hack

— Hsjdkurvor

Fastighetsskiktets aktualitet: 2020-03-01
Detaljskiktets aktualitet: 2018-11-26

Skala 1:1000

Koordinatsystem i plan: Sweref 99 13 30.
Koordinatsystem i H6jd: RH2000

Standard enligt HMK for innehall: 2

Standard enligt HMK for lagesnoggrannhet: 3

Uppréttad av METRIA
Ann-Marie Hauguth, Matningsingenjor

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = === == Planomradesgrans

—_— Anvandningsgrans

—_———aa. Egenskapsgrans

— 4+ — + Administrativ grans

+ - -+ --- Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

E1 Natstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap

NATUR; Naturomrade, PBL 4 kap. 8 § 1 st2 p.

GATA1 Gata, PBL4 kap. 8§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
Hogsta nockhdjd &r angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
e1 O Inom anvéndningsomradet B, bostader far hogst angivet varde i avseende antal huvudbyggnader uppféras, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
92 O Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad ar angivet varde i kvadratmeter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
63 O Stdrsta byggnadsarea per komplementbyggnad ar angivet varde i kvadratmeter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Placering

-------------- Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

p2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran tomtgréans eller ssmmanbyggas i gréans , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Fastighet
Storningsskydd

Byggnader ska utformas och utféras sa att naturligt versvammande vatten upp till en niva +187,0 meter inte skadar byggnaden., PBL 4 kap. 12 § 1

my st1p.

Utférande
b1 Endast 50 % av markytan far hardgoras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dagen planen vann laga kraft., PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for gemensamhetsanldaggningar
91 Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for utfart. Kvartersmark, PBL 4 kap. 18 § 1 st

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for ny- eller tillbyggnad férran av kommunen godkant avliopp har kommit till stand. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

a4

Strandskydd

a, Strandskyddet ar upphéavt. inom kvartersmark. Kvartersmark, PBL 4 kap. 17 §

as Strandskyddet ar upphavt. Allman plats. Allman plats, PBL 4 kap. 17 §

ILLUSTRATIONER

————— lllustrationslinje, 200 meter fran strandkant

Detaljplan for:

Linesand och Ekudden

del av Samsholm 2:1 m.fl

Herrljunga kommun, Vastra Goétalands lan

Antagandehandling
2020-06-03
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